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Loi Egalité Citoyenneté

Application de l'article 97

Argumentaire concernant I’exemption au titre de I'insuffisante desserte en transport en
commun et I'analyse de I'inconstructibilité

La Loi Egalité et Citoyenneté a été promulguée le 27 janvier 2017. L'article 97 donne a certaines communes la
possibilité de sortir du dispositif SRU. Deux décrets, parus en mai 2017 viennent préciser les méthodes de calcul
permettant d'exempter ou non les communes. Trois critéres sont proposés et servent de base a la définition
d'une liste de communes concernées :

- Taux de pression sur la demande de logements sociaux. || mesure la tension entre I'offre et la
demande de logements locatifs sociaux (hors mutations) pour les agglomérations de plus de 30 000
habitants. Les communes appartenant a une agglomération de plus de 30 000 habitants dont la
pression est inférieure a 2 peuvent étre exemptées. Ce criteére ne concerne aucune commune de la
Métropole dont la pression est estimée a 7.

- Faiblesse de la desserte en transport en commun dans des communes situées hors agglomération de
plus de 30000 habitants. La situation est appréciée en fonction de la fréquence de desserte des
agglomérations de plus de 30 000 habitants en transport en commun en heures de pointes.

- Inconstructibilité de la moitié au moins du territoire urbanisé (du fait de plans de prévention des
risques naturels ou technologiques — PPR, PPRI, PPRIF, PPRT ...), de plans d’exposition au bruit — PEB
quelle que soit la commune. L'étude de ce critere fait I'objet d'une note spécifique.

Le présent argumentaire concerne la situation du territoire au regard de ces deux derniers critéres
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1. Données de cadrage ‘

Au sein de la Métropole AMP, 71 communes sur 92 ont plus de 3 500 habitants au 1% janvier 2014 (derniére
estimation de la population par le recensement disponible) et sont assujetties aux obligations de I'article 55 de
la loi SRU. Parmi elles :

- 9 communes ont plus de 25% de logements locatifs sociaux.

- 1commune, Saint-Victoret est déja exemptée (PEB)

- 1 commune, Coudoux, est entrée dans le dispositif SRU au le'janvier 2016. Elle aurait d{ étre soumise
au prélévement annuel au début de I'année 2017, mais la loi Egalité-Citoyenneté I'en a exempté pour
les 3 premiéres années (2017,2018 et 2019).

- 38fontl'objet d'un arrété de carence

- 13 communes bénéficient de la dotation de solidarité urbaine (DSU) dont 4 sont carencées (Plan de
Cuques, Auriol, Salon de Provence et Marignane)

> 62 communes d'AMP sont donc potentiellement concernées par les possibilités d'exemption
dont 25 communes sont concernées par le critére « faiblesse de la desserte en transport en
commun »

Cf. annexe n°2 : Carte SRU

2. Lafaiblesse de la desserte en transport en commun

Les décrets introduisent la notion d'acces aux "bassins d'activités et d'emploi" en donnant la possibilité
d'exempter les communes insuffisamment reliées a ces "bassins" par les transports en commun. Ces décrets
s'appliquent aux communes situées en dehors des agglomérations de plus de 30 000 habitants. Au sein d'AMP,
seules 23 communes de plus de 3 500 habitants et ayant un taux de logements locatifs sociaux inférieurs a
25% sont concernées (y compris la commune de Coudoux exemptée pour le prochain bilan triennal). En effet,
les deux communes de La Roque-d'Anthéron et de Port-Saint-Louis-du-Rhone, bien que situées en dehors
d’une agglomération de plus de 30 000 habitants, disposent d’un taux de logements sociaux largement
supérieur a 25% et sont donc exemptées de fait.

Définir 'insuffisance de la desserte en transport en commun

En l'absence de définition précise dans les décrets, une instruction préfectorale indique que les "bassins
d'activités et d'emploi" correspondent aux agglomérations de plus de 30 000 habitants. La fréquence en TC
serait considérée comme insuffisante a partir d’'un intervalle de passage supérieur a 15 minutes de 7h 00 a
9h00 le matin et de 17h 00 a 19 h 00 le soir. Toutefois, les criteres de bonne desserte sont ouverts a
I'appréciation locale.

Afin d'évaluer cette fréquence, chacune des 23 communes concernées a fait l'objet d'une analyse de
I'ensemble des lignes urbaines et interurbaines (hors transports scolaires) les reliant a leur bassin d’emplois
(celui-ci est défini comme les principales communes de destination des actifs résidant dans la commune).

Analyse de la situation des 23 communes concernées

Parmi les communes soumises a I'article 55 de la loi SRU et situées dans une agglomération de moins de 30 000
habitants :
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o  Marseille Provence 7 communes éligibles

» Carnoux en Provence :

Les actifs habitant Carnoux-en-Provence vont travailler dans deux principaux p6les d’emplois :

- Marseille est le premier (la moitié des actifs de Carnoux travaillant hors de la commune ont un emploi
a Marseille). Depuis Carnoux-en-Provence ce pdle est desservi par deux lignes de bus dont la
fréquence est faible le matin (1 bus toutes les 24 minutes le matin en heure de pointe) et une
fréquence supérieure au quart d’heure le soir (un bus toutes les 17 minutes le soir).

- Aubagne, qui polarise 25% des actifs de Carnoux-en-Provence, est également desservie par deux
lignes de bus (Cartreize 68 et 69). Si le matin, la fréquence est plus importante que vers Marseille, elle
n’atteint pas le seuil d’'un bus au quart d’heure (un bus toutes les 20 minutes) et elle apparait faible le
soir (un bus par demi-heure).

Par ailleurs, ces lignes (vers Marseille et Aubagne) empruntent un itinéraire largement saturé. Cela
allonge fortement le temps de trajet en heure de pointe et, pour l'utilisateur, rend le respect des
horaires incertains.

» Carry-le-Rouet :

Les actifs habitant a Carry-le-Rouet, s’orientent principalement vers deux poles d’emplois principaux (Marseille
34% des actifs et Marignane : 16% des actifs) :
- La desserte en transport en commun vers Marseille offre deux modes (bus et train). La fréquence est
toutefois trés faible pour le bus (pas de départ le matin en heure de pointe et un seul retour le soir).
Pour le train, elle est plus élevée mais n’atteint pas un train au quart d’heure (fréquence de un train
toutes les 24 minutes le matin et un toutes les 30 minutes le soir). Marignane qui polarise 16% des
actifs de Carry-le-Rouet est desservi par le méme TER selon la méme fréquence
- Deux autres poles apparaissent secondaires (Aix-en-Provence et Martigues). Ils regroupent 15% des
emplois. Aix-en-Provence n’est pas desservi par une ligne directe. L'acces a cette commune en
transport implique un temps de trajet important (plus de 1 heure) et implique de nombreuses
correspondances. La desserte de Martigues, directe par train ou car n’offre toutefois pas une
fréquence importante (un train toutes les demi-heures).

> Cassis :

Les actifs de la commune de Cassis vont principalement a Marseille pour travailler (60% des actifs ne travaillant
pas a Cassis). Deux lignes de bus desservent la ville de Marseille :

Une lighe empruntant la route départementale de la Gineste (bus M08) qui assure 3 départs le matin (7h00 ;
7h15 ; 7h35) avec une fréquence supérieure a 15 minutes en cumulé et seulement 2 départs le soir (17H30 et
18h30)

La deuxiéme ligne empruntant I'autoroute (bus M06) n’assure qu’un départ le matin (7h30) et 2 départs le soir
(17h30 et 18h00) dépassant |a aussi la fréquence des 15 minutes.

Ces deux itinéraires sont particulierement saturés en raison des embouteillages aboutissant a un temps moyen
de trajet de 50 minutes.

Un TER assure également la liaison Cassis-Marseille ; cependant la gare de Cassis est située en périphérie a 4
km du centre-ville. Une ligne de bus intra-urbaine dessert la gare de Cassis mais les horaires sont peu
concomitants avec les horaires du TER. De fait, certains quartiers de Cassis sont aussi éloignés de la Gare que
les résidents du centre-ville de Carnoux-en Provence ou de Roquefort-la-Bédoule.

Le matin en heure de pointe 8 départs sont assurés, soit un train ou un bus toutes les 18 minutes dans le sens
Cassis/Marseille.

Le soir en heure de pointe 7 départs sont assurés, la fréquence de passage est supérieure au quart d’heure
dans le sens du retour.

De plus, la fréquence des horaires des cars et des trains sont tres similaires ce qui diminue fortement la
fréquence réelle de passage.
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Le second pdle d’emplois (Aubagne, 16% des actifs) est desservi par la méme ligne TER ainsi que par une ligne
de bus. La fréquence de passage de ces lignes est supérieure au quart d’heure, avec 7 trajets dans le sens du
départ et du retour.

» Ensués-la-Redonne :

Les actifs de la commune se rendent principalement a Marseille pour travailler (46% des actifs ne travaillant
pas a Ensués-la-Redonne). Une seule desserte directe est proposée vers cette commune, il s’agit d’une ligne
TER dont la fréquence est supérieure au quart d’heure (un train toutes les demi-heures le matin en heure de
pointe et un train toutes les 24 minutes le soir).

Par ailleurs, le second péle qui draine les actifs de la commune (10% des actifs) n’est pas directement desservi
par les transports en commun. |l est difficile d’accés pour qui ne dispose pas d’un véhicule privé : temps de
trajet long (plus d’une heure) et multiples correspondances.

> LeRove:

Marseille est le principal pble d’emplois pour les actifs du Rove (48% des actifs de la commune y travaillent).
Une seule ligne assure la liaison avec Marseille. Sa fréquence est faible avec un seul départ le matin en heure
de pointe et un seul le soir dans le sens du retour.

Le deuxieme pdle d’emplois (Marignane ou 12% des actifs du Rove travaillent) n’est pas desservi directement
en transport en commun. La liaison entre les deux communes implique de nombreuses correspondances et un
temps de trajets d’une heure.

» Roquefort-la-Bédoule :

Le premier lieu de travail des actifs habitant Roquefort-la-Bédoule mais n’y travaillant pas est la commune de
Marseille. Elle polarise 46% des actifs de Roquefort-la-Bédoule travaillant hors de la commune. Marseille n’est
pas reliée a Roquefort-la-Bédoule par une ligne directe. Ainsi, pour les 700 actifs allant travailler a Marseille, se
déplacer en transport en commun dans cette direction impliquerait des correspondances et un temps de trajet
d’une heure.

Le deuxieme pole d’emplois est celui d’Aubagne (16% des actifs ne travaillant pas a Roquefort-la-Bédoule y
travaillent). Une ligne de car le dessert mais elle n’offre qu’un seul bus le matin et le soir en heure de pointe.

» Sausset-les-Pins :

Les actifs de la commune occupent un emploi dans deux pdles principaux et deux pdles secondaires. Aucun
d’entre eux n’est desservi par un transport en commun d’une fréquence inférieure au quart d’heure :

- Marseille ou travaillent 34% des actifs. Cette commune est reliée par un TER dont la fréquence en
heure de pointe est de 1 train par demi-heure. Outre, cette fréquence peu élevée, |'offre de transport
vers ce poOle majeur d’emploi n’est pas diversifiée (une seule ligne) alors que 800 actifs vont travailler
a Marseille depuis Sausset-les-Pins.

- Marignane polarise 13% des actifs de la commune et n’est pas desservie par une ligne directe de
transport en commun. Une ligne de train relie les deux communes mais ne s’arréte pas a Sausset-les-
Pins en heure de pointe. La desserte en bus de Marignane nécessite plusieurs correspondances et un
important temps de déplacement.

- Martigues (11% des actifs) est desservie par une ligne TER (la méme qui dessert Marseille) et une
ligne de bus. Sa fréquence est d’un train toutes les quarante minutes et un bus toutes les heures en
période de pointe.

- Pour Aix-en-Provence, quatrieme pole vers lequel se rendent les actifs de Sausset-les-Pins pour
I’emploi, aucune ligne directe ne relie les deux communes. Les temps de trajet sont particulierement
longs vers cette destination.
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o Pays d’Aix-en-Provence, 10 communes éligibles

» Coudoux :

Cette commune est nouvellement soumise a I'article 55 de la loi SRU. Elle est polarisée pour I'emploi par
quatre principales communes dont une seule est desservie directement par des transports en commun :

- 38% des actifs de Coudoux travaillant hors de la commune occupent un emploi a Aix-en-Provence. La
liaison entre les deux communes est assurée par deux lignes de car. La fréquence le matin en heure
de pointe est de 13 minutes alors que le soir elle est supérieure au quart d’heure (un car toutes les 17
minutes en moyenne)

- Les trois autres communes d’emplois polarisent 27% des actifs de Coudoux et ne sont pas directement
desservis par une ligne de transport en commun. Pour se rendre a Marseille, Vitrolles ou Marignane,
les temps de déplacement sont longs (plus delh30). Pour les 500 actifs qui y travaillent cela
nécessiteraient deux a trois changements de ligne et une grande complexité de parcours.

» Lambesc :

Le premier p6le d’emplois pour les actifs habitant la commune de Lambesc est Aix-en-Provence (36% des actifs
y travaillent). Il est desservi par deux lignes de cars qui assurent 7 départs en heure de pointe le matin (un car
toutes les 17 minutes). Le soir la fréquence est de un car toutes les 15 minutes.

Hormis Salon-de-Provence (7% des actifs y travaillent) desservi par une ligne de car (un par heure), les autres
principaux pdéles d’emplois (au total 15% des actifs) ne sont pas desservis directement par une offre de
transport en commun.

» Le Puy-Sainte-Réparade :

Pour I'emploi, cette commune est fortement polarisée par Aix-en-Provence (54% des actifs habitants la
commune travaillent a Aix). Cette commune est reliée par une seule ligne de transport dont la fréquence en
heure de pointe est de un bus toutes les demi-heures.

Les autres lieux d’emplois des actifs de la commune (Marseille et Venelles, 18% des actifs) ne sont pas reliés
directement en transport en commun au Puy-Sainte-Réparade. Les liaisons vers ces p6les nécessitent plusieurs
correspondances et plus d’une heure de trajet.

» Meyrargues :

La moitié des actifs habitant la commune travaille a Aix-en-Provence (600 actifs). Cette commune est bien
desservie par les transports en commun avec deux modes (car et train) et cinq lignes. Les lignes de bus 100 et
120 ainsi que le TER offrent les plus importantes fréquences de passage. Celles-ci sont toutefois supérieures au
quart d’heure (la fréquence la plus élevée est de 3 bus par heure). Une partie des horaires de ces lignes sont les
mémes ainsi, la qualité de la desserte vers Aix-en-Provence en est réduite d’autant plus que les lignes
n’empruntent pas les mémes parcours (ex : desserte directe du Pole d’Activités d’Aix) et I'arrét de la ligne 100
se trouve au niveau de I’A51 a 3 km du village. De plus, les encombrements sur les axes empruntés par les bus
sont quotidiens.

Les poles d’emplois secondaires de Marseille, Venelles et Saint-Paul-les-Durance polarisent 27% des actifs.
Chaque commune est desservie par une ligne de transport depuis Meyrargues (22 lignes pour Saint Paul les
Durance). Toutefois les fréquences de passage pour chacun sont faibles (un bus par heure le matin et le soir).
Seule Marseille, avec une desserte TER, a une fréquence un peu plus élevée avec passage toutes les 40minutes
le matin et un toutes les 24 minutes le soir.

> Pertuis :

38% des actifs de Pertuis travaillent a Aix-en-Provence. Cette commune est desservie par trois lignes de
transport : un TER et deux cars. La fréquence le matin en heure de pointe est de 12 minutes. Le soir, elle est
d’un départ toutes les 9 minutes Toutefois, cette fréquence de passage est fortement amputée par deux lignes
de transports ayant les mémes horaires car elles empruntent des trajets différents. Cela réduit la fréquence a
un départ toutes les 17 minutes le matin et un retour toutes les 10 minutes le soir.
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Le second pdle, 12% des actifs y travaillent, est trés mal desservi. Si une ligne de car est en liaison directe, elle
n’assure qu’un seul départ le matin et le soir.

» Jouques :

Les actifs résidant dans cette commune travaillent pour prés de la moitié d’entre eux a Saint Paul les Durance
(45% des actifs). Une seule ligne de car leur permet d’accéder a cette commune avec un seul départ le matin et
le soir en heure de pointe.

Le deuxieme podle d’emplois, Aix en Provence, regroupe 13% des actifs habitant a Jouques sans y travailler. La
fréquence des bus est d’un toutes les 30 minutes le matin et le soir.

Le troisieme pole d’emplois (9% des actifs) est Marseille, commune qui n’est pas desservie directement par les
transports en commun en liaison avec Jouques.

»  Peyrolles-en-Provence :

Pres de la moitié des actifs de cette commune travaillent a Aix-en-Provence. Cette commune est desservie par
deux lignes de cars dont la fréquence est en moyenne de 20 minutes en heure de pointe le matin. La desserte
du soir excede le quart d’heure (20 minutes).

Les autres podles d’emplois qui regroupent prés de 30% des actifs de la commune sont mal desservis :

- Saint Paul les Durance, deuxiéme poéle d’emplois pour la commune de Peyrolles-en-Provence (10% des
actifs) est desservie par deux lignes avec une fréquence faible : un car toutes les 40 minutes en heure
de pointe.

- Marseille n’est pas directement reliée a Peyrolles en transport en commun, les déplacements
nécessitent des correspondances pour un temps de trajet de plus de 1h30

- Venelles est desservie par une ligne dont la fréquence est de 20 minutes le matin et 40 minutes le soir.

> Rognes :

42% des actifs résidant dans la commune travaillent a Aix-en-Provence. Cette commune est reliée a Rognes par
une unique ligne dont la fréquence est de 20 minutes le matin en heure de pointe et 30 minutes le soir. Les
deux autres principaux podles d’emplois (Marseille et Venelles, 15% des actifs) ne sont pas desservis par une
ligne de transport en commun directe. Avec correspondance, les temps de déplacement sont longs (1h30 a 2
heures).

» Saint Cannat :

Les actifs résidant a Saint Cannat travaillent pour plus de la moitié d’entre eux a Aix-en-Provence (56%). Deux
lignes de car assurent la liaison entre les deux communes pour une fréquence d’un bus tous les quarts d’heure
en heure de pointe. Les horaires de ces lignes sont identiques sur certains départs ce qui diminue la fréquence
réelle de cette offre. De plus, ces lignes empruntent un axe routier trés saturé qui rallonge les temps de
déplacement.

Les poles secondaires pour les actifs de Saint Cannat, Marseille et Marignane, ne sont pas desservis par une
ligne directe depuis Saint Cannat.
» Ventabren :

Aix en Provence polarise pres de la moitié des actifs de la commune (48%). La desserte en transport en
commun de ce pole d’emplois est assurée par une seule ligne de cars. La fréquence est faible, en particulier le
soir en retour (24 minutes le matin et 40 minutes le soir). Le deuxiéme pble d’emplois, Marseille (14% des
actifs) n’est pas desservi par une ligne directe de transport en commun.
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o Pays Salonais, 5 communes éligibles

» Eyquieres :

Les actifs habitant a Eyguieres mais qui n’y travaillent pas, occupent pour la majeure partie d’entre eux (32%)
un emploi a Salon-de-Provence. Cette commune est desservie par deux lignes de bus. Leur fréquence est
particulierement faible puisqu’en heure de pointe la fréquence des bus est de 40 minutes.

Les autres pdles d’emplois qui regroupent un quart des actifs résidant a Eyguieres, ne sont pas desservis par
une ligne directe. Les temps de déplacement vers ces communes (Marignane, Istres, Miramas) sont importants
et nécessitent d’emprunter plusieurs correspondances.

> La Fare les Oliviers :

Les actifs de cette commune s’orientent vers trois pdles d’emplois :

- Aix-en-Provence polarise 24% des actifs résidant a La Fare les Oliviers mais n’y travaillant pas. La
fréquence de la ligne de cars qui dessert cette commune est faible puisque de 40 minutes en heure de
pointe.

- Marseille regroupe 17% des actifs de la Fare-les-Oliviers et n’est pas desservie par une ligne directe de
transport en commun depuis cette commune.

- 20% des actifs travaillent a Marignane et Vitrolles. Ces deux communes sont desservies par une ligne
de car dont la fréquence est trés faible : un départ le matin en heure de pointe et deux le soir.

» Lancon-de-Provence :

Les actifs se répartissent entre plusieurs poles d’emplois :

- 23% des actifs travaillent a Salon de Provence. Les deux communes sont reliées par deux lignes de
cars avec une fréquence d’un bus toutes les 24 minutes en heure de pointe.

- Marignane et Vitrolles regroupent 20% des actifs et ils sont tous les deux desservis par la méme
ligne de bus avec, en heure de pointe, un bus le matin et deux le soir.

- Aix-en-Provence polarise 12% des actifs habitant a Langon-de-Provence. La commune n’est pas
directement desservie par une ligne de transport en commun. Le trajet entre les deux communes
implique trois correspondances.

- Marseille regroupe 11% des actifs habitant Langon-de-Provence. La commune n’est pas desservie
par une desserte directe en transport en commun.

» Mallemort :

Les actifs habitant Mallemort se répartissent sur cinq principaux poles d’emplois, lesquels sont faiblement
connectés aux transports en commun :
- lls sont 22% a occuper un emploi a Salon-de-Provence. La commune est desservie par deux lignes
de transport avec un bus tous les 40 minutes en heure de pointe.
- 15% d’entre eux travaillent a Aix-en-Provence et 6% a Sénas, communes desservies par une ligne
n’offrant qu’un départ de matin en heure de pointe et deux le soir.
- Marignane et Marseille (7% et 6% des actifs) ne sont pas desservies par une ligne directe de
transport en commun

» Sénas:

Les actifs résidant a Sénas travaillent dans des communes géographiquement éclatées ce qui complexifie la
desserte en transport en commun pour les actifs de cette commune :

- 28% des actifs de Sénas qui ne travaillent pas dans la commune, occupent un emploi a Salon-de-
Provence. Ces communes sont reliées par un train et une ligne de bus dont la fréquence est de 17
minutes en heure de pointe.

- Aix-en-Provence polarise 8% des actifs de Sénas, elle est desservie par une ligne de car dont la
fréquence est faible (un départ le matin en heure de pointe et 2 le soir)

- Marignane, avec 7% des actifs, cette commune n’est pas reliée directement par une ligne de
transport en commun

- Marseille (6% des actifs) est desservie par une ligne de train avec 5 départs le matin en heure de
pointe et 3 retours le soir.
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o Pays d’Aubagne et de I’étoile : 1 commune éligible
» Cuges-les-Pins :

Les actifs de cette commune s’orientent vers deux principaux p6les d’emplois :
- 37% des actifs résidant a Cuges-les-Pins mais n’y travaillant pas occupent un emploi a Marseille.
Cette commune n’est pas desservie par une ligne de transport en commun directe.
- 36% des actifs travaillent a Aubagne. Cette commune est reliée a Cuges-les-Pins par deux lignes de
bus avec une fréquence d’un bus toutes les demi-heures en heure de pointe le matin et le soir.

Cf. Annexe 3

‘ 3. Linconstructibilité de la moitié du territoire urbanisé

Les décrets prennent mieux en compte la notion de risques au sein des territoires déja urbanisés, en donnant la
possibilité a chague commune d'étre exemptée, a la condition d'avoir plus de la moitié du territoire urbanisé
soumise a une inconstructibilité résultant d’'une zone A, B ou C d’un PEB ou d’une servitude d’utilité publique,
ou d'une inconstructibilité de batiment a usage d’habitation résultant de I'application du réglement d’un plan
de prévention des risques technologiques, naturels, miniers approuvé.

Définir le taux d’inconstructibilité des zones urbanisées

Les 92 communes d'AMP ont été analysées en croisant le repérage cartographique des territoires urbanisés
(utilisation de Corin Land Cover 2012 comme préconisé par I'Etat) avec l'identification des risques générant
inconstructibilité (PPR, PPRT approuvés et PEB). Cette méthode ne permet toutefois pas un repérage exhaustif
des risques, certains PPR sont manquants. Elle n’identifie pas les risques opposables dans les PLU hors PPR (ne
disposant pas des PLU numérisés, nous ne pouvons réaliser cette analyse) (voir encart méthodologique en
annexe). Pour compléter ce travail, dans les communes ou I'inconstructibilité apparait significative, une analyse
complémentaire des PLU a été réalisée.

» 62 communes ont été analysées
» parmi ces communes, 5 ont des taux de contraintes et d’inconstructibilité qui justifieraient leur
exemption

Analyse de la situation des 5 communes concernées

Les restrictions a la production de logements au sein de la métropole sont nombreux et de natures diverses :
risques naturels, risques technologiques, plan d’exposition au bruit... 5 communes sont lourdement impactées
par des contraintes qui limitent fortement leur constructibilité et justifieraient leur exemption a I’article 55 de
la loi SRU.
» la commune de Saint-Victoret, déja exemptée lors des précédentes périodes triennales et couverte
parle un plan d’exposition au bruit (zones A, B ou C) reste exemptable.
> 4 communes sont fortement couvertes par des risques et 'analyse approfondie des contraintes qui
concernent leur territoire gréve fortement leur capacité constructive en matiéere de logements.

o Marseille Provence : 1 commune éligible
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» Saint-Victoret :

La commune de Saint-Victoret est couverte a 99% de son territoire urbanisé par les zones A, B ou C du plan
d’exposition au bruit. Cette contrainte se traduit par une inconstructibilité pour I’'habitat quasiment totale de la
commune et de sa zone urbanisée.

o Pays d’Aubagne et de I'Etoile : 2 communes

> Auriol :

La commune d’Auriol est couverte par de multiples risques :

- un PPR inondation avec la présence d’aléas modérés et forts notamment sur la zone urbanisée la plus
dense (centre-ville et hameau principal),

- un PPR mouvement de terrain qui impacte lourdement la commune dont la partie est de la zone
urbanisée avec un aléa fort,

- un PPR incendie de forét dont la zone rouge de fort aléa impacte principalement la partie urbanisée
du nord du territoire et qui contraint largement son développement. La zone bleue B1 couvre une
large partie de la zone urbanisée et génére des contraintes importantes de constructibilité.

Pres du quart du territoire urbanisé de la commune est soumis a un risque.

A cela s’ajoute des contraintes qui grévent fortement la constructibilité dans cette commune (espaces boisés
classés ...). Composée de plusieurs hameau, leur développement apparait trés contraint (problématiques de
desserte...). Les contraintes liées a cette morphologie urbaine, historiquement constituée autour de
I’'Huveaune, sont accentuées par l'imbrication des zones urbanisées dans les espaces naturels et agricoles. Ces
espaces agricoles sont sanctuarisés par le SCoT. Cela signifie que, pour respecter le SCoT, la commune n’a pas
de marge de manceuvre sur le positionnement des limites de I'urbanisation. Auriol ne peut donc pas étendre sa
tache urbaine.

En croisant cette situation a la présence de protections paysageres et réglementaires qui incitent a une
maitrise forte de I'urbanisation, le territoire perd fortement en potentiel constructible. En témoigne le faible
nombre de logements livrés chaque année (37 logements livrés en moyenne entre 2010 et 2014. Les
contraintes que connait la commune sont mises en exergue par une identification de la zone urbanisée plus
précise que ne le permet |'outil Corine Land Cover (utilisation de la BD topo).Ainsi, en intégrant ces parametres,
le taux de contraintes que connait la commune atteint les trois quarts de la zone urbanisée (croisement des
PPR, risques, zonages N et A du PLU et EBC).

» Roquevaire :

Pres de la moitié du territoire de la commune de Roquevaire est couvert par un risque générant une
inconstructibilité au titre d’un plan de prévention. En effet, la commune est soumise a :

- des risques de mouvement de terrain (effondrement) dont une zone située dans la partie nord-Est de
la commune tres exposée avec un aléa fort,

- desrisques d’inondation (phénomeéne de crue rapide) dont une zone rouge de risque fort qui impacte
fortement la zone urbanisée le long de la RN 96, dont le centre-ville, et une zone violette qui interdit
I’'urbanisation de secteurs peu urbanisés mais qui, avec une analyse plus fine de I'occupation des sols
(exploitation de la BD topo) apparaissent mités. En outre, le PPRi de I'Huveaune en cours de révision
pourrait impacter la constructibilité des fonds de vallon.

- desrisques Incendies de forét au regard de son PPRif approuvé en début d’année 2017 dont les zones
rouges sont situées au coeur des massifs. L'imbrication des zones urbanisées avec les espaces naturels
et agricoles est importante. Cela génére des contraintes environnementales et paysageres. Cette
configuration s’accompagne d’un fort risque d’incendie de forét dont I'impact sur la constructibilité
est difficile a mesurer. Cela se traduit par une impossibilité de la commune de procéder a un
développement urbain sur ces zones.

A cela s’ajoute des contraintes intrinseéques a la localisation et la morphologie urbaine de cette commune
composée de plusieurs hameaux localisés en fond de vallée. Par ailleurs, les espaces agricoles de la commune
sont sanctuarisés par le SCoT.

Ainsi, une approche plus fine de la zone urbanisée avec I'utilisation de la BD Topo croisée a une analyse du PLU
de la commune permet de mieux appréhender la réalité des contraintes que connait le territoire (estimation
79% de la zone urbanisée inconstructible ou sous contrainte).

AUPA — AGAM Métropole Aix-Marseille-Provence

Loi Egalite et Citoyenneté — article 97 / Argumentaire 9/27

Regu au Controle de légalité le 24 juillet 2017



o Pays d’Aix en Provence : 1 commune éligible

» Mimet:

La commune est soumise a des risques de mouvement de terrain (argile et risque minier) pour lesquels elle est
couverte par un PPR approuvé en 2014. L'aléa affaissement couvre la majeure partie de la commune (risque
minier), laquelle est aussi largement concernée par I'aléa fort du risque retrait et gonflement des argiles. Celui-
ci impacte fortement la partie nord de la commune.

Au coeur d’un espace boisé, le territoire, méme s’il n’est pas couvert par un plan de prévention des risques
incendie est largement impacté par ceux-ci. Des estimations présentées dans le porter a connaissance de I'Etat
du PLU daté de mai 2014 indiquent que 94% des espaces urbanisés ou a urbaniser sont soumis a un risque
incendie subi. 18% de la superficie communale est constituée de zones naturelles mitées (anciennes zones Nb)
qui ne sont pas comptabilisées dans I'analyse de la zone urbanisée avec I'outil Corine Land Cover. Celles-ci sont
particulierement fragiles au regard du risque incendie.

Des zones inondables liées aux ruissellements sont également inscrites dans le PLU de Mimet. Rendues
inconstructibles, elles représentent plus de 3 hectares. Des estimations réalisées par la commune indiquent
que 10% de la zone urbanisée est soumise au risque inondation.

A ces risques s’ajoutent de nombreuses contraintes inhérentes a la localisation et topographie du territoire.
Ainsi :

- une grande partie de la commune n’est pas raccordée au systéme collectif de collecte des eaux usées.
Les travaux a réaliser pour assurer ce raccordement sont rendus trées complexes par la topographie et
donc trés coliteux.

- La qualité paysagére du territoire s’accompagne de nombreuses protections paysageres et
reglementaires (49 hectares d’espaces boisés classés en zone U ou AU notamment). A cela s’ajoute la
présence d’un périmétre de protection autour de I’'Oppidum de la Téte de I'Ost qui limite fortement la
constructibilité du centre-village.

Au regard de ces risques et contraintes, le potentiel foncier urbanisable de la commune est tres limité.
o Istres-Ouest Provence : 1 commune

» Grans:
La commune de Grans est soumise a un risque inondation, lequel a fait I'objet d’'un PPR approuvé en 2002. Il
est complété par des prescriptions inscrites dans le PLU (lit majeur de la Touloubre notamment). La commune
est également soumise a un risque de sismicité de niveau moyen. Un PPR séisme est prescrit mais non encore
élaboré.
Au-dela de ces risques, la structure urbaine de la commune limite fortement les capacités constructives. En
effet, seul le secteur le plus dense de la commune, le village et sa périphérie immédiate, demeure
constructible. L'essentiel de la commune est classé en zone naturelle ou agricole. Ces espaces agricoles sont
protégés par le SCoT. De plus, le site de La Crau identifié dans la DTA et qui concerne en partie la commune de
Grans, a une vocation agricole pérenne notamment par rapport a la réalimentation de la nappe de Crau. Une
analyse plus fine de la tache urbaine que ne permet pas I'outil Corine Land Cover montre que la majeure partie
de la zone urbanisée de Grans (plus de la moitié) est en fait composé de tissu discontinu peu dense. Celui-ci se
situe en zone non constructible, telle que caractérisé ci-dessus. Ceci s’ajoute aux contraintes propres a la zone
urbaine continue (prés de 10% de celle-ci est non constructible).
De fait, la couverture de la zone urbanisée de la commune par une insconstructibilité est de prés de 63%.

Cf annexe 4 précisions méthodologiques
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ANNEXE 1 — Données de cadrage
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ANNEXE 2 — Données de cadrage

LES COMMUNES SOUMISES OU NON A L'ARTICLE 55 DE LA LOI SRU
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Annexe n° 3 : Exemption au titre du critére « desserte en TC »

Méthodologie critéres desserte en TC :

Pour chacune des 23 communes des agglomérations de moins de 30 000 habitants et soumises a I’article 55 de
la loi SRU ont été :

définis les principaux lieux d’emplois (communes) des actifs résidents (analyse fichier détail des
migrations domicile — travail RP 2013).

recensées I’'ensemble des lignes de bus et TER (hors transport scolaire) les reliant aux lieux d’emplois
repérés précédemment.

analysées les fréquences de passage en heure de pointe matin de 7h a 9h (a I'aller) et en heure de
pointe soir 17h a 19h (au retour).

37 communes dans les agglomérations de moins de 30 000 habitants dont 23 soumises a
I'article 55 de la loi SRU et au taux de logements sociaux inférieur a 25%.

» 23 communes pourraient étre exemptées au titre de ce critere

LE CRITERE D’EXEMPTION AU TITRE DE LA FREQUENCE DE DESSERTE EN TC (COMMUNES SITUEES DANS DES AGGLOMERATIONS DE MOINS DE 30000 HABITANTS)

Analyse du critére d'exemption au titre de la fréquence
de desserte en TC pour les 23 communes concernées ®

[ exemptables (fréquence de TC > 15 minutes)

Source:Insee, BDTopoIGN~ { 10km
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Liste des 25 communes potentiellement exemptables (hors 2 communes avec taux > 25%):

;a:t des actifs Fréquences|Fréquences
¢ € ailomtmhune théoriques|théoriques
Pole dr:\ll:lc::nml.?r:: Ligne/ Type de transport entre 7h et entre 17h Commentaire Exemptable
d'emplois o 9h et 19h P
(ventilée par (en (en
poles d'emplois minutes) | minutes)
principaux)
_ Pour la moitié des actifs travaillant hors de la commune (pdle
Marseille 50% 3 lignesde Bus 24 17 d'emploi de Marseille), la fréquence est supérieure au quart
Carnoux-en- | Marseille d'heure le matin. De plus, le niveau de saturation routiere rend le oul
Provence Provence trajet trés long et d'une durée incertaine
Aubagne 25% 2 lignesde bus 20 30 Vers Aubagne (25%des actifs), la fréquence est supérieure au
quart d'heure matin et soir
Marseille 34% 1lignedebuset 1 TER 24 24
Marignane 16% 1TR 24 30 Vers lYIarsglIIe, frequence.falblel.e‘matm et le soir avec une
Carry-le- Marseille - problématique de saturation routiere oul
Rouet Provence Axen 8% Pas de ligne directe - - Vers Marignane : fréquence insuffisante et problématique de
Provence - transfert de la gare vers les poles d'emplois
Martigues 7% 1lignedebuset 1 TER 30 30
Marseille 60% 2 lignesde buset 1 TER 13 15 Fréquence inférieure au quart d'heure pour desservir les
principaux poles d'emplois mais avec des horaires cars et trains
identiques qui diminuent la fréquence réelle de passage (3
Marssille départs soir et matin sont ala méme heure). Stuation fortement
Cassis Provence perturbée par I'itinéraire hautement congestionné ne permettant oul
Aubagne 14% 1lignedebuset 1 TER 15 20 pas de ralier rapidement et selon un temps de parcours constant
son lieu d'emploi .
Fréquence supérieure au quart d'heure en retour depuis Aubagne,
le second pdle d'emplois
Axen 38% 2 lignesde bus 13 17 Fréquence supérieure au quart d'heure en retour du pole
Marseille 12% Pas de ligne directe - - d'emplois d'Aix
Coudoux Paysd'Aix Vitrolles 9% Pas de ligne directe - - Pas de ligne directe vers les autres poles d'emplois: oul
Marseille, Vitrolles et Marignane, pas de desserte directe, temps
Marignane 6% Pas de ligne directe - - de parcours dépassant une heure
Les deux principaux pdles d'emplois ont une desserte TC
Pays Marseille Pas deligne directe - - insuffisante:
_les- 37% 6 i 5 i i
OJggs les dAubageet o Fréquence supérieure au quart d'heure matin et soir pour oul
Pins del'Boile Aubagne
Aubagne 36% 2 lignesde bus 30 30 pas de desserte directe de Marseille nécessitant plus d'une heure
de trajet et 2 corresponadnces
Fréquence supérieure au quart d'heure matin et soir et pas de
Marseille 47% 1 TER 30 24 desserte directe du premier pdle d'emplois (Marseille) drainant
prés de la moitié des actifs travaillant hors de la commune.
Pas de desserte directe de Marignane, second pdle d'emplois. Le
Ensués-la- Marseille . . " train ne s'y arréte pas en heure de pointe et les déplacements en
0/ - -
Redonne Provence | Marignane 10% Pas de ligne directe bus sont longs (plus d'une heure) et nécessitent plusieurs oul
correspondances
. Desserte directe en train et car de Martigues, troisieme pole
Martigues 8% 1lignedebuset 1 TER 30 30 d'emplois. Mais une fréquence supérieure au quart d'heure matin
et soir
Salon de -
. 32% 2 lignesde bus 40 40 Desserte directe du premier ple d'emplois (32%des emplois)
. . mais faible fréquence, supérieure au quart d'heure matin et soir
% Pas deligne directe - -
N . Istres 8% 8 Pas de desserte directe des autres pdles d'emplois (plus du quart
Eyguiéres |Payssaonai X i oul
Miramas 8% Pas de ligne directe R R des actifs travaillant hors de la commune) avec des temps de
déplacement trés importants et de nombreuses correspondances
Marignane 9% Pas de ligne directe - - nécessaires.
Aixen . Fréquence insuffisante matin et soir vers le principal pole
0
provence 24% Lligne de bus 40 40 d'emplois (3 départ matin et soir vers Aix)
La Fare-les- ) Marseille 17% Pas de ligne directe R ~ l?asde desserte directe de Marseille et temps de trajet supérieur
Oliviers Payssalonai alheure oul
Vitrolles 10% 1 ligne de bus 120 60 Les poles d'emploi de Marignane et Vitrolles (20%des emplois)
N sont desservis par une ligne a faible fréquence (un seul départ en
Marignane 10% 1ligne de bus 120 60 heure de pointe)
AXen -
0/
. 36% 2 |Ign-es de l_ms 17 15 Fréquence des départs en heure de pointe le matin vers Aix
Marseille 10% Pas de ligne directe - - supérieure & celle préconisée par I'Bat (7 départs soit une
Lambesc PaysdAix Slon de 7% 1 ligne de bus 60 60 frfequen?e dm? 17 ITII!’]UIES) et pas de desserte directe de Marseille, oul
provence 2eme pole d'emploi)
Marignane 5% Pas deligne directe - - Le troisieme pdle d'emploi (Salon) est desservi avec une faible
Saint Cannat 5% fréquence
Sdlon de 23% 2 lignesde bus 24 24 Fréquence supérieure au quart d'heure matin et soir vers le
";;;:‘n - premier pdle d'emplois (Salon, 23%des emplois)
Provence 12% Pas de ligne directe - - La desserte TCd' Aix, second pdle d'emplois, est peu efficace (1
Langon- Payssalonais, - départ le matin avec 3 correspondances nécessaires), idem pour oul
Provence Marignane 11% 1 ligne de bus 120 60 Marseille
. . K Vitrolles et Marignane (20%des emplois) sont desservies par un
M 1l - - X ) R . .
arseifle 11% Pas de ligne directe bus mais dont la fréquence est faible (1 départ le matin en heure
Vitrolles 9% 1 ligne de bus 120 60 de pointe)
Aixen 54% 1ligne de b 30 30 [insui in et soi i
Le Puy- provence 0 igne de bus insuffisance de départs matin et soir vers les 2 principaux poles
Sainte- Paysd'Aix Marseille 11% Pas de ligne directe N N d'emplois (2 bus par heure pour Aix, commune qui polarise la Ooul
Réparade - - moitié des actifs travaillant hors du Puy Sainte Réparade)
Venelles 7% Pas de ligne directe - -
Marseille 48% 1 ligne de bus 120 120 L | | ol pole d Jois (d
. N - " Un seul départ le matin vers le principal pdle d'emplois (draine
9 R -
Le Rove ::j(/:l(l:ee Mar_'g]ane ) Pas de ligne directe prés de la moitié des actifs de la commune) Pas de bus direct oul
Axen . Pas de ligne directe R _ vers Marignane. Le trajet nécessite 3 correspondances.
Provence 7%
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Suite : Liste des 25 communes potentiellement exemptables

Part des actifs
delacommune
travaillant hors

Fréquences|Fréquences
théoriques|théoriques

Pole entre 7het| entre 17h

d'emplois delacgllnmune Ligne/ Type de transport oh et 19h Commentaire Exemptable
(ventilée par (en (en
pbles d'emplois . .
. minutes) | minutes)
principaux)
SO e 22% 2 lignesde bus 30 30
Axen 15% 1ligne de bus 120 60
Mallemort - Provence Insuffisance de départ le matin et le soir en HPvers Salon mais oul
€ Payssalonais| 12 ignane 7% Pas de ligne directe - - aussi vers Aix
Sénas 6% 1 ligne de bus 120 120
Marseille 6% 1 ligne de bus - -
Dﬁ“)finm 50% 4 lignesdebuset 1 TER 5 6 Nombre de départs important vers Aix avec plusieurs lignes de
" bus et un TERmais les destinations sont différentes et les arréts
Marseille 10% 1ligne de TER 40 24 parfois trés éloignés du village. La fréquence vers Aix est donc
Meyrargues | PaysdAx |\enelles 10% 1 ligne de bus 60 60  |rédute _ o - oul
Marseille est desservie par une ligne directe mais qui n'offre pas
Saint Paul Les 7% 2lignes de bus 60 40 une freguengelnfelneure au quart d'heure et Venelles est mal
desservi (faible fréquence )
. Vers Aix, une fréquence globale (14 départs/13 retours) qui est
Axen 38% 2 lignesde buset 1 TER 12 9 fortement diminuée par des lignes aux destinations différentes
Provence (Aix Les Milles, Aix Gentre via Nord et Aix Gare routiére via
Pertuis Paysd'Aix Ouest) : I'offre maximale sur un méme trajet est de 6 départs en oul
Siint Paul Les . HPM.
Durance 12% Lligne debus 120 120 Trés mauvaise desserte de Saint Paul les Durance (1 seul départ
le matin ef le soir)
SintPaulles| g, 1ligne de bus 120 120 _ _ _ »
Durance Insuffisance de départ le matin et le soir en HP vers Saint Paul les
Jouques Paysd'Aix Aixen 13% 1 ligne de bus 30 30 Durance (%%desFalfs habltgnt apuque§ mais r?'ytravanlant Oul
provence pas vont vers ce pdle d'emplois) mais aussi vers Aix
Marseille 9% Pas de ligne directe - -
Pri‘\’,‘;“ce 49% 2 lignes de bus 20 20
- Insuffisance de départ le matin et le soir en HP vers Aix (prés de
lles- Saint Paul les . . . .
Pegrroov;sceen Paysd'Aix A 10% 2 lignes de bus 40 40 lamaitié des actifs de Peyrolles-en-Provence y travaille) et vers oul
Marseille 9% Pas de ligne directe _ _ Saint Paul les Durance et les autres pdles d'emplois
Venelles 9% 1 ligne de bus 20 40
A .
xen 22% 1 lignedebus 20 30
Rognes PaysdiAix Provence hd Fréquence insuffisante matin et soir vers Aix et les autres poles oul
9 Marseille 8% Pas de ligne directe - - d'emplois n'ont pas de desserte directe
Lambesc 7% Pas de ligne directe - -
Marseille 46% Pas de ligne directe - - Desserte transport en commun présentant une faible fréquence
Roquefort- | Marseille Aubagne 18% 1 ligne de bus 120 120 vers les principaux poles d'emplois. La moitié des actifs qui ne oul
la-Bédoule | Provence X travaille pas a Roquefort-la-Bédoule n'ont pas accés a une offre
LaCotat 9% 1ligne de bus 120 40 de TCdirecte vers leur pdle d'emplois
Axen 56% 3lignesdeby 3 2 i i i 5
Provence o ignesde bus 1 1 3 lignes de bus vers Aix dont une directement vers le Pole
Saint- 4 A " deli i d'activités d'Aix, avec des problématiques importantes de oul
Cannat Pays Marseille 6% Pas de ligne directe N N saturation routiére. L'offre pour Aix Gentre est de 8 en HPM et en
Marignane 6% Pas de ligne directe _ _ HPSmais avec 2 transporteurs différents.
Marseille 34% 1R 17 17 Faible fréquence de desserte du 1er pdle d'emplois pour cette
) i i commune (Marseille).Problématique de desserte de Marignane
Sausset-les. | Marseille Marignane 13% Pas de ligne directe - - non desservie directement en car et posant des difficultés de
Pins provence l . . transfert vers les pdles d'emplois . Oul
Martigues 11% 1ligne de bus 24 24 Martigues est desservie par une ligne de bus dont la fréquence
Aixen- est supérieure au quart d'heure et Aix-en-Provence n'est pas
Provence 10% Pes de ligne directe - - desservie par une ligne directe
Sdonde " - . X
28% 1lignedebuset 1 TER 17 17 Un pole d'emplois de Salon correctement desservi avec une
R'c’_vence bonne fréquence et deux modes de transport mais des horaires
Axen 8% 1 ligne de bus 120 60 de départ identique qui réduisent I'offre (7 départs différents le
Sénas | Payssalonais|Provence matin et le soit) oul
Mallemort 8% - - Par contre, de grandes difficultés pour rejoindre le pole d'emplois
Marignane 7% Pas de ligne directe - - d'Aix (2 correspondance et plus d'une heure de trajet)
Marseille 6% 1TER 24 20 Avec Marseille, intercité, 1 heure de trajet
Axen 8% 1 ligne de bus 24 40 Une faible fréquence, en particulier dans le sens du retour, vers le
Provence o dle d' i i
Ventabren | Pays d'Aix ler‘pole d empI0|_s pour les actifs de cette commune et pas de oul
" choix, une seule ligne.
Marssille 14% Pas deligne directe - - Une desserte trés complexe vers le second pole.
AUPA — AGAM Métropole Aix-Marseille-Provence
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Annexe n° 4 : Exemption au titre de l'inconstructibilité et des contraintes a I'urbanisation

Méthodologie

Afin d’évaluer le taux de couverture des zones urbanisées par des risques, I'ensemble du territoire a été
analysé. La notion de territoire urbanisé est un regroupement du tissu urbain continu, du tissu urbain
discontinu, ainsi que des zones industrielles et commerciales (postes 111, 112, 121) de I'outil cartographique
Corin Land Cover 2012 (méthode préconisée par I'Etat). L’évaluation du taux de couverture par des risques
engendrant une inconstructibilité a été réalisée sur la base des informations mises a disposition par la DDTM13
pour les PPR et PPRT. Les criteres d'inconstructibilité retenus sont les suivants :

- Zones A, BetCdesPEB

- Ensemble des emprises des PPRT approuvés

- Zonages rouges et bandes derriéres les talus de protection (bandes rh) des PPR inondation, PPRIF, PPR
mouvement de terrain et séisme, PPR Gypse, PPR chute de blocs, PPR éboulement et PPR
glissements.

Cette source d’information ne permet pas un repérage exhaustif des risques. En effet, certains PPR sont
mangquants (non encore numérisés), cette méthode n’identifie pas les éventuels risques opposables dans les
PLU hors PPR (ne disposant pas des PLU numérisés, nous ne pouvons réaliser cette analyse). Ainsi, pour les
communes dont la zone urbanisée est la plus couverte par des risques générant inconstructibilité, un travail
d’analyse complémentaire a été réalisé. Ce travail a consisté a identifier les risques au titre du PLU ainsi que les
différentes contraintes (risques ne faisant pas I'objet d’'un PPR, EBC inconstructibles, contraintes paysagéres et
réglementaires). Afin d’appréhender plus finement la zone urbanisée, la base BD-TOPO a été exploitée. Ces
travaux ont ainsi permis de définir un taux de couverture de la zone urbanisée par des contraintes.

Afin d’appréhender plus finement la zone urbanisée, la base BD-TOPO a été exploitée. Ces travaux ont ainsi
permis de définir un taux de couverture de la zone urbanisée par des contraintes. La méthodologie du Cerema
de création d’une tache urbaine par tampon de 50 métres puis érosion de 20 metres a été exploitée. Celle-ci
correspond a une réalité d’expansion du bati a I'inverse de Corin Land Cover, limitée par son échelle de
création (1/100 000°). Le croisement de cette tache urbanisée avec les emprises inconstructibles et les
informations para-risques ont abouties un taux d’inconstructibilité par commune en divisant I'emprise de la
tache urbaine impactée par un risque par la superficie totale de la tache urbaine.

Enfin, n’ont pas été pris en compte les PPR prescrits et non approuvés au regard des indications du préfet de
Département des Bouches-du-Rhéne mentionnant I'obligation d’un reglement opposable (cf. annexe 5)
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Emprise inconstructible au regard des risques
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SIMIANE-COLLONGUE

SAINT-SAVOURNIN

Natura 2000

% Composant du SRCE

~ Alea feu de forét subi (exceptionnel a fort)
[ Atas des zones inondables

1 Tache urbaine (BD topo)

0 500 1000 m

e S—

\ Source: IGN, DDTM13, CT PAE
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'SALON-DE-PROVENCE

[ ] Emprise inconstructible au regard des risques oo
[=] esc
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ANNEXE 5 — Courriers des Préfets des départements des Bouches-du-Rhéne et du Vaucluse.

Lettre de saisine de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne

Ty = 25‘ = Mwwwiv
REFUsOOLE FrANCuSE

PREFET DES BOUCHES DU-RHONE

Dwrcction depataneriss
do Torikoo o de la M

Marseille, le 25" 1 1))
Le Préfet des Bouc 1wes-du-Rhidme
i
Destinitaires i flue

Affaire suivie par : Aurélien CHAZEL
Tél. : 14.91.28.54.26
Courriel : mirelien chazel @bouches-du-thone. gouv. fi

OBJET : Modalités d'exemption des obligations su titre de I"srticle 55 mo ifi¢ de In loi SRU

REF ; décrets n® 2017-835 et n“2017-840 pris en application des articles 97 4 99 de 1a Joi o &galid-
cltoyenneté »

PJ.: Annexe 1: Liste des communes soumises & Varticle L302-8 da CCH, potenticllement
concemnées pur le critére sur Uinsuffisance de la desserie en transports en commun ; Liste des
agglomérations de plus do 30 000 habitants concemant e département s Bouches-du-Rhdne au
ler janvier 2017

La loi o égalité-catoyenned » ¢ ses deras d'application du § poni 2017 oot modifié les
modalités d"exemption des obligaions commursales de production de logenents locatifs sociaux au
titre de article L.302-5 du codo de la construction ¢t de "habitation (CCH), Dars ks Bouches-du-
Rhéne, somt potenticllement concernées, parmi Jes communes soumsses 4 [Particle L.302-5 du CCH,
celdes dont plus de Ja moitié du termitoire urbamisé est touché par une incomstructibilité el celles
situdes hors d'une agglomération de plus de 30 000 habitants et insuffissament relides aux bassing
dactivités et d'emplois par le résean de transports en commun,

La procédure réglementaire prévodt que la liste des communes ¢ emptées d'obligation de
production de Jogemonts localifs socioux au titre de Particle L302-5 du CCH soit fixée sur
proposition des EPCI conoomeés, aprés avis des services départementaux e régionaux de I'Etat puis
de la commission pationale SRU, instance visant & apprécier la bonne peise en comple des
anentations nationples ¢ Thomopénéité des décismons envisagées. [a commission natiosale
complira parmi ses membres des représentants des associabions nationales représentatives des élus
locaux.

wapt 16, ree Andame Zalmrn « 11332 Massi B coden 5 - TH - (4 91 28 4340
ahe beera | wew hosstor Cu- s as o it
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Le calendrier réglementaine prévisl une commumication des avis du Prifel de Bégion ae plus
tarl le 30 septembire M7 poar wne publication du décret Gxant 1a liste des communes exempbécs
avant be 31 dicembre 2007, Ceite liste sem snsuile rdgulidqrement révisde an regand des évplutions
de ba démogrrphie, de la ensdon sue In demende de legaments sociong, de |o constroctibilité da
territaive wbamisé el de b desserte en WrEamspons @ comirun des coirmumnes soumizs & 1a bel SR
modihide pour ce g reléve du bogimeent social.

Afin i respecicr o calendrisr eenirabnd, je vous demande de me faire part, avant le 30
juin 017 de vos propesiions arpumentées de 15w de commanes gutil voas paraitrain
pertinent d exempier "obligations de production de lopemenis bocatifs socksun su dire de
IMartiche L302-5 du CCH, parmi celles répondant aux critdres Eziskatils of réglemeniaires. Les
délihérntions aceonipagmant ces avls technlgues powrront, le ens échéant. étre tramsmissdnms
an secnmil tempe, o deul fiat de sause avand b ¥ soptsmberes 2007,

Je ovoms inwite i ndresser une copie de vos propasitions mux services de In DOTHW des
Bouches-du-Bhdine i 1'adresse soivante | awelion chassl@bouches-du-rhone, goame fr,

Méme =i o= calendrier se chevauche awvec celui du bilan trienmal 2004-2006, j"attine volre
nitemtion sur la nécessié de distinguer les deux exercices dans votre srgamentmire. En efiet, jo
prendrai mes dévigiors de carenes of de fixation des tux de majoration des prélevements financiers
gar la base de Panalyee plobale de la ateation de chagos commune rdalisée daes le cadre de la
proctidure contmdicioine. Pour application des modalités réglementatres sur I'exempilon des
communes, votne mgumentation ne devea poer que sur W camackie imoonstmible da temiioime
urbarisé o s Mirsuffisince de la Haison en frarsports en commune

Concernanl  les  oméres  d'incorstnctibilied, wotre  argumentstion  devrm permetie de
cantographier la pam de termitodns urbansst ineonstructible de la commurs & de préciser la raison de
cilbe incosloctibalitg, Afin de Gabilies le plus posailsle votre malvee, je vons invite o 1'efecuer i
prartar di 1" eali] carographigues Corine land Cover, en crosant b tersodre wibarisd (nobrigoes liées
nu timmn wbain continwe, au lissu urbain discontinu o aux 2onmes industnolles ol comrmerciales] seec

&5 couches cartegraphiques du réglement opposable d*un plan de prévention des risques naturel,
mriimier ou technologique, dun plan d'exposition au bruit o de servitudes de protectian,

Concernant les critdres de desserie on transpodts en commean, vwous frouverez en annexe le lisie
dex communes des Bosches-de-Rhdme, scomiges & article L3035 do CCH, situdes en dehors
d'une agelomérstion de plus de 30 000 habitents ao 17 janwvier 2017, o donc potentiellement
COMCEmEss par e axemption & oo tilne,

Yntre argomentalion ne poarma porter que sur les comimenss figurand dams cstle liste. Elle
dewra en owitre pemcitne de démsoniner irsuffisance da niveaws de dessere de la commusse sux
bagsimg dCactivied o Seimpled par un saviee de tranepori poblic wlaln ou par un service de
transport public non arhain rostier au Ferrovising.
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Pour Eaciliter " apprbeiation de ce eriténe, je vous lmvioe 4
- mmimiler les bmsine dactivitds @ demplos s apglomiérstions de plus de 30 00 habitanis
figurant en annoxe du présesd courrier ©
= camaclérizer imsuffisence de la desserte dex communes concemées par oune frégoence des
trArEpta en coenimurn sppdricure ou quart d'heore, sox bevnes de pointe du matin (Th-Oh} e du soir
{17h-1%)

Tattire voere atiention gar Mimponanc: do respecter ou mioa e calendrier el Jes méthodes
d'analyse propasés, nfin de vous donner foedis bes chances que vas propogitions soiend nelenoes
aprés avis de o commission natsonale of de permefire d"banmoniser les dérisions gui seront prises @
tous Jes tivenus,

E{uu' o et
F
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ANNEXE 1

Liste des commmmes sommizes f Particke L302-5 da CCH, siuées en dehors d e
agglamsiradion de plus de 30 000 kabliants, poienticllement comcermdes par le erilére sar
IMinzulMisance de la desserte em iransporis cn cembmwn

® Carns -sn- Provese
= Corry-le-Rowst

*  CnEmig

* Coshoux

* Cuges-les-Fins

#  Ersuisla-Eadanne

= Eygaitnes

o Jougusn

= Lo Fare-les-Oliviers

= La Rogue d" snthéran
+  Larnhesc

+  Lamgon-Provence

* Lo Puy Saime Bdparade
» L& Rowe

= Pdallemar

¢ Memargues

*  Pevrolles-en-Provence
*  Porl-Baint-Lonis du Ehéne
*  Ropnes

*  Roquefart-la-Bedoule
Haini-Cannal
Halr-Martin-de-Crau
Sausscl-les-Pios
SEnas

Yentahren

= O O+ W

Liste des agglomérativns de plus de 30 008 habltants concernand lo département des Bouches-
- Bhediine s 17 janvier 2017

Avipnom
*  Besucairs
= Muerseille-Aix-Provences
*  Salorede-Provema:
= Toukoi

+  Arles
-

Métropole Aix-Marseille-Provence
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Lettre de saisine de la Préfecture du Vaucluse :

PREFET DE VALCLUSE

Mﬁmmm Avignom, le
Servicz: Wille Logement
ﬁﬁnm-uu.m.h::ﬁ'{]un Le Préfet de Vaucluse
Til - 04 18 | 74T TO A
THérope : (M &K 1T K7 92
i oo Emansuse g Monsicur le Président de 1a métropole
H -

e I . Aix Massedlle Provence

s'c de M, le préfet des Bouches-du-Rhine
Objet ; Provedure d'exemption des communes du dispositif SRU

Lo loi m° 2017-B6 relative & 1'égalité et 4 la citovenneté du
27 punviier 2017 ¢f ses décrets d’application n® 2017-835 o n° 2017-840
appontent de nouvelles dispositions concemnant obligation de production de
logements sociaux liée i Panticle 55 de la loi n® 2000-120% du 13 décembre
2000 relative & la solidarité ot an renowvellement urbaina (SR

Codifiés sux articles L. 302-5 &2 R. 302-14 du Code de la constructian
et de I'habitstion, ils permetient notamment & 1"établissement public de
eoopération intercommunale (EPCI) concerné de proposer | exempdion, poar
In période 2018-2019, des communes répandant aux critbres suivants :

_ 1/ commume mynat plus de la moitié de son territolre urhasisé soumis A
une inconstructibilitg résultant de 'application des dispoaitions du dewiéme
alinéa du [1 de "article L. 302-5 du CCH ;

2/ commune sitaée hors d"une agglomération de plus de 30 000 habitarts
e éamt insuffisamment relide mm bassing d'activités et d'emplois par les
serviess de transport public urbain au sens du IT de Marticle L. 1231-2 du code
des transports, ef Jes services de tramsport paublic mon urbain roatier ouw
ferroviain -

3 commune sitede dans une apglomérstion de plus de 30 000 habitants
dont e taux de tension sur la demande de logement social est infériewr a 2,

La notion &"agglomération s"entend au sens de I"unité urbaine définie par
I'INSEE. Sor le termitoire de la métropole d°Aix Marseille Provence, les
agglomérations INSEE de Marseille-Alx-en-Provence, de Salon de Provence
et de Toulon complent phes de 30 000 habitants. Vous trouversz en annexe | la
liste dez commiunes situées dans ces agglomérations,

 Patfipctans de Vancles - 7 vt de ln Polic
B AVIGNOH CEDEX B - Taephone : B B 1784 1 - Tdaops 04 50 2 20 78 - Indema - wm vl e o B
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coqseil.

Comcermant les :
plus de la enaitié du territoire

deyx premiers critéres

Pour appric

Jocuments i 1"appui de volre p

dispoaition {par ::«nmpll: :
urhanlsé inconstructible de la coiTIImAne.

social st supén 1
Prosences, les H-EE
de Provence et de Toulon prksentent

demande de logement social de 7, 7,10

hassins par los services e
inférimens aa quart d°hewre, sl

clem
o pﬂﬂrrﬁﬁhl:p&ﬂﬂﬂiﬂlm gur les politigues de transport el
quncru.ianuhaimmmima:mnmnm mEDFE]adcla.md
Euenind i la degseric
'mmnmmuuﬁvmrpmwﬂm' -
Eﬂmklammmmﬁmmmm

de déplacement ™
comoenie, sur les
£ IEAnspocts alinsi gue sur le
dﬂpm&uﬂ'ﬁmdﬂ:}gﬂmﬂlﬁm

s commime de

= i n:mwmmm. Afin de Hahil:m' 1e pilas
ible m:amhmj:vmim#milimmmla_gﬁg:@hlmivm
aposito Empmw‘i}-:thmnngm!hmrhpm territoire

Pour cela, il vous st propose : _

* ¢ gesimiler les bassing dactivités ¢t d’emplois m agelomérabons

irants oi le taux de . | :

Mﬁwmmmﬂﬂ?]:i Hwhmﬁmmwnmpd:dhlxhur;:ﬂ:
nmEf'E.ﬁmﬂ MSEE de Marscille-Aix-en-Frovencs, de

Je vous invite & m'adresser VoIre pn:m;iﬁm hml.;m:]b: d _-.-mmpn::
Periids aifsi que vod maotivations ayvagt le 30 U0 2017

M. la délibérnsion de velre
i

relatifs 4 "inconstractibilité de
urhanisé ¢t & la desserie @il fransports &N CHmILn

et 8,31, an 17 jasvier 2017

epis d"analyse complémeniaires

leg teswitoires de ¥

on de plus de 30000
Mmdﬂummmumd:

med-:tmnlcranh
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Afin de respecter su mieux le calendrier contraint imdigu, vous
woudrez bien adresser une copie de votre proposition directement sux services
de la DDT de Vaschzse & I adrese sgivamie :

b laiEvanciu v.fr
A ln sufte de celn, [a liste des communes proposées sur le départesrent

assortic de mon avis sem transmise au préfet de rdgion qui devra & son tour
transmedire cetle liste avec son avis & ks commission nationale SR pour le
30 septembre 2017 au plus tard, La commission nationale anslysers vos
propositions el donnera son avis au ministre de la eohésion des territodres ay
31 exctobre 2017, La liste définitive des communes exempiées sera publige par
diécred svant e 31 décemhee 2017

_ L'éventuelle exemption dune commune sers valahle pemdand In
période iriennale 2018-2019. La procédure sers relancée en 2019 pour Ia
Périnde subvante H20-2022,

Afin de vous accompagner dams cetie démarche nouvelle, vous
trouvercr ¢a pidces joimtes I"mstruction du Gouvernement du 09 mal 2017
relative 4 la mise en @uvre de la procédure d'exemption des comemunes dy
dispositif SRLI en application de I"articks 1. 302-5 du Code de 1a corstruction
et de I"habdtation,

Jattire votre atiention sur Mimportance de respecter au mieux Je
calendrier et la méthode d'analyse proposds afla de vous doaper toutes les
chances que volre proposition éventuelle d'oemption soit retenue aprds avis
de la commission nationale SRU o de permetire d’harmoniser led avis qqui
SEront prid & s les miveam:

Le présent courricr vient en complément du courrier
QU VOus @
pdressé M. be Préfel des Boockes-du-Rhéne le 23 mai demier, poriant sur be
miéme ohjer.

Les services de le direction dépaniementale des territnires de Vaucluse

(service Ville Logement Habitat) sont & volre disposition pour échanger avec
les vidtres sur la situation de Ia commune de Pertuis.

Cople ! M |n Som-Préfise 0" Ap Le

AUPA — AGAM Métropole Aix-Marseille-Provence

Loi Egalite et Citoyenneté — article 97 / Argumentaire

26/27

Regu au Controle de 1égalité le 24 juillet 2017



Dapdol, Le Bepusses, Belpantier, La Cadiste - d'Azes, Cangasicinne, Le Castellet, La Crre. Coers, Fvencs, La
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