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1. Présentation de la demande

Cette demande d’autorisation environnementale concerne la création et la mise en exploitation d’un centre de
données informatiques (datacenter), au 336 rue de Lyon, sur la commune de Marseille (13). Le projet est porté
par la société ESL PROPERTIES.

La société ESL PROPERTIES envisage de reconvertir une partie de I'ancienne usine de Saint-Louis-Sucre
en centre de traitement de données (datacenter). Le projet s'intégre dans un projet global a I'échelle du quartier
avec la construction conjointe d’'un studio de cinéma (Studio de la Méditerranée (FSL)).

Le datacenter projeté permettra le stockage et le traitement de données informatiques. Ces données pourront
étre de toutes natures, par exemple : données personnelles, informations administratives de I'Etat, des
services publics, des industriels, information accessible sur Internet (vidéos, musiques, publications),
informations bancaires, etc.

Le site relevera du régime de l'autorisation au titre des Installations Classées pour la Protection de
'Environnement, et également du régime de I'lED au titre de la rubrique 3110.

La présente piece reprend notamment les éléments demandés aux articles R.181-13-4° et D.181-15-2-1-2° du
Code de I'environnement.

2. Présentation du demandeur

2.1 Renseignements juridiques

Les renseignements juridiques de la société ESL PROPERTIES, filiale du groupe EDGED ENERGY sont
explicités dans le tableau ci-apreés :

Tableau 1 : Renseignements juridiques

Raison sociale ESL PROPERTIES

Forme juridique Société par actions simplifiée (Société & associé unique)

Adresse du siege social 3 boulevard de Sébastopol 75001 Paris

Numéro de SIREN 989019146

Numéro de SIRET du siége 98901914600012

Dirigeant (CEO) Carnemark Mans Jacob

2.2  Société EDGED ENERGY

EDGED ENERGY, filiale d’Endeavour est une société états-unienne fondée en 2019 et spécialisée dans la
conception, la construction et I'exploitation de centres de données (data centers) durables et ultra-efficients,
particulierement adaptés aux charges de travail intenses comme celles induites par l'intelligence artificielle.

EDGED ENERGY se distingue par l'usage de technologies de refroidissement sans eau, de systémes
énergétiques trés performants et par une forte orientation vers la neutralité carbone et la conservation des
ressources en eau.

L'entreprise développe un portefeuille global de sites en Amérique du Nord, en Europe (notamment en
Espagne et au Portugal) et prévoit une croissance a I'échelle du gigawatt pour ses capacités de traitement.
Parmi ses projets notables : des campus de grande envergure a Atlanta, Chicago, Phoenix, Kansas City, ainsi
gue des implantations récentes a Barcelone, Madrid et Bilbao.

Réf : APIF.P0085 — R46 — V02 LKI-LHU / CHA / JPT 28/05/2026 Page 6/59
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EDGED ENERGY exploite a ce jour 1,1 Mm2 de surface totale de datacenters avec 5 implantations en Europe
(Espagne et en Portugal) de puissance cumulée de 388 MW et 7 implantations en Amérique du Nord de
puissance cumulée de 388 MW.

Au-dela de l'efficacité technique, EDGED ENERGY ambitionne d’étre un acteur de l'infrastructure numérique
qui allie performance, durabilité et responsabilité environnementale, notamment en réduisant drastiquement
la consommation d’eau et en s’appuyant sur des énergies renouvelables, tout en satisfaisant les besoins
croissants de l'industrie du cloud, du calcul intensif et de 'lA.

2.3 Capacités techniques et financieres

Au vu des projets déja existants en France et dans le monde, la société EDGED ENERGY dispose de
I'expérience et des capacités humaines, techniques et financiéres pour mener a bien le projet et exploiter le
site dans le respect de I'environnement et des régles de sécurité. Ainsi, le projet bénéficiera de moyens
adaptés a ses activités.

Le justificatif des capacités techniques et financiéres est disponible en PJ47 du dossier.

2.4  Respect des réglementations
L'entreprise veille a la conformité de ses activités avec les principales normes et réglementations
environnementales :

e Conformité RE2020 : application des exigences relatives a la performance énergétique et
environnementale des batiments neufs. Les bureaux sont soumis aux seuils 2025 de la RE2020 (pour
laguelle des nouveaux seuils sont applicables depuis janvier 2025). Afin de minimiser les besoins en
chauffage, refroidissement et en éclairage, l'espace bureaux suivra, entre autres, les
recommandations suivantes :

Concevoir un batiment compact,
Vigilance sur la profondeur des pieces (privilégier des piéces peu profondes),

Adapter la surface des fenétres en fonction de 'orientation, afin de maximiser les apports solaires
gratuits en hiver,

Etudier I'utilisation de brasseurs d’air et de CTA adiabatiques (avant de recourir & des systémes
de refroidissement classiques),

30 % des fenétres doivent étre ouvrables (pour la ventilation naturelle), dans chaque piéce
(exigence réglementaire),

Surface vitrée / surface de fagade : environ 30 a 35 %

Facades rideaux interdites

Protections solaires mobiles extérieures,

Isolation thermique extérieure (pour éviter les ponts thermiques),
Up 0,15 W/m2.K

Q4 <1 m*h.m? (0,8 recommandé)

e Taxonomie européenne : alignement avec les critéres définis par la taxonomie européenne, en
particulier les articles 7.1 et 8.1, permettant de démontrer la contribution du projet aux objectifs
environnementaux fixés par 'Union européenne ;

e Décret Tertiaire : Le décret tertiaire (décret n°2019-771 du 23 juillet 2019, dit "décret éco-énergie
tertiaire") impose une réduction progressive des consommations d’énergie finale des batiments a
usage tertiaire dont la surface d’activité est supérieure ou égale a 1 000 m2. Deux typologies distinctes
sont soumises au décret tertiaire :

Bureaux,
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Datacenter.

3. Présentation du site de Marseille

3.1 Localisation du site

Le site de I'ancienne usine est implanté dans le 15me arrondissement de la commune de Marseille dans le
département des Bouches-du-Rhdne (13).

Il est localisé & :
e 920 m a I'est du port de Marseille ;
e 4,5 km au nord du centre-ville de Marseille ;
e 3,8 km au sud de Septémes-les-Vallons ;

e 4,0 km au sud des Pennes-Mirabeau.

L’emprise fonciére du site (46 807 m?) comprend celle des Studios de la Méditerranée (FSL) et du datacenter
(environ 17 156 m?2).

L'implantation du site est représentée sur la figure ci-apres.

Figure 1 : Localisation du site de ESL PROPERTIES & Marseille 15éme
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3.2 Emprise cadastrale

Le site est localisé sur les parcelles mentionnées dans le tableau ci-dessous, sur la commune de Marseille.

Tableau 2 : Description des parcelles du site

Préfixe | Section N° de parcelle Adresse Superficie de la parcelle
899 E 71 Rue de Lyon 1451 m2
899 E 82 336 rue de Lyon 13 104 m?
899 E 83 336 rue de Lyon 93 m?
899 E 84 336 rue de Lyon 310 m?
899 E 85 Avenue des Aygalades 145 m2
899 E 86 Avenue des Aygalades 132 m2
899 E 87 Avenue des Aygalades 6 m2
899 E 89 336 rue de Lyon 316 m2
899 E 90 336 rue de Lyon 76 m2
905 H 115 Imp Laurent Poudrette 1 000 m2

Figure 2 : Situation cadastrale de ’emprise du projet
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ks

Fond de carte : Photographies aériennes ; Source : IGN
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3.3  Voisinage immédiat

Les abords du site sont constitués par :
e Au nord : des habitations et une parcelle non exploitée ;
e Au sud : le projet daménagement d’un centre de tri postal porté par Brownfields ;

e A l'est : le ruisseau des Aygalades, des batiments industriels (3 ICPE dont 1 en fin d’exploitation
(Silim Environnement)), un quartier résidentiel et quelques commerces ;

e Alouest : des habitations et quelques commerces.

Figure 3 : Voisinage du site
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Béatiments
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B commercial et services
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" Industriel
Bl Religieux
| Résidentiel
B sportif
ICPE
/\ Non Seveso - Autorisation

¢

A Non Seveso - Enregistrement |8 '

Cours d'eau
~— Ruisseau des Aygalades

Fond de carte : Google Maps ; Sources : BDTopo (IGN) ; Georisques

3.4  Historique du site

3.4.1 Evolutions des sociétés et acquisitions
Les principales sociétés et acquisition sont reprises ci-apres :

e 1866 : Fondation de la société Raffinerie de Saint-Louis

e 1878 : création de la société Nouvelle des Raffineries de Sucre Saint-Louis : deux sociétés et trois usines
a Marseille ;

e 1968 : Constitution du groupe Générale Sucriere a partir des sociétés Sucreries et raffineries Bouchon
et Pajot, Compagnie Nouvelle de Sucreries réunies et Raffinerie Saint-Louis.

e 1998 : Générale Sucriére devient Saint-Louis-Sucre.
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Les informations suivantes sont reprises de I'étude historique de la société ERM réalisée en 2007, rapport
référencé BF3 Marseille Saint-Louis et de I'étude documentaire, mémorielle et de vulnérabilité, réalisée par la
société BG le 30 mars 2021.

Le site Saint-Louis est installé sur la ville de Marseille depuis 1853, a 'emplacement actuel des installations
(Cf paragraphe parcelles cadastrales).

D’aprés le management, a la date de réalisation du rapport, les activités effectuées sur le site ont relativement
peu évolué depuis 1853. La configuration des batiments a cependant été modifiée.

Les évolutions notables ayant eu lieu sur le site sont présentées ci-apres :

Tableau 3 : Historique des modifications du site

1853 Construction du site (le type de terrain sur lequel a été construit le site n'est pas
connu)

1857 Démarrage des activités de production du site

1884 L’usine est détruite lors d’'un incendie

1886 Reconstruction de I'usine de Saint-Louis

1947 Construction des silos de sucre brut
Modernisation des installations de production avec installation de douze lignes de

1946-1954 ! , . .
morceaux Chambon (reconstruction d’'une partie du site)
Constriction des batiments accueillant la chaufferie a charbon en partie est du site et
démolition de 2 cheminées sur 3.

1960 Destruction d’'une partie des batiments de production (au nord) et construction d’un
nouveau béatiment accueillant la salle de maturation reliant les batiments au magasin
de produits finis.

1066 Construction d’'un nouveau batiment au nord-ouest
Création d’'un parking au sud du site

1975 Modification du mode de filtration du sirop : passage de la technologie du noir animal
aux résines échangeuses d’ions
Construction d’'un silo au sud du site

1985
Démolition d’une partie du batiment de magasin produit fini
Démolition du batiment des pains
Création d’'une galerie aérienne traversant le site reliant 4 silos au nord-est au

1990-1991 . .
nouveau silo au sud du site
Construction d’'une tour a proximité du nouveau silo reliant la galerie aérienne

1992 Réhabilitation et séparation des réseaux de condensats

1996 Construction des silos de maturation (4 cellules pour sucre n°1)

2000 Mise en service d’'une station d’épuration biologique

2001 Installation d’une chaufferie au gaz
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Date Modifications apportées

2003 Reconstruction des ateliers suites aux démolitions de 1991
2007-2008 Acquisition des terrains de la société SOMEDITH et destruction des batiments de
SOMEDITH a 'est du site
2020 Pas d’évolution significative

Le premier arrété d’autorisation date du 24 juillet 1948 et autorise la société des Raffineries de Sucre de Saint-
Louis a construire ces usines et silos.

De nombreux arrétés préfectoraux et arrétés préfectoraux de prescriptions complémentaires ce sont succédés

depuis cette date.

lls sont détaillés dans le tableau suivant :

Tableau 4 : Historique des actes administratif

Date Actes administratifs ‘
24/06/1948 Arrété préfectoral d’autorisation
06/07/1949 Arrété préfectoral complémentaire
16/01/1980 Arrété préfectoral d’autorisation
02/03/1981 Arrété préfectoral complémentaire
03/02/1997 Arrété préfectoral complémentaire
15/12/1998 Arrété préfectoral imposant des prescriptions complémentaires
10/12/1999 Arrété préfectoral de prescriptions complémentaires — eau
10/07/2001 Arrété préfectoral d’autorisation
30/05/2008 Rapport proposant un arrété préfectoral complémentaire
10/07/2008 Arrété préfectoral complémentaire gestion eau/sécheresse
03/05/2010 Arrété préfectoral de prescriptions complémentaires RSDE
04/12/2020 Rapport
11/01/2021 Porter a connaissance
11/01/2021 Déclassement du porter a connaissance
28/11/2023 Arrété préfectoral de mise en demeure

Le 11 janvier 2021, un nouvel arrété a encadré les activités du site, intégrant les éléments du mémoire de
cessation d’activité partielle transmis le 6 décembre 2019 a 'administration.

La situation administrative la plus récente du site date de 2021, suite une notification cessation d’activité
partielle transmis le 6 décembre 2019 a I'administration.
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Tableau 5 : Classement ICPE du site au 11 janvier 2021

Rubrique Activité Détails Régime ICPE

Préparation ou
conservation de produits Fabrication de sucre .

2220.2.3) alimentaires d’origine liquide (130 t/j) Enregistrement
végétale

2910.A.1 Installation de combustion ChaudlereMa\lAt/;]az de35 Déclaration avec controle

La mise a jour de la situation administrative et le nouveau périmétre sont en cours de modification aupres
des services compétents.
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4. Description du projet

4.1 Le projet global de reconversion de l'usine Saint-Louis-Sucre

Le projet proposé consiste a implanter un data center sur le site partiel de la raffinerie Saint-Louis sucre. La
surface de 'ancienne usine a été divisée pour accueillir a I'issue du projet :

L’'usine Saint louis qui demeurera active sur une partie de la parcelle (en bleu)
Un Datacenter exploité par ESL PROPERTIES (en jaune)

Des studios de cinéma « FONCIERE SAINT LOUIS » (en jaune)

Une autre partie sera dédiée a un centre logistique (en vert).

336 Rue de LY.on

) 9

(“'

+ ZLA'CABUCELLE

Ce projet de data center s’inscrit dans le cadre d’'un « Permis de Construire Valant Division » déposé en ao(t
2025. Ce dernier permettra, a court terme, de disposer de deux entités parfaitement autonomes, a savoir :
d’un coté le projet des studios de cinéma « STUDIOS DE LA MEDITERRANEE » et de I'autre cbté, le projet
de « Datacenter ESL PROPERTIES ». C’est la raison pour laquelle le dossier Permis de Construire du projet
de datacenter (comme celui des studios de cinéma) sont réalisés et congus comme indépendants, méme si
implantés sur une méme unité fonciere.
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Figure 4 : Périmétre du permis de construire
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Figure 5 : Site avant démolition (Source : permis de construire)
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4.2 Généralités sur les datacenters

Les datacenters connaissent une croissance rapide, portée par 'augmentation exponentielle des besoins en
stockage de données. Cette expansion est stimulée par le développement des services informatiques, la
multiplication des objets connectés, I'essor de l'intelligence artificielle et des événements comme la crise
sanitaire. L’intelligence artificielle, en particulier, affiche un taux de croissance annuel estimé a 35 % dans tous
les secteurs jusqu’en 2030. Pour accompagner cette dynamique, des investissements significatifs dans les
datacenters sont indispensables, ces derniers constituant des infrastructures essentielles au déploiement et
au fonctionnement de I'lA

Un datacenter est un espace physique qui héberge, de maniére sécurisée, des équipements informatiques

(serveurs, baies de stockage, etc.) permettant le stockage, le traitement et la protection de données
dématérialisées.

Le marché des datacenters en France évolue tres vite, et ce, pour les principales raisons suivantes :
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Accessibilité géographique stratégique ;

Infrastructure de cables fibres optiques compléte assurant un acces aux réseaux Télécom mondiaux ;
o Faible colt de I'électricité par rapport aux autres pays ;

Electricité fournie de qualité (grande stabilité du réseau, peu de pannes, ...).

L’hébergement des données informatiques au sein d’un datacenter repose sur 4 vecteurs principaux :
e L’alimentation électrique ;
o Le refroidissement efficace ;
e La connectivité forte ;

e La sécurité et la sOreté.

Le schéma ci-dessous illustre les principaux composants fonctionnels dun data center.
Il met en évidence 'organisation technique nécessaire a son fonctionnement :

e Les serveurs informatiques assurent le traitement et le stockage des données ;
e Un systeme de climatisation permet d’évacuer la chaleur générée par ces serveurs ;

e L’alimentation électrique provient d’'un réseau a trés haute tension, convertie en haute tension
grace a un transformateur ;

o Des batteries et des groupes électrogéenes (alimenté par une réserve de fuel ou substitut)
garantissent la continuité du service en cas de panne ;

e Enfin, la connexion en fibre optique relie le data center aux grandes artéres d’Internet, assurant la
transmission rapide et sécurisée des données.

Figure 6 : Composants d’un datacenter
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4.3 Phasage du projet

Il est a noter qu’a ce stade, le planning évoqué ci-dessous constitue un planning prévisionnel.

Le projet s’étend sur la période 2025-2028, avec un début de chantier prévu fin 2028.
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Il est & noter que le batiment data center qui sera construit en une seule et méme phase.

Figure 7 : Phasing du projet
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environnementale du DC

4.4 Démolition des batiments existants

Le projet de démolition ponctuel de batiments est localisé sur le plan suivant :

Figure 8 : Programme de démolition des batiments existants

Data Center
FSL

2,

Le long pavillon des ceuvres sociales, deux batiments doubles, ainsi qu’un hangar, inscrits au patrimoine de
l'industrie, bénéficient d’une protection particuliére, tant sur le plan architectural que paysager.
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Afin de respecter ce patrimoine et éviter toute altération ou dommage des abords de ceux-ci, plusieurs
mesures spécifiques seront mises en ceuvre.

A noter que des diagnostics préliminaires ont été réalisés :
o |l a été repéré des matériaux et/ou revétements contenant du plomb.

o |l a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.
Des opérations de décontamination seront prévues dans le cadre de la démolition

4.5 Description du nouveau batiment

Le batiment sera composé d’'un Rez-de-Chaussée, de trois étages et d’équipements en toiture.

Le site sera découpé de la maniere suivante :

Tableau 6 : Tableau des surfaces du projet

Batiment concerné Détails Surface plancher en m2

Zones de bureaux 2 339 m?
Zones du Datacenter 19 551 m?
Local batterie 209 m?
Local groupes électrogenes 938 m2
Batiments (6 475 m?) Batiments technithistre;;rgzluant un poste de 67 m?
Batiment de récupération de chaleur 214 mz2
Local pompe 82 m2
Panneaux photovoltaiques en facade 1 968 m2
Etages techniques 5 496 m2
Aménagements extérieurs Chaussées ; 2910 m?
imperméables (5 125 m?) Trottoirs pour la circulation des piétons 2116 m?2
Amfrrrﬁgggr ee : t(s4 %)gg rriﬁg)rs Espaces verts 4 600 m?

Tableau 7 : Synthése des surfaces perméables / imperméables

Surface Surface en m2 )

TOTAL Surface perméable 4 600 m2 28,4 %

TOTAL Surface non perméable 11 600 m2 71,6 %
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Figure 9 : Plans des étages du batiment
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Le Data Center est congu sur cing niveaux :
e Le rez-de-chaussée (RDC) ;
e Le premier étage (R+1) ;
e Le second étage (R+2)
e Le troisieme étage (R+3)

e La toiture.

Le batiment bureaux est organisé sur trois niveaux : premier étage (R+1), deuxieme étage (R+2) et troisieme
étage (R+3) et Il regroupe des espaces de travail, des circulations, des installations techniques ainsi que des
zones de services pour le personnel.

Les locaux électriques permettront :

o D’abaisser la tension, a I'aide de transformateurs (haute/basse tension) ;
o FEviter les microcoupures électriques (batteries Nickel-Zinc) ;
o De stabiliser la tension (onduleurs / UPS).

Différents types de locaux électriques seront présents sur le site :

e Des salles haute tension : ce sont des salles d'accueil des cellules HTA d'arrivée des alimentations en
20KV ;

e Des salles transfo : elles permettent d’abaisser la tension regue depuis les postes de livraison de 20 kV
a400V;

e Des salles basse tension : elles permettent d’assurer la distribution électrique vers les salles
informatiques de maniére continue grace a des onduleurs ;

e Des salles batteries : elles permettent d’éviter les microcoupures électriques.

Les salles haute tension et les salles transfo disposent de transformateurs secs.

Les locaux batteries seront équipés de batteries de type Nickel-Zinc. Toutefois, il sera également possible
d’avoir une configuration avec des batteries dans les salles informatiques. Le choix dépendra des utilisateurs
finaux.

Les locaux électriques seront chacun équipés d’un systéme de détection incendie comprenant des détecteurs
automatiques ainsi que des déclencheurs manuels ainsi qu’'un systéme d’extinction automatique par
brumisation haute pression.

Des extincteurs portatifs a eau seront également placés a tous les niveaux du batiment et des extincteurs de
type CO:2 seront présents a proximité des installations électriques.

Tous les locaux électriques seront coupe-feu 2 heures.

L’alimentation électrique du Data Center sera assurée par Enedis. 2 Raccordements distincts sont prévus :

® Unraccordement de 9,5 MW (20kV) depuis le poste source Enedis : Aygalades
® Unraccordement de 20 MW (20kV) depuis le poste source Enedis : La Calade

Réf : APIF.P0085 — R46 — V02 LKI-LHU / CHA / JPT 28/05/2026 Page 25/59



W.GINGIR

BURGEAP

ESL PROPERTIES

D PJ46 — Description des installations projetées
4. Description du projet

Figure 10 : Localisation du poste source sur le site
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4.5.6 Traitement architectural et paysager
Le traitement paysager du projet est détaillé dans la PJO4 « Etude d’impact »
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ESL PROPERTIES, dans chacun de ses projets, a a cceur de faire corps avec le milieu au sein duquel elle
s’installe. Son ancrage dans Marseille passe par deux axes fondamentaux de ce point de vue :

e L'’insertion du projet dans le paysage, urbain et naturel, de la Ville de Marseille ;
e L'’intégration, a chaque étape du projet, des enjeux environnementaux afin de garantir la durabilité du
projet.

Figure 11 : Représentation fictive du projet

Zone « technique »
(GE)

4.6  Description des installations et éguipements connexes

Les principales caractéristiques du projet connues a ce jour sont les suivantes :

Tableau 8 : Principales caractéristigues connues a ce jour utiles pour la suite du dossier

Equipement Caractéristique

46 807 m2 dont environ 17 156 m2 pour le datacenter (dont 13 552 m2 sécurisé, 3 429

Surface totale du site P : , X
m2 non sécurisé autour du ruisseau et 175 m? de zone d’entrée)

12 groupes électrogénes de 8,164 MW
Pour un total de 98 MW

Combustion
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Equipement Caractéristique

) Réfrigérants utilisant du R1234Ze pour un total de 14 400 kg de fluides classés utilisés
Groupes froids ) - ) -
Réfrigérants utilisant du R32 pour un total de 140,55 kg de fluides classés utilisés

5 cuves enterrées de 100m? enterrées et 12*2 000 L en stockage aérien maximum
Total de 419 tonnes de FOD/HVO

Cuve de FOD/HVO

Salles serveurs Onduleurs 3 113 kW
Surface de plancher 22 084 m? (Building total)
Nombre de travailleurs 30 personnes en permanence et 15 a 20 intervenants ponctuels
Nombre de place de 9 places de VL en extérieur, dont 2 PMR
parking

15 places moto, 36 places vélo couvertes

6 475 m2

Emprise au sol du batiment . ) )
soit 38 % du terrain (max 65 % dans le PLUi)

Surface de pleine terre 4 600 m? (=215% de la surface du terrain)

Nombre d’arbres plantés > 13 arbres de haute tige (min 1 /200 m? dans le PLU)

Surface imperméabilisée

2 I — 2 A = 2
(estimation) 17 156 m2 (site total) — 4 600 m? (perméable) = 12 556 m

Hauteur du batiment 33 m maximum

Les équipements suivants seront nécessaires pour le fonctionnement du datacenter :
e Toiture :
Locaux techniques et matériels techniques
16 refroidisseurs (water-cooler) pour I.T ;
12 refroidisseurs pour groupes électrogénes ;
9 containers électriques ;
Baffles acoustiques ;
e 3¢ étage:
3 salles de données (Data Halls)
2 locaux techniques
2 locaux de stockage
e 2¢étage:
3 salles de données (Data Halls) ;
4 locaux techniques
3 locaux groupes électrogenes
3 locaux de stockage

o 1° étage :
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3 salles de données (Data Halls)
1 local technique
3 locaux de stockage
e Rez-de-chaussée :
5 locaux électriques
5 locaux techniques batteries + BT
3 locaux groupes électrogenes
Zone de livraison
Espaces de stockage

Des locaux techniques (UPS/Batteries ; environnement transformateur ; extinction ; Meet-me-
room ; locaux HV (distribution Haute Tension, normal et secours)

2 monte-charges techniques 5500 kg et 2 ascenseurs 630 kg (a tous les étages)
e Des circulations techniques (a tous les étages)

e Le plancher bas du dernier niveau sera situé a plus de 8 métres du niveau d’accés des secours.

e Toiture :
1 refroidisseur pour bureaux ;
e Du 1° au 3¢ étage :
Bureaux en open-space (encloisonnables) ;
Des sanitaires (douches et wc) ;
e Rez-de-chaussée :
Un hall d’entrée ;
Un PC sécurité ;
Une salle de réunion ;
Des sanitaires.

Le coeur de l'activité du site sera le stockage de données informatiques et de télécommunications pour les
clients.

Le batiment comprend 9 salles informatiques sur 3 étages :
e Aucune salle de stockage informatique au rez-de-chaussée ;
e N+1: 3 salles sur 2 413 m2 composées de racks,
e N+2: 3 salles sur 2 413 m2 composées de racks,
e N+3: 3 salles sur 2 413 m2 composées de racks.

Les racks seront composés essentiellement d’acier peint avec des éléments en plastique et des cartes
électroniques. Les équipements informatiques nécessiteront la mise en place d’'un grand nombre de cablages
destinés a I'alimentation électrique et aux transferts de données (courants forts et faibles).

Chaque groupe de salles par étage est isolée par des parois REI 120 min.

La puissance IT disponible sera de 20 MW IT et la puissance électrique du site de 29,5 MW.
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Toutes les autres installations du site auront pour but d’assurer le bon fonctionnement de ces salles
informatiques en termes :

o D’alimentation électrique ondulée avec la présence de transformateurs, onduleurs et batteries dans
des locaux électriques dédiés (pour pallier tout risque de microcoupures électriques) ;

e De refroidissement des équipements informatiques ;

e De secours électrique avec la présence de groupes électrogénes en cas de panne au niveau de
I'alimentation électrique principale (ENEDIS) ;

e De sécurité incendie (détection automatique et extinction automatique par sprinklage).

Il est prévu l'installation de batteries de type Nickel-Zinc de la marque ZincFive et qui seront stockées dans
des armoires BC2-300X (H 2096 mm x P 914 mm x L 533 mm) tel que 26 batteries en SKID (2 par SKID) et 9
en PODs. Chaque SKID alimentera la charge ondulée IT avec 2 150 kW et chaque POD alimentera la charge
ondulée HVAC avec 500 kW.

Le type de batterie Nickel-Zinc est réputé comme une alternative sdre et fiable aux batteries plomb-acide et
lithium-ion conventionnelles. Les faibles besoins en refroidissement du NiZn améliorent également I'indicateur
d’efficacité énergétique (PUE), tandis que la recyclabilité et 'empreinte carbone réduite des matiéres
premiéres présentent des avantages non négligeables en matiére de durabilité. Les exigences de
maintenance sont également minimisées.

Les locaux batteries seront isolés par des parois REI 120 min.

En fonctionnement normal des installations du datacenter, les 12 groupes électrogénes seront a I'arrét. lls ne
fonctionneront que lors de la défaillance de la double adduction du réseau ENEDIS et lors des opérations de
tests et de maintenance.

Les groupes électrogénes permettront, a 'aide d’un alternateur, d’alimenter électriquement pendant 48 heures
les installations a secourir, a savoir :

e Les équipements informatiques et de télécommunications ;
o Les dispositifs de refroidissement ;

e L’éclairage.

4.6.4.1 Description générale des groupes électrogenes
Les groupes électrogénes seront localisés sur deux niveaux : RDC et R+2 du batiment principal.

Les groupes électrogénes fonctionneront en bicarburation soit au biocarburant HVO (Hydrotreated Vegetable
Oil') soit au FOD (Fioul Domestique). La conception actuelle du projet et des installations techniques est
compatible avec I'utilisation de ces 2 carburants.

Chaque groupe électrogéne disposera d’une cuve d’alimentation journaliére en carburant de 2 000 L.

Chaque local accueillera 2 groupes électrogénes et 2 cuves journaliéres.

! Traduction : huile végétale hydrotraitée
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Figure 12 : Local GE + réservoirs journaliers situés au RDC
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Les murs du local groupes électrogénes seront réalisés avec une résistance au feu de deux heures
conformément aux exigences de sécurité incendie applicables.

4.6.4.2 Mise en fonctionnement des groupes électrogénes

Le démarrage des groupes électrogénes sera entiérement automatisé et ne s’effectuera qu’en cas de
défaillance confirmée de l'alimentation principale. Afin de garantir leur fiabilité opérationnelle et leur
disponibilité en situation réelle, un programme de tests réguliers sera mis en place :

e Un test mensuel avec la mise en fonctionnement le méme jour des 12 unités. Elles sont testées a
60 % de leur capacité pendant 45 min (12 GE * 45 min par mois * 12 mois = 108 h par an).
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e Un test annuel sur chaque groupe électrogéne a 100 % pendant 1 h (soit 12 h/an).

e Un test annuel Black Building (simulation d’'une coupure totale du réseau électrique) avec la mise en
fonctionnement simultanée de 10 unités & 100 % de leur capacité pendant 1 h (soit 10 h/an).

Cette organisation permet de :
e Vérifier de maniére réguliére la performance et la réactivité des équipements ;
e Assurer une maintenance préventive efficace ;

e Garantir la conformité du site aux standards de fiabilité et de disponibilité attendus dans un
environnement de datacenter.

46.4.3 Rejets

Le site comportera au total 12 rejets, chacun associé a une cheminée par groupe électrogéne.

Figure 13 : Représentation des rejets

Source : GINGER BURGEAP

Le site sera équipé de 5 cuves enterrées de 100 m3 chacune, destinées au stockage de carburant. Ces
cuves pourront étre remplies soit de fuel, soit de HVO (Hydrotreated Vegetable Oil), sachant que le HVO
entraine une consommation supérieure d’environ 5 % par rapport au fuel.

Ces cuves sont conformes ala norme EN 12285-1, et disposent d’'une double paroi avec détecteur de fuite
et signal d’alarme, assurant une sécurité maximale contre les fuites. Elles seront également équipées :

e D’une jauge de niveau pour enregistrer la contenance ;
e D’une alarme de trop-plein ;

e D’un dispositif anti-débordement ;
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e De clapets anti-retour.

Pour leur implantation, les cuves seront positionnées dans du sable, garantissant stabilité et sécurité. Elles
alimenteront les 12 réservoirs non enterrés destinés a fournir le carburant directement aux groupes
électrogenes.

Ces réservoirs non enterrés sont conformes ala norme NFM 88 940 et disposent également :
e D’une jauge de niveau ;
e D’une alarme de trop-plein ;
e D’un dispositif anti-débordement ;

e De clapets anti-retour.
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Figure 14 : Identification des cuves enterrées
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L’aire de dépotage sera implantée a proximité des cuves de fuel. Le passage prévu est d’environ 3 camions-
citernes de 30 m?3 par an.

Pour prévenir tout risque de pollution ou de déversement accidentel, I'aire de dépotage sera congue avec les
dispositifs de sécurité suivants :

« Etanchéité de I’aire, garantissant I'isolement des liquides ;

e Vanne manuelle, permettant d’isoler I'aire de dépotage du reste du réseau de gestion des eaux
pluviales en cas de déversement accidentel de carburant. Cette vanne sera fermée par précaution
avant toute opération de dépotage ;

e Raccordement a une cuve de rétention déportée de 6 m3, permettant de collecter et gérer tout
écoulement accidentel ;

e Séparateur d’hydrocarbures dédié, assurant le traitement et la récupération des hydrocarbures
avant leur éventuel rejet dans le réseau de gestion des eaux pluviales du site.

Ces mesures visent a garantir la sécurité de I'exploitation et la protection de I'environnement, conformément
aux exigences de la réglementation ICPE.

La récupération des eaux de I'air de dépotage est représentée sur la figure ci-dessous (le tracé vert correspond
au réseau enterré d’eau pluviale).

Figure 15 : Récupération de I’eau pluviale et réseau d’eau pluviale au niveau de I’aire de dépotage

gt |
&

Des informations complémentaires sur I'impact des rejets sont présentées dans I'étude d’impact PJ04 du
dossier.

Il est prévu I'installation de 888 panneaux solaires sur les fagades du batiment et 36 panneaux solaires sur les
emplacements de stationnement, dans une démarche de maitrise de la consommation énergétique et de
valorisation des énergies renouvelables.
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Le site dispose de deux sources principales d’installation de refroidissement :
e Les groupes froids assurant la production de froid pour le fonctionnement du datacenter ;

e Les groupes froids assurant le refroidissement des bureaux ;

Tableau 9 : Fluides frigorigenes présents dans les groupes froids

Détail des équipements Quantité totale

R1234ze Datacenter 16 machines avec chacune une charge de 900 kg 14 400 kg

DRV : 3 machines avec chacune une charge de 39,2 kg = 117,6 kg

R32 Condenseur : 9 kg + climatisation & détente directe : 9 machines | 140,55 kg
avec chacune une charge de 1,55 kg = 13,95 kg.

La Figure 17 ci-aprés illustre la disposition des groupes froids au sein du datacenter.

Figure 17 : Disposition des groupes froids
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Les groupes froids sont alimentés par le fluide frigorigéne R1234ze ou un fluide équivalent présentant des
caractéristiques similaires, notamment un faible potentiel de réchauffement global (GWP < 10).
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Lors de I'exploitation du centre de données informatiques, les principaux produits utilisés seront les suivants :
e De I'HVO et du fioul pour I'alimentation des groupes électrogénes de secours : 524 m3;

o Des fluides frigorigénes pour le refroidissement des locaux : 14 400 kg de R1234ze et 140,55
de R32;

e De I’eau glycolée : 3 circuits fermés et 15 cuves de stockage de 1 m3 chacune (Glycol dilué dans
le circuit & 30 %)

Des produits de maintenance des locaux pour toutes les installations techniques, tels que de I'huile de moteur
pour les groupes électrogénes ou des produits d’entretien seront aussi présents sur le site. Le volume stocké
sera faible.

4.7  Organisation de l’activité

Les installations techniques fonctionneront 24h/24 et 7j/7, 365 j/an (sauf les groupes électrogénes).

Le personnel sera principalement présent sur site pendant les horaires classiques de bureau, du lundi au
vendredi, hors jours fériés.

Les équipes de maintenance et d’exploitation des équipements, les techniciens et les agents de sécurité seront
présents en permanence sur le site et travailleront en 3x8.

Le projet permettra la création d’emplois qualifiés pour la commune et ses alentours.

Sur I'ensemble des effectifs liés au projet, environ 30 personnes seront présentes en permanence sur le
site et potentiellement 15 a 20 personnes intervenant de maniére ponctuelle.

Des prestataires sous-traitants seront également présents sur le site, de maniére ponctuelle (livraisons,
entretien, maintenance, etc.).

Le personnel intervenant sur le site sera formé et qualifié.

Le responsable du site veillera au maintien de I'ensemble des installations sous sa responsabilité.

Un logiciel de gestion de maintenance assistée par ordinateur (GMAO) permettra de programmer, suivre, et
tracer la réalisation des opérations de maintenance.

L’exploitant réalisera une maintenance préventive et des vérifications périodiques des installations visées par
la réglementation ICPE et des équipements soumis au Code du Travail, pour s’assurer de leur maintien en
conformité. Les rapports de vérification seront archivés.

L'accés principal au site se fera au sud-est puis par une « voie engins » (parallele a la facade Ouest du
datacenter) a double sens et permettra de rejoindre I'accés secondaire (plus réservé aux véhicules légers) du
site en nord-ouest.

Deux facades (ouest et sud) seront accessibles par une voie échelle paralléle a la fagade.

La sécurité est au cceur de l'activité d’'un centre de données et un enjeu primordial. Elle sera assurée par :
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e Des dispositifs de slreté physique : cloture périmétrique, fermeture du bati avec sécurisation des
accés (lecteur de badges, lecteurs biométriques et/ou lecteurs de codes), contrdle d’identité,
détection intrusion ;

¢ Des dispositifs de surveillance : service de sécurité 24h/24, vidéosurveillance quadrillant 'ensemble
du périmétre.

Les cl6tures autour du site auront une hauteur de 2 m minimum, permettant de garantir la sécurité du site.

Un portail coulissant sera installé au niveau de chacune des entrées, et plusieurs barriéres levantes seront
installées au niveau des accés véhicules légers et poids lourds

Le site met en place une gestion pour 'ensemble des déchets issus de son activité. Le tableau suivant
récapitule les types de déchets produits, leurs quantités et les modes de traitement correspondants.

Tableau 10 : Estimations des déchets (source : Critical Building)

Traitement

Déchets Nature

Ménagers

Quantité estimée

Papier et carton

Déchets non dangereux Verre Quelques tonnes/an Service de

9 Bois q collecte/Valorisation
Plastique
Métaux
Piles et accumulateurs =10 kg/an
DEE =10 kg/an

Déchets dangereux Fluides frigorigénes Purges Qrganlsm_es _
agrées/Valorisation

Emballages souillés

Quelques kg/an

Boues (séparateur

hydrocarbure) Quantité variable (1fois/an)

4.8 Gestion des eaux

L’alimentation en eau potable est assurée par le réseau communal.
La consommation d’eau attendue pour le datacenter est de 650 m3.
L’eau sera également utilisée pour :
e Les usages sanitaires (50 L/personne/jour, soit environ 550 m3 par an) ;

e L’entretien et 'humidification de I'air (environ 100 m? par an).

Les rejets d’eaux du site sont collectés et traités selon leur nature et leur provenance, conformément aux
prescriptions réglementaires applicables.

D Eaux usées

Les eaux usées domestiques issues des sanitaires et des locaux sociaux sont évacuées directement vers le
réseau public.

D Eaux process et eaux incendies intérieures

Les fuite d’eau glycolée seront collectées et traitées comme des déchets. Ces derniéres ne seront pas rejetées
au réseau.
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D Eaux des locaux techniques (TR HTB/HTA)

Les transformateurs utilisés seront des transformateurs secs, il n’y aura pas d’huile dans les équipements.

D Eaux pluviales

Le mode de gestion des eaux pluviales est décrit dans la PJ 04.

Le mode de gestion proposé pour gérer les eaux pluviales du projet est la mise en place d’une infiltration in
situ pour les premiers mm de pluie et une rétention avec rejet a débit limité au cours d’eau pour les pluies
supérieures.

Figure 18 : Synoptique de gestion des eaux pluviales du projet

SCHEMA FONCTIONNEL DES EAUX PLUVIALES DU PROJET:
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D Eaux incendie extérieures

Le dimensionnement des eaux d’incendie a été calcul dans la PJ 49.

Voici les résultats :

Les besoins de débit en eau d’extinction d’'incendie sont donc dimensionnés par le Rez-de-Chaussée. Un
débit minimal de 180 m3/h est requis.

Au total, d’apres la méthodologie du guide D9A, le volume d’eau a retenir sur site en cas d’incendie est estimé
a 556 ms.
4.9 Gestion des risques

Ci-aprés sont présentés succinctement les principaux éléments de gestion du risque qui seront mis en ceuvre
sur le site.

Plus de détail est fourni dans la PJ49 de ce dossier (étude de dangers).

5 escaliers avec colonnes séches pour I'acces des secours ;

Accés a chaque niveau et passerelles intérieures pour une évacuation rapide ;

Structure résistante au feu (planchers et porteurs béton coupe-feu 2h) ;

Facades en béton préfabriqué et menuiseries vitrées, toiture-terrasse étanche et isolée ;

Organisation intérieure respectant les distances réglementaires et compartimentations coupe-feu.
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o Data Halls, locaux techniques et stockage fioul protégés par parois et portes coupe-feu (jusqu’a 2h).

e Groupes électrogenes installés dans des caissons ignifugés, incombustibles et ventilés en
permanence.

e Cuves a fioul double-paroi enterrées sous les parkings pour limiter les risques.

e Extincteurs portatifs a eau pulvérisée placés a tous les niveaux du batiment ;

e Extincteurs de type CO:2 placés a proximité des installations ou appareils présentant des risques
électriques ;

e Extincteurs portatifs et bac a sable de 100 litres équipé d'une pelle de projection placés a proximité
des aires de groupes électrogénes ;

e Agents extincteurs adaptés aux risques et aux produits ;
o Systéme d’extinction automatique par sprinklage dans les Data Halls et les locaux dits « a risque » ;

e 3 points d’eau incendie de 60 m3h unitaire et pouvant délivrer simultanément un débit total de
180 m3/h pendant 2 heures raccordés au réseau d’eau et disposés prés de la voie engins a moins de
100 m de I'entrée principale ;

e Le réseau incendie (poteau incendie) est assuré par 2 cuves enterrées de 90 m3 (180 m? au total).

e Le réseau de sprinklage est assuré par 3 cuves, pour un volume total de 80 m?2 en cas d’incendie.

Figure 19 : Localisation des poteaux incendie et des réserves d’eau incendie

Y Poteau incendie
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e Sécurité incendie ;

e Surveillance 24h/24 ;

e Double détection sur les optiques et les multi-ponctuels dans les data halls ;
e Systeme de désenfumage mécanique ;

e Equipement d’alarme de type 1 ;

o Exercices réguliers d’évacuation incendie ;

e Sensibilisation et formation adaptée du personnel aux risques ;

o Affichage de plans et de consignes de sécurité.

Les plans suivants permettent de visualiser 'emplacement des murs coupe-feu des différents étages du
batiment.

Figure 20 : Emplacement des murs coupe-feu au RDC
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Figure 21 : Emplacement des murs coupe-feu au R+1
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Figure 22 : Emplacement des murs coupe-feu au R+2
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Figure 23 : Emplacement des murs coupe-feu au R+3
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L’ensemble des planchers et des éléments porteurs verticaux en béton armé seront stables au feu de degré
2 heures.

Le batiment sera couvert par une toiture terrasse avec un systéme d’étanchéité multicouche.

Les fagcades (hors bureaux) seront en panneaux de béton préfabriqués fixés sur ossature poteaux-poutre
béton. Il est prévu une ventilation permanente des locaux techniques a l'aide de grilles thermolaquées. Les
facades des bureaux seront traitées en grands panneaux menuisés-vitrés. |l est également prévu une isolation
thermique intérieure.

La distribution intérieure sera assurée par un cloisonnement traditionnel. Les parois verticales seront au
moins :

e Coupe-feu de degré 1 heure entre les locaux et les dégagements ;

e Pare-flammes de degré 30 minutes entre les locaux sans risques particuliers et au niveau des blocs-
portes et éléments verrier.

Les locaux présentant des risques incendie seront isolés des autres locaux et dégagements :

e Pour les locaux a risques importants (data-halls, locaux techniques contenant des batteries, des
onduleurs et des transformateurs ERDF) : parois coupe-feu de degré 2 heures et portes coupe-feu 1
heure avec ferme-porte et ouvrant vers I'extérieur ;

e Pour les locaux a risques moyens : paroi coupe-feu de degré 1 heure et portes coupe-feu 30 minutes
avec ferme-porte ;

e Pour les locaux de stockage des nourrices fioul : parois extérieures et séparatives coupe-feu 2 heures
(les cuves a fuel double-paroi sont enterrées sous les parkings couverts au rez-de-chaussée) ;

e Pour les groupes électrogénes (en caissons ignifugés et traités acoustiquement) : parois coupe-feu
de degré 2 heures.

Tableau 11 : Résistance au feu des aménagements intérieurs

Nature ‘ Salle ‘ Circulations Commentaires

Revétements muraux M2 M2 Reégle générale
Plafonds et faux-plafonds M1/M2 M1 Avec une limite de 25%
Suspensions et fixations MO MO
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M4 M4

Sols

Escaliers encloisonnés / M1/M3 Murs plafonds
Marches et paliers

Gros mobilier M3 /

Les transformateurs ne contiendront pas d’huiles.

Les cuves seront composées d’une double-peau couplée a un détecteur de fuite avec report d’alarme. Elles
disposeront également d’une jauge de niveau pour enregistrer la contenance de chaque cuve, d’'une alarme
trop-plein et d’'un dispositif anti-débordement, ainsi que de clapets anti-retour.

Elles seront positionnées dans du sable permettant de garantir une étanchéité vis-a-vis du sous-sol.

Les fuites d’eau glycolée seront récupérées par une rétention.

4.10 Récupération de la chaleur fatale

La récupération de la chaleur consiste a récupérer la chaleur dégagée par les matériels informatiques par le
biais d’un fluide caloporteur (eau). Cette chaleur est ensuite transportée vers un échangeur de chaleur avant
de rejoindre le réseau de distribution générale.

Une grande partie de la charge IT du site, peut étre récupérée et transmise aux différents réseaux de chaleur
a un niveau de température d’environ 30 °C.

Un batiment dédié abritera les équipements de valorisation destinés a I'exportation hors campus, offrant une
flexibilité accrue du systéme et la capacité de desservir divers clients.

La récupération de chaleur repose sur un dispositif combinant :

e Des échangeurs assurant le transfert thermique entre le circuit de refroidissement du datacenter et
les réseaux de chauffage,

e Des pompes a chaleur permettant d’élever la température pour atteindre les régimes nécessaires
aux usages

Ily aura également :

e Un réseau interne qui permettra de revaloriser la chaleur produite afin d’assurer le préchauffage des
groupes électrogenes ainsi que le chauffage de la zone bureaux.

e Un réseau dédié aux studios sera mis en place pour exporter la chaleur, d’environ 30 °C, vers les
studios afin de couvrir leurs besoins en chaud. Les besoins exacts des studios, ainsi que
'emplacement du local de récupération de chaleur qui leur sera associé, restent a définir a ce stade.
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Figure 24 : Emplacement du local récupération de chaleur
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4.10.3 Opportunités identifiées pour le projet

Une note portant sur la revalorisation de la chaleur fatale est présentée en PJ 04 « Etude d’impact »

5. Statut administratif du projet

5.1 Procédure applicable au projet, enquétes publiques

Le projet entre dans le cadre de la procédure d’Autorisation Environnementale d’'une ICPE (Installation
Classée pour la Protection de ’'Environnement) soumise a Autorisation.

5.1.1 Base reglementaire du DDAE
Ce dossier de demande d’Autorisation Environnementale est basé sur :

e Les articles L.181-1 et suivants du Code de I'environnement ;

Le tableau annexé a l'article R122-2 du Code de I'Environnement ;

La nomenclature ICPE en vigueur ;

La nomenclature IOTA en vigueur.
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5.1.2 Phases de l'instruction

L'instruction de la demande d'autorisation environnementale se déroule en trois phases :
e 1° Une phase amont ;
e 2° Une phase d’examen et de consultation du public ;

e 3° Une phase de décision.
Figure 25 : Les étapes de la procédure de demandes d’Autorisation

Principales étapes de l'instruction d'une demande d'autorisation environnementale
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5.1.3 Les textes qui régissent I’enquéte publique

Suivant I'article R123-8 du Code de I'Environnement, ce paragraphe présente les textes quirégissent 'enquéte
publique et I'indication de la fagon dont cette enquéte s’insére dans la procédure administrative relative au
projet, ainsi que la ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte et les autorités compétentes
pour prendre la décision d’autorisation ou d’approbation.

D Partie |égislative
Livre ler : Dispositions communes
Titre Il : Information et participation des citoyens

Chapitre lll. Participation du public aux décisions ayant une incidence sur I'environnement

D Articles L123-1 et L123-2 : Champ d'application et objet de I'enquéte publique

Extrait : « L'enquéte publique a pour objet d'assurer I'information et la participation du public ainsi que la prise
en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement
mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et propositions « parvenues pendant le délai » de I'enquéte
sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision ».
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D Articles L123-3 et L123-18: Procédure et déroulement de I'enquéte publique

Livre ler : Dispositions communes
Titre Il : Information et participation des citoyens

Chapitre Ill. Participation du public aux décisions ayant une incidence sur I'environnement

D Article R.123-1: Champ d'application de I'enquéte publique

Extrait : « Pour I'application du 1° du | de I'article L. 123-2, font I'objet d’une enquéte publique soumise aux
prescriptions du présent chapitre les projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements soumis de fagon
systématique a la réalisation d’une étude d’impact en application des Il et Il de I'article R. 122-2 et ceux qui,
a l'issue de I'examen au cas par cas prévu au méme article, sont soumis a la réalisation d’une telle étude ».

« Les projets, plans, programmes ou décisions mentionnés a l'article L. 123-2 font I'objet d’une enquéte régie
par les dispositions du présent chapitre préalablement a l'intervention de la décision en vue de laquelle
I'enquéte est requise, ou, en I'absence de dispositions prévoyant une telle décision, avant le commencement

Articles R123-2 : Procédure et déroulement de I’enquéte publique

de la réalisation des projets concernés »

D Articles
Sous-section 1 :
Sous-section 2 :
Sous-section 3 :
Sous-section 5 :
Sous-section 6 :
Sous-section 7 :
Sous-section 8 :
Sous-section 9 :

Sous-section 10 :

Sous-section 11
Sous-section 12

Sous-section 13 :

Sous-section 14
Sous-section 15
Sous-section 16
Sous-section 17
Sous-section 18

Sous-section 19 :

Sous-section 20
Sous-section 21

5.2

R123-3 a R123-25

Ouverture et organisation de I'enquéte publique - R123-3

Personnes susceptibles d’exercer les fonctions de commissaire enquéteur - R123-4
Désignation du commissaire enquéteur ou d'une commission d'enquéte - R123-5
Enquéte publique unique — R123-7

Composition du dossier d’enquéte —R123-8

Organisation de I'enquéte — R123-9

Jours et heures de I'enquéte — R123-10

Publicité de I'enquéte — R123-11

Information des communes — R123-12

: Observations, propositions et contre-propositions du public — R123-13

: Communication de documents a la demande du commissaire enquéteur — R123-14
Visite des lieux par le commissaire enquéteur — R123-15

: Audition de personnes par le commissaire enquéteur — R123-16

. Réunion d’information et d’échange avec le public — R123-17

: Cléture de 'enquéte — R123-18

: Rapport et conclusions — R123-19 a R123-21

. Suspension de 'enquéte — R123-22

Enquéte complémentaire — R123-23

: Prorogation de la durée de validité d’'une enquéte publique — R123-24

: Indemnisation du commissaire enquéteur — R123-25 a R123-27

Classement ICPE du projet

Le classement ICPE projet du site est explicité dans le tableau ci-apres :

N° de la

rubrique

Tableau 12 : Classement ICPE projeté du site

Intitulé de la rubrique Capacité

3110

Combustion de combustibles
dans des installations d’une

Puissance thermique
nominale GE : 8164 kW

Autorisation
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Capacité

5. Statut administratif du projet

rubrique

puissance thermique nominale
totale égale ou supérieure a 50
MW

Nb de GE : 12
Puissance totale
théorique : 98 MW

4734-1c

Produits pétroliers spécifiques et
carburants de substitution :

Essences et naphtas ; kérosenes
(carburants d’aviation compris) ;
gazoles (gazole diesel, gazole de
chauffage domestique et
mélanges de gazoles compris) ;
fioul lourd ; carburants de
substitution pour véhicules,
utilisés aux mémes fins et aux
mémes usages et présentant des
propriétés similaires en matiere
d’'inflammabilité et de danger pour
I'environnement.

La quantité totale susceptible
d’étre présente dans les
installations y compris dans les
cavités souterraines étant :

1. Pour les cavités
souterraines et les
stockages enterrés :

5 cuves enterrées de
100 m3

Total = 400 t de FOD
(densité : 0,8)

Déclaration soumis a
contrble périodique

2925-1

Accumulateurs électriques
(ateliers de charge d’) :

3 113 kW

Déclaration soumis a
contrble périodique
DC

1185-2a

Gaz a effet de serre fluorés visés
a l'annexe | du reglement (UE)
n°517/2014 relatif aux gaz a effet
de serre fluorés et abrogeant le
réglement (CE) n° 842/2006 ou
substances qui appauvrissent la
couche d’ozone visées par le
réglement (CE) n° 1005/2009
(fabrication, emploi, stockage).

2. Emploi dans des équipements
clos en exploitation.

a) Equipements frigorifiques ou
climatiques (y compris pompe a
chaleur) de capacité unitaire
supérieure a 2 kg, la quantité
cumulée de fluide susceptible
d’étre présente dans l'installation

Dispositifs de
refroidissement
fonctionnant au :
R1234ze : 14400 kg

R32: 140,55 kg

Déclaration avec
controles périodiques

Déclaration
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Capacité

rubrique

étant supérieure ou égale a 300
kg

1436.2 5 cuves enterrées
- C . d’HVO de 100 m?
Liquides de point éclair compris
entre 60° C et 93° C, a I'exception | 12 cuves journaliéres au | Déclaration soumis a
des boissons alcoolisées niveau des GE de 2000l contrdle périodique
(stockage ou emploi de). Total = 445 t d'HVO
(densité : 0,85)
Produits pétroliers spécifiques et
carburants de substitution :
Essences et naphtas ; kérosenes
(carburants d’aviation compris) ;
gazoles (gazole diesel, gazole de
chauffage domestique et
mélanges de gazoles compris) ;
fioul lourd ; carburants de
substitution pour véhicules, 12 réservoirs journaliers
utilisés aux mémes fins et aux de 2000 litres
4734-2 Non classé

mémes usages et présentant des
propriétés similaires en matiére
d’inflammabilité et de danger pour
'environnement.

La quantité totale susceptible
d’étre présente dans les
installations y compris dans les
cavités souterraines étant :

1. Pour les cavités souterraines et
les stockages enterrés :

Total = 19.2 t de FOD
(densité : 0,8)

53 Classement IOTA

Le projet sera soumis a la rubrique IOTA suivante :

N° de la

rubrique

Intitulé de la rubrique

Capacité

11.1.0

Sondage, forage y compris les
essais de pompage, création de
puits ou d’ouvrage souterrain, non
destiné a un usage domestique,
exécuté en vue de la recherche
ou de la surveillance d’eaux
souterraines ou en vue d’effectuer
un prélévement temporaire ou
permanent dans les eaux
souterraines, y compris dans les

PZz1, PZ2 seront
conserves.

Déclaration

2 nouveaux piézometres
ont été installés.
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(P alzla Intitulé de la rubrique Capacité

rubrique

nappes d’accompagnement de
cours d’eau (D)

Rejet d’eaux pluviales dans les
eaux douces superficielles ou sur
le sol ou dans le sous-sol, la

augmentée de la surface 13390 m? . .
2.1.5.0 N . ] Déclaration

correspondant a la partie du Surface active : 11 977

bassin versant naturel dont les mz2

écoulements sont interceptés par
le projet, étant : supérieure a 1
ha, mais inférieure a 20 ha

5.4  Classement IED (rubriques 3000)

En raison de son classement au titre de la rubrique 3110 (Combustion de combustibles dans des installations
d'une puissance thermigue nominale totale égale ou supérieure a 50 MW), le projet est concerné par la
Directive IED.

Les principales obligations liées a cette classification sont :

e Lamise en ceuvre des MTD (Meilleures Technologies Disponibles), avec Dossiers de Réexamen
lorsque de nouvelles conclusions sont publiées,

e Laremise d’'un Rapport de Base, qui décrit I'état du sol et des eaux souterraines, qui sera utilisé
lors de la mise a I'arrét définitif éventuelle du site.

Le BREF visé par la rubrique 3110 est le BREF LCP dont le champ d’application précise :
« Les présentes conclusions sur les MTD ne concernent pas les activités et installations suivantes :

e La combustion de combustibles dans des unités d’une puissance thermique nominale inférieure
als MW

o (L)»

Les MTD ne s’appliquent donc pas, le projet devra se conformer a I'Arrété du 03/08/18 modifié par I'arrété du
30 janvier 2025

Le rapport de base du site, qualifiant I'état du sous-sol, est présenté en PJ 61 du dossier.

5.5 Classement SEVESO lII (rubriques 4000)

55.1.1 Classement SEVESO direct

Le projet ne dépasse le seuil SEVESO pour aucune rubrique.
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55.1.2 Classement SEVESO par regle de cumul

La regle du cumul est utilisée pour évaluer de maniére globale les dangers pour la santé (a), les dangers
physiques (b) et les dangers pour I'environnement (c) présentés par I'établissement.

¢ la somme Sa est calculée, pour 'ensemble des substances ou mélanges dangereux présentant les
classes, catégories et mentions de danger visées par les rubriques 4100 a 4199 (y compris le cas
échéant les substances ou mélanges dangereux nommément désignés aux rubriques 4700 a 4899
et les déchets visés par les rubriques 2700 a 2799) ;

e la somme Sb est calculée, pour 'ensemble des substances ou mélanges dangereux présentant les
classes, catégories et mentions de danger visées par les rubriques 4200 a 4499 (y compris le cas
échéant les substances ou mélanges dangereux nommément désignés aux rubriques 4700 a 4899
et les déchets visés par les rubriques 2700 & 2799) ;

¢ |la somme Sc est calculée, pour 'ensemble des substances ou mélanges dangereux présentant les
classes, catégories et mentions de danger visées par les rubriques 4500 a 4599 (y compris le cas
échéant les substances ou mélanges dangereux nommément désignés aux rubriques 4700 a 4899
et les déchets visés par les rubriques 2700 a 2799).

o . . — < 4%
Pour chaque catégorie, la somme suivante est calculée : [S = Z Q_
X

Ou : « gx » désigne la quantité de substance ou mélange dangereux « x » susceptible d’étre présente dans
I'établissement ; « Qx » la quantité seuil-bas ou seuil-haut mentionnée dans la rubrique correspondante.

Il'y a ainsi 3 sommes a calculer pour la régle de cumul seuil haut, et 3 pour la regle de cumul seuil bas.

Si 'une des sommes Sa, Sb ou Sc est = 1, le statut SEVESO est avéré.

L’ensemble des produits et déchets présents sur site et présentant les classes, catégories et mentions de
danger visé par les rubriques 4xxx de la nomenclature ICPE est présenté dans le tableau ci-dessous. Certains
produits sont nommément désignés dans la nomenclature ICPE et d’autres sont non-nommément désignés.

- Le seul produit concerné par une rubrique 4XXX (d’aprés sa FDS) est le carburant pour les groupes
électrogénes.

Sont également présent, mais non nommeément désignés par une rubrique :
e FOD : mentions de danger : H226 H304 H315 H332 H351 H373 et H411
e HVO:

e Eau glycolée mentions de danger : H319

Le site n’est pas classé SEVESO seuil bas par la régle des cumuls.
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5.6 Article R.122-2 du Code de ’Environnement

Le projet est concerné par les 3 rubriques de 'Annexe | de I'article R. 122-2 du Code de I'Environnement

suivantes.

Tableau 13 : Positionnement du projet vis-a-vis de I'article R.122-2 du Code de ’Environnement

Catégorie de
projets

Intitulé de la catégorie

1. Installations
Classées pour la
Protection de
I’Environnement

a) Installations mentionnées a l'article L. 515-28 du
Code de I'Environnement, a I'exception des élevages
intensifs de volailles ou de porcs mentionnés par la
rubrigue 3660 de la nomenclature des installations
classées pour la protection de I'environnement

Caractéristiques de I'installation

Projet concerné par la rubrique 3110
(Directive IED)

— Projet soumis a évaluation
environnementale

32. Construction de
lignes électriques

Postes de transformation dont la tension maximale
de transformation est égale ou supérieure a 63

Création de poste de transformation
supérieure a 63 kV sur le site du

d'aménagement

l'article R. 420-1 du méme Code supérieure ou égale
a 10 000 m2

aériennes en haute | kilovolts, a I'exclusion des opérations qui n'entrainent datacenter
et trés haute pas d'augmentation de la surface fonciere des postes | _, projet soumis 4 examen au cas
tension par cas
39. Travaux, a) Travaux et constructions qui créent une surface de Surface de plancher de 22 084 m?
constructions et plancher au sens de l'article R. 111-22 du Code de | _, prpjet soumis 4 examen au cas
opérations I'Urbanisme ou une emprise au sol au sens de

par cas

Au regard des exigences réglementaires de I'article L. 122-1, 1ll du Code de I'Environnement relatif a la notion
de projet: les ouvrages de raccordement électriques ENEDIS, relevent du méme projet que celui du
datacenter et sont donc également soumis a évaluation environnementale.

L’étude d’'impact analyse donc les incidences globales du projet sur I'environnement (datacenter + ouvrages
de raccordement électrique).

5.7 Rayon d’affichage

Le rayon d’affichage de I'enquéte publique est de 3km. Les communes concernées sont :
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Figure 26 : Rayon d’affichage de I’enquéte publique

éende

"1 Rayon de 3 km

| Emprises du projet
/| Périmetre du site
Data Center

6. Eléments demandés aux §4.1.1 a4.1.4 du Cerfa 15964*02

La PJ 46 inclut les éléments demandés aux § 4.1.1 a 4.1.3 du CERFA 15964*02 (correspondant eux-mémes
aux articles R.181-13-4° et D.181-15-2-1-2° du Code de I'environnement). Nous les reprenons point par point
ci-apres.

6.1 Point 4.1.1

6.1.1 Description du site
Se référer a la PJ46

6.1.2 Modalités d’exécution et de fonctionnement du site
Se référer a la PJ46

D Effectif

Se référer a la PJ04

D Horaires de travail

Se référer a la PJ46
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Se référer a la PJ46

Se référer a la PJ46

6.2 Point 4.1.2: description des moyens de suivi et de surveillance

Se référer a la PJ46

6.3 Point 4.1.3
Se référer a la PJ46 et PJ49

Dans I'nypothése éventuelle d'une mise a I'arrét définitif ou d'un transfert de l'installation autorisée sur un autre
site, il serait procédé a la remise en état du site dans un état tel qu’il ne s’y manifeste aucun des dangers ou
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la salubrité publique, soit
pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de 'environnement, soit pour la conservation des sites
et des monuments (protection des intéréts mentionnés a l'article L. 511-1 du Code de I'Environnement).

Ces mesures comprennent notamment :

e L’enléevement et I'élimination dans les regles de I'art de toutes substances potentiellement
dangereuses et leur(s) contenant(s) (matiéres premiéres, produits chimiques, produits finis...) et
des déchets présents sur le site ;

¢ Des interdictions ou limitations d’accés au site : peuvent étre mis en place par exemples, du
gardiennage, renforcement des clétures ou du portail, des panneaux d’interdiction d’accés au
public ;

e La suppression des risques d’'incendie et d’explosion : évacuation de tous les produits a risques
liés aux explosions, vidange et inertage de cuves enterrées... ;

e La surveillance des effets sur I'environnement : piézomeétres pour les surveillances des eaux
souterraines...

L’usage futur proposé par ESL PROPERTIES est industriel.

L'étude d’'impact (PJ4) présente dans le détail, au sein des chapitres relatifs a la gestion des eaux, la nature
et le volume des eaux utilisées ou affectées par I'exploitation prévue par ESL PROPERTIES.

7. Compatibilité du projet avec I’affectation des sols prévue dans le
PLU
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Tableau 14 : Conformité au PLUi

[ REGLEMENTATION URBAINE (+ Planches Centre 27-20) |
PLUI DE MARSEILLE PROVENCE! ZONE UEa2 oJ
PLLY approuve fe 18 décembre 20 n*“3 approuvde fe 1604/2024 PR ET
SURFACE TOTALE DE LA ZDME SECURISEE EDGED ENERGY 13 524 W
[MOME LA ZOME NON SECURISEE DU RUISSEAL)
17 2388 M° ZOKE CEDI
A EDGED ENERGY
SURFACE DE LA 20NE EDGED NOW SECURISEE DU RUISSEAL 3 864 W
»'IFS.U-ESSFLDK:SBELE
QUL WRES-1T SalnsLouls MEDITERRANEE|
At Mbﬂlmm IMbﬂimmﬂhullﬂﬂmmn Entrepdd scussdestination Incluant |es cenmmes de connées
' |a zome. | Bursaux | Dépdts en plain alr Burasus 166 4 b suliride
Ar 4, Emprise an sal (PLUI) madmum 88% 11 302 MF 6 475 M* (solt 37.24%)
Ans nm?:;wonm:&ﬂwuaiw] 30Mm HF= 26.55 M
An S, Hauteur totals des constructions madmales = HF + 3 matms HT= 33 M
VEGETATION
Art 10, Burfacs minimie da pleire tirre 15% sorlacs du Wirsin (Hees stalkonamant PLT=2600M: | 5305 MW
e e e e o ares pntde avice 17 PLT totale / 200 =13 arbres | 27 arbres 38 arbres
Art 114, Ale do stath + 1 arkee ce Haute e pour 4 PL 36 5t l4=8arbras | 11 arbres I
ZOME VEGETALISEE DEDIEE A EDGED ENERGY
STATIONMEMENT VEHICULES (ZBO0=Zone de Borew Deasaris) [ -
ZONE SECURISEE DECIEE A EDGED ENERGY
Art i, Bureau : 1pl. pour 428m* SOP {surf. da plancher) 2235 W° SDP =18 places | 23 places dont 2 PMR 13524 M2 s
[Ertrepdt yan degd de 1500 m* 1 pl pour S00m® S0F 1500 M SDP m 3 places | 3 places
[Enbrandt | jau deld de 1500 /) 1 pl pour 1250m? S0P 17 819 M° SDP m 15 places | 15 places
Mambrs sotal de stationnaments 18+ 3+ 15m36 Places | 41 Places
STATIONNEMENT 2 ROUES
A1, Bureay ; 1 Molo pour § . de volures 2235 M* SDP/25/6 =3 places | 12 places
TT500 W* S0P 7 500[+(19 379 W™ PLEINE TERRE A+ FLANTS
[Ertranat | 4 Moo pour 6 pl, 48 vopures SDP [ 1250) /6 = 3 places 3 places
Mambre il de deux rues 3+3mEPlaces | 15 Places
STATICHHEMENT VELDS PLANTA
At 11, Burnsu : 1 m* pour 60m® S0P {surf. de plandher) 2 235 M* SDP/ 80 =38 m* | 55 M¢ SURFAC
B & 3 ETAm
Enirpiis ; nan réglemenié r
Surface nlale e vhlos WM | 55W
Stalonnement 2 rouss (n “Emprise au zol | ]
2 5 M2
|MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS L) -J-- -
- 41 places ce parkings {538 Mz)
AT, MFIMSMWWHM a=DAE &Hm.\mr\l I0Zm A5 M | retak 15 m misimom 11_.5-—:
MmunﬁmmummﬁmmummwrM-thnmmemu-ﬂamx 50
B DA SM 5 avee o Sur Drdairs on Smies ma]
CONBTRUCT ION LES UNE PAR RAPPORT AUX ALTRES
Arta. reiraY =M (5 BA<1m i) ou et 0= i D 1) d>8M | reakis mmbimen
| .
ot dol P PERMIS DE CONSTRUIRE AOUT 2025
r\l 21540 SniGeran EDGED MARSEILLE 4
e e - F%E@‘anm: 336 RUE DE LYON CONFORM“E T
~ S o 13015 MARSEILLE REGLEMENTATION PLUI PC - SUPPLOTa - EE
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Le projet s’inscrit en zone UEa2 du PLUi de Marseille Provence, approuvé le 19 décembre 2019 et modifié
par la modification n°3 approuvée le 18 avril 2024. 1l est également situé dans le périmétre de TOAP MRS-17
Saint-Louis.

Le terrain pris en compte présente une surface totale de 17 388 m2, comprenant une zone sécurisée EDGED
Energy de 13 524 m?2 et une zone non sécurisée liée au ruisseau de 3 864 mz2.

Le reglement de la zone UEa2 autorise notamment les destinations et occupations suivantes : industrie,
entrep6ts, installations nécessaires au fonctionnement et a la sécurité de la zone, bureaux, ainsi que dépéts
en plein air.

Le projet prévoit la réalisation d’'un batiment relevant de la destination entrepdt, sous-destination incluant les
centres de données. Les surfaces de bureaux prévues sont directement liées au fonctionnement de la
construction principale autorisée. A ce titre, la destination du projet est conforme aux occupations admises par
l'article 1 du réglement de la zone UEa2.

L’article 4 fixe une emprise au sol maximale de 65 % de la surface du terrain. Au regard d’'une assiette fonciére
de 17 388 m?, 'emprise maximale autorisée est donc de 11 302 m2.

Le projet développe une emprise au sol de 6 475 m?, soit 37,24 % de la surface du terrain. Cette emprise est
inférieure au seuil maximal autorisé de 65 %. Le projet respecte donc les dispositions de l'article 4 relatives a
'emprise au sol.

L’article 5 fixe une hauteur de fagade maximale de 30 metres dans le secteur concerné par le repérage
graphique. La hauteur totale maximale des constructions est définie comme la hauteur de fagade augmentée
de 3 métres, soit une hauteur totale maximale de 33 métres.

Le projet présente une hauteur de fagade de 26,55 métres, inférieure a la hauteur maximale autorisée de 30
meétres. Sa hauteur totale est de 33 métres, correspondant & la hauteur totale maximale autorisée. Le projet
respecte donc les dispositions de I'article 5 relatives aux hauteurs des constructions.

L’article 10 impose une surface minimale de pleine terre correspondant a 15 % de la surface du terrain, hors
stationnement. Pour une surface de terrain de 17 388 m2, la surface minimale de pleine terre exigée est de 2
609 m2,

Le projet prévoit 5 305 m2 de pleine terre. Cette surface est nettement supérieure au minimum réglementaire
requis. Le projet est donc conforme aux exigences de l'article 10 relatives aux espaces de pleine terre.

L’article 10 prévoit également la plantation d’un arbre pour 200 m? de pleine terre, en prenant en compte les
arbres maintenus, hors arbres exigés au titre de I'article 11.

Sur la base de la surface de pleine terre réglementaire, le nombre minimal d’arbres exigé est de 13 arbres. Le
projet prévoit 27 arbres au titre des espaces de pleine terre. Cette disposition est donc respectée.

L’article 11d impose la plantation d’un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Sur la base de 36 places de stationnement prises en compte pour cette obligation, le projet doit prévoir un
minimum de 9 arbres. Le projet en prévoit 11 au titre des aires de stationnement. Il satisfait donc a I'obligation
de plantation liée au stationnement.
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Au total, le projet prévoit 38 arbres, comprenant les arbres liés aux espaces de pleine terre et ceux liés aux
aires de stationnement.

L’article 11 fixe les obligations de stationnement en fonction des surfaces de plancher et des destinations.

Pour les bureaux, la regle applicable impose 1 place de stationnement pour 125 m2 de surface de plancher.
La surface de bureaux projetée étant de 2 235 m?, le besoin réglementaire est de 18 places. Le projet prévoit
23 places, dont 2 places PMR, ce qui est supérieur au minimum exigé.

Pour les entrepdts, la régle prévoit 1 place pour 500 m? de surface de plancher jusqu’a 1 500 m?, soit 3 places
exigées pour cette premiéere tranche. Le projet prévoit bien 3 places a ce titre.

Au-dela de 1 500 m? de surface de plancher d’entrepét, la régle impose 1 place pour 1 250 m? de surface de
plancher. Pour une surface de 17 819 m?, le besoin réglementaire est de 15 places. Le projet prévoit 15 places,
conformément a I'exigence.

Au total, le besoin réglementaire en stationnement automobile est de 36 places. Le projet prévoit 41 places. Il
est donc conforme aux dispositions de l'article 11 relatives au stationnement des véhicules automobiles.

L’article 11 prévoit, pour les bureaux, une obligation de stationnement des deux-roues motorisés
correspondant a 1 place moto pour 6 places de voitures. Au regard de la surface de bureaux de 2 235 m?, le
besoin réglementaire est de 3 places. Le projet prévoit 12 places, soit un nombre supérieur a I'exigence.

Pour les entrepdts, la méme régle conduit a un besoin de 3 places pour les deux-roues motorisés. Le projet
prévoit 3 places, conformément au minimum réglementaire.

Le besoin total réglementaire est donc de 6 places deux-roues motorisés. Le projet en prévoit 15. |l respecte
ainsi les exigences de l'article 11 relatives au stationnement des deux-roues motorisés.

L’article 11 impose, pour les bureaux, une surface dédiée au stationnement des vélos correspondant a 1 m?
pour 60 m2 de surface de plancher. Pour une surface de bureaux de 2 235 m?, la surface minimale requise est
de 38 m2.

Les entrep6ts ne sont pas réglementés au titre du stationnement vélos dans le cas présent. Le projet prévoit
une surface totale de stationnement vélos de 55 m?, supérieure a I'exigence minimale de 38 m2. Le projet est
donc conforme aux dispositions relatives au stationnement des vélos.

L’article 7 prévoit que les constructions doivent respecter un retrait par rapport aux limites séparatives égal a
DA/2, avec un minimum de 3 métres. Dans le cas du projet, cette regle conduit & un retrait minimal de 15
métres.

Le projet respecte un retrait minimum de 15 métres par rapport aux limites séparatives. L’implantation projetée
est donc conforme aux dispositions de l'article 7.

L’alternative permettant une implantation en alignement dans une bande de 3 métres n’est pas mobilisée dans
le cadre du projet et est sans objet.

L’article 8 encadre la distance entre constructions sur une méme unité fonciére. Lorsque la distance d’analyse
est supérieure a 10 métres, le retrait minimal applicable est de 5 métres.
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Le projet prévoit un retrait minimum de 15 meétres entre les constructions concernées. Cette distance est
supérieure au minimum réglementaire de 5 métres. Le projet est donc conforme aux dispositions de I'article
8.

Au regard des éléments analysés, le projet respecte les principales dispositions applicables du PLUi de
Marseille Provence en zone UEa2, notamment en matiére de destination, d’emprise au sol, de hauteur, de
pleine terre, de plantations, de stationnement et d'implantation des constructions.
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