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PREAMBULE

La finalité de cette étude consiste & fournir un budget estimatif cohérent, a I'appui d'un diagnostic sur le clos
couvert et la structure de la Bastide et des batiments annexes, pour engager & la suite |a remise & niveau et la
sécurisation de cet ensemble remarquable.

Ce diagnostic portera sur 4 volets :

- Les couvertures et les systémes d’évacuation des eaux pluviales
L'ancien dispositif hydraulique d’irrigation du domaine susceptible d’'impacter les structures baties
Les ouvrages structurels participant a la stabilité du bati et de la sécurité des personnes : fondations,
murs, planchers, plafonds, escaliers

- Les menuiseries extérieures, y compris des persiennes,
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PARTIE 1 - ANALYSE DU SITE

| - PRESENTATION GENERALE

Implantée dans un parc au 245 boulevard Michelet la Magalone est une Bastide du XVlle siécle. Aujourd’hui
patrimoine de fa ville de Marseille, elle est utilisée en école de musique et un lieu de représentation par
I'organisme culturel, la Cité de la musique.

Vue aérienne - Elat actuel Fortail d'enirée 245 boulevard Michelet - Etat actuel
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L'occupation des locaux de |a Magalone se répartit actuellement comme suit :

- Une annexe de la Cité de |la musique
- Unlogement de fonction du gardien
- Une chapelle

- Un pavillon d’entrée désaffecté

o _

Extrait de Plan de conslat de la végétation existante - Atelier 9 - 1986
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Il = APPROCHE HISTORIQUE ET PATRIMONIALE

A [ Situation — Topographie

La Magalone est située dans le 9% arrondissement de Marseille, au sud de I'Huveaune sur un terrain légérement
nivelé en pente descendante vers I'ouest, sur le territoire de plaines du quartier de Sainte Marguerite. Elle est
accessible par le boulevard Michelet a I'origine Petit chemin de Mazargues, qui permettait de rallier le village de
Mazargues plus au sud, depuis le pont de Saint Giniez.
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Plan topographique de la ville de Marseille — Delaveau géometre en chef - 1830
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B/ Historique du biti et de la parcelle

La bastide de la Magalone est édifiée sur un des terrains qui composaient le vaste domaine agricole de la
Grande bastide du roi René. Sa construction est entreprise vers 1690 par la famille Sabran qui la vend inachevée
en 1713 2 la famille Magalon. En 1721 sont repris les travaux de finitions sur des plans attribués a Pierre Puget.
C’est & cette période qu'elle est baptisée la Magalone.

Dés le XVllle sidcle les éléments principaux qui composent aujourd’hui Ja bastide sont posés.
a- Organisation du béti de la parcelle

Implantés en fond de jardin, la bastide de la Magalone regroupe une maison des maitres et des dépendances
dont une citerne, organisées autour d’une arriére-cour selon une configuration en G.

i
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Fagade principale de le Magalone - Photographie ancienne de Ia famille Salgueiro — non datée.

Le corps de Logis de la maison des maitres constitue la fagade principale de la bastide. Orienté ouest il est
composé de deux batiments de deux étages couronnés d'une balustrade, construit en symétrie autour d'un
troisitme en facade i fronton, établis en retrait d’une terrasse. Surélevé par rapport au parc ce premier
ensembie bati et accessible depuis les jardins par un escalier en pierre.

Construit dans la prolongation de la maison des maitres se développent trois ailes orienté nord, est et sud qui
forment les dépendances et I'arrigre-cour. L’accés principal, piéton et carrossable de la cour se fait par un
porche d’entrée ouvert dans la fagade sud de la bastide et desservie par un chemin qui rejoint 'entrée du parc,
Une ancienne citerne accolée a la dépendance Est, étend I'emprise batie de |a bastide.

Le parc de la Magalone comprend deux autres batiments isolés. Un pavillon de gardien implanté & I'alignement
sur le boulevard Michelet au voisinage immédiat du mitoyen sud, et une chapelle aux dans le prolongement sud
de la fagade principale de La Magalone.
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b- Rappels Historiques

Aprés son acquisition par Jean Magalon en 1713 la bastide va étre transmise au sein de cette famille jusqu’en
1781 ou elle est vendue, pour couvrir des dettes, a Guillaume Paul. Elle est & nouveau vendue pour un motif
financier en 1797 a Barthélemy Guitton. A la mort de ce dernier ses légataires revendent la bastide A la famille
Buret qui en reste propriétaire jusqu’a la vente du domaine a la ville en 1987.

Récapitulatif des propriétaires de fa Magalone :

Fin du XVlle Famille de Sabran
1713 Famille de Magalon
1781 Famille Paul

1797 Famille de Guitton
1826 Famille de Buret
1987 Ville de Marseille

c- Evolution de la Bastide

La Magalone est inscrite au monument historique par arrété du 7 juillet 1948. Sa composition architecturale
demeure toutefois celle d'une bastide du XVlle siécle.

Propriétés rurales, la bastide provencale est une demeure de villégiature bourgeoises située sur une
exploitation agricole. Elle comprend la maison du maitre et attenant la maison du régisseur, des dépendances
{écuries, granges...), et des terres agricoles.

Un rapport notarié de 1781 rend compte de I'état de la Magalone et de ses jardins 3 cette époque.

Plus récemment, la Bastide a fait I'objet de campagne de travaux et d’interventions successives :

1986 Aménagements intérieurs

1994  Reprise des escaliers et passage de plancher chauffant

2000 Réfection des couvertures du corps de logis et ravalement de ses fagades principales coté ouest
2012 Couvertures et charpentes sur cour
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d- Evolution de la parcelle

Etablie sur une parcelle de 14 hectares, le domaine de la Magalone va &tre morcelé au fil des transmissions

successives

Dans un dossier consacré au diagnostic historique du jardin de la Magalone, I’Agence Jardin d’histoire et les

-4

ateliers UP+ de SCE retrace de manigre détaillée I'évolution de I'emprise du domaine.

Emprise du domaine en 1527

Montage réalisé d'eprés la malrice
cadastrale de 1827-1913, F° 29236 (initial
319) classé Guitlon puis propriétaires
suivants, cote P42171 {Archives
départementales Bouches-du-Rhone).

Emprise du domaine en 1895

Montage aprés percement du boulevard
Michelet entre 1889 et 1895.

Emprise du domaine en 1946

Montage nréalisé d'sprés fa malrice
cadastrale datant de 1946-1953 compte
248 classé & Bonnegrice cofe 1204 W 343
(Archives départementales Bouches-du-
Rhone)

Emprise actuelle
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PARTIE 2 - ANALYSE ET DIAGNOSTIC DES DESORDRES

| — ANALYSE ARCHITECTURALE / DIAGNOSTIC DES DESORDRES / PRECONISATIONS ~ S. CORD

A - PAVILLON D'ENTREE

1. Description architecturale et patrimoniale page 11

2. Analyse des désordres et diagnostic du clos-couvert page 13

3. Préconisation d’intervention pour remise & niveau page 16
B - CHAPELLE

1. Description architecturale et patrimoniale page 18

2. Analyse des désordres et diagnostic du clos-couvert page 20

3. Préconisation d’intervention pour remise a niveau page 22
€ - CORPS PRINCIPAL

1. Description architecturale et patrimoniale page 24

2. Analyse des désordres et diagnostic du clos-couvert page 31

3. Préconisation d’intervention pour remise 3 niveau page 41
D - AILES DES COMMUNS

1. Description architecturale et patrimoniale page 44

2. Analyse des désordres et diagnostic du clos-couvert page 50

3. Préconisation d’intervention pour remise & niveau page 56
E- GARAGE

1. Description architecturale et patrimoniale page 59

2. Analyse des désordres et diagnostic du clos-couvert page 61

3. Préconisation d'intervention pour remise & niveau page 62
F- CITERNE

1. Description architecturale et patrimoniale page 63

2. Analyse des désordres et diagnostic du clos-couvert page 65

3. Préconisation d’intervention pour remise & niveau page 66
G - RESEAUX ENTERRES

1, Analyse de I'état des réseaux enterrés page 67

2. Préconisations page 69
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| - ANALYSE ARCHITECTURALE / DIAGNOSTIC DES DESORDRES / PRECONISATIONS - S. CORD

A - PAVILLON D'ENTREE

1. DESCRIPTION ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE DU PAVILLON D’ENTREE

ELEMENTS BATIS
Les batiments objets de {'étude comprennent :

La Bastide La Magalone au centre du jardin, composée de plusieurs ailes baties :
o Le corps principal 3 I'ouest entre cour et jardin composé sur un planen« H »
o Trois ailes de communs formant un « U » sur cour : une aile en retour sur le flanc nord, une aile
en retour au sud, une aile en fond de cour a l'est

o Un batiment citerne adossé & 'arriére de |'aile est
o Une ancienne remise a carrosse flanguée en angle sud-est

- la Chapelle sur le flanc sud du terrain

- Le pavillon d’entrée 3 I'angle sud-ouest de la propriété, a Falignement du boulevard Michelet

LE PAVILLON D’ENTREE OU PAVILLON DE CONCIERGE

Ce petit &difice, implanté au voisinage du mitoyen sud et a |'alignement du boulevard, suit une forme
rectangulaire.

A/ Clos-couvert

Son élévation comprend un RDC sur terre-plein, et un comble perdu. La toiture est 3 quatre pentes, dite en
« pavillon ».

Les fagades des petits c8tés est et ouest sont traitées en symétrie et comprennent deux baies jumelées de part
et d'autre d’un meneau, surmontées d’un fronton circulaire entrecoupé par un pot a feu central.

La fagade principale sur le grand cdté nord se compose au centre d’une porte piétonne précédée d’un perron et
surmontée d’un fronton circulaire. Deux bais latérales encadrent symétriquement ce motif central.

L'ensemble est agrémenté aux angles de chainages traités en bossage, d’un soubassement et d’un entablement
animé par les 3 frontons.

Les registres d’encadrements de baies, d'angles, et de couronnements sont traités en magonnerie de pierre de
taille apparente avec des profils sobres. Les socles des chaines d’angles sont en pierre froide (type pierre de
cassis), tandis qu’au-dessus les appareils sont en pierre calcaire semi tendre {type pierre de Brouzet).

Les parties courantes sont constituées de moellons enduits, de type ciment en soubassement et batard en
parties courantes {chaux et sans doute mortier hydraulique). Les enduits sont marqués de faux joints d’appareil
en continuité des chainages en pierre.

Ce pavillon a conservé des fenétres bois - & grands carreaux et munies espagnolettes - type 19¢ siécle et des
persiennes bois. La porte piétonne en bois comprend un battant 4 cadres, une traverse, et une imposte vitrée,
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La toiture est composée de versants en tuiles canal et de gouttiéres en zinc. Le support de couverture consiste
en tbles de fibrociment portées directement par une charpente en bois. Les 3 frontons occasionnent des
chéneaux encaissés.

AVintérieur le sol est traité en carreaux de terres cuites.

Ce pavillon fin 19¢ siécle correspond en effet 3 la réalisation de la facade de la Bastide sur le boulevard Michelet
percé entre 1889 et 1895 sur le terrain. Le pavillon de concierge est étroitement lié aux ouvrages de portes
d’enceinte : vantaux en fer forgé de porte piétonne et de portail carrossable, piles, murs et balustres en pierre.

B/ Structure

Le pavillon est sur vide sanitaire.

Son plancher bas est sans doute réalisé en poutrelles métalliques et vodtins en briques.

Les murs périphériques sont réalisés en moellons en partie courante et pierre de taille pour les ouvrages
névralgiques : angles, corniche, encadrements, parties sculptées.

Les toitures sont en charpente bois d’essence de pin.

C/ Principales modifications et transformations reconnues sur le pavillon d’entrée

Aujourd’hui, ce batiment atteste de plusieurs évolutions  la suite de transformations ou de disparitions :
- Lechevronnage a été déposé
- Les plafonds platre sur canisse ont été démolis
- Les murs intérieurs sont recouverts de plusieurs couches de papiers peints
- Une petite adjonction a été greffée 4 la fagade secondaire au sud pour intégrer un sanitaire
- Llacloche autrefois présente sur I'angle nord-est a disparu
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2.

ANALYSE DES DESORDRES ET DIAGNOSTIC DU CLOS COUVERT DU PAVILLON D'ENTREE

1/ Toitures Pavillon d’entrée

Les tuiles d’égout ne sont pas scellées au mortier

Globalement la zinguerie présente un état ancien et fatigué

La couvertine du fronton interrompu de la fagade est, présente un état de
déformation importante.

Les bases des 3 frontons sont exposées a des ruisseilements importants en
I'absence de couvertine avec goutte d’eau saillante. Ce ruissellement génére des
développements organiques et atteint les facades correspondantes, jusqu’aux
appuis de baies.

Coté ouest, les dégradations en parements de pierre de taille sous I'égout attestent
d’un état fuyard du versant, généralisé au droit de la gouttiére zinc ou limitée a la
jonction entre gouttiére et couvertine de fronton.

En facade nord, les traces de lessivages des parements témoignent de fuites & I'égout. La corniche est

fissurée au droit d’'une zone fuyarde

Au niveau du support de couverture, |z charpente bois semble issue d’une période récente. Le

chevronnage et le voligeage ont été remplacés par des tdles onduiées en fibrociment (amiante).
- Lacouverture de I'adjonction au sud [sanitaires} semble réalisée de fagon trés sommaire.

2/ Fagades

Globalement, les fagades sent dans un état d’usure avancée et attestent de réparations successives au
ciment. Elles alternent parties lessivées et encrassées, y compris en tableaux de baies derrigre les
persiennes. Les parties enduites sont faiencées. Les joints de pierre de taille sont lessivés par endroit. Les
descentes pluviales en zinc et dauphin en fonte sont hors d’usage. Les pieds de facades cdté parc sont
découverts A la suite d'un ravinement des sols et sans doute la disparition d’un revers. Les scellements
d’ouvrages métalliques (grilles, portillon, colliers, anciennes fixations, gonds) sont tous atteints par la

corrosion et provoquent des fissurations ou des éclats, Dans le détail :

- Au niveau de la couvertine déformé facade est, le fronton interrompu présente un

éclat important.

- Le socle du pot 3 feu de ce méme fronton présente des parties endommagées avec

un angle manguant.
L'appui des baies sur la méme facade présente des marques d’érosion.
- EnfacadeEst:

o Un lit de pierre de taille en angle nord-est est marqué par des vestiges de

scellements

o le luminaire en place présente un état ancien et inesthétique, et

s'accompagne de réseaux d’alimentation apparents

Les anciennes gaines d'alimentations électriques courent en fagade

Un portail en serrurerie récente et de facture trés sommaire a été ajouté pour contrdler I"accés

a 'arrigre du batiment et son local technique
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- Enfagade ouest:
o Il apparait des épaufrures au droit des linteaux et meneau central, sans
doute issues d’un choc. La frise est altérée au droit du ch&neau de gauche,
o La descente pluviale corrodée, ancienne et fuyarde a provoqué des traces
d’écoulement, des fissurations et des décollements d’enduit, une
désorganisation des magonneries au droit des colliers de fixation.
o Des réseaux ont été rapportés en fagades
- Enfagade nord:
o La corniche du fronton en fagade nord présente des fissurations, ayant
déja fait I'objet de réparations.

o De I'ancienne cloche en bronze disparue, sont restées en place la fixation
et le cordon de commande
o La base des murs courant et les soubassements au niveau des marches du
perron présentent des développements arganiques par rejaillissement des
eaux de pluies.
o Les ragréages rapportés sur les emmarchements du perron sont dégradés
- En fagade sud, l'interruption de la descente pluviale a provoqué des infiltrations
importantes avec développements organiques, le ravinement des magonneries,
suivies de reprises au ciment.
- Les fagades de I'adjonction sont sommairement réalisées, atteintes par 'humidité,

Des gravas s'amoncellent derriére cet ouvrage.

- A proximité, le pilier sud est fortement dégradé en partie courante et en partie
sommitale. Le mur mitoyen semble avoir fait I'objet d’une réfection en parpaings
ciment bruts. L'ouverture en cldture cbté boulevard a été sommairement
rebouchée en tuiles creuses brutes. Le branchement EDF 3 ce niveau s’est

accompagné d’une reprise du soubassement et de la découpe de la grille de
cléture.

- Les grilles présentent des décollements de peinture, des parties manquantes, et un
état de corrosion avancé

- Le pilier qui encadre au droit du portillon présente des fissurations au niveau des
scellements.

- Le grand portail carrossable en ferronnerie est fragilisé par la corrosion et présente
des parties manquantes

Globalement les menuiseries extérieures de persiennes, fenétres et porte d'entrée, sont
dans un état d’usure avancée.

Les peintures sont dégradées.

Les parties en serrurerie sont corrodées (gonds, pentures de volets), y compris les barreaudages rapportés en
tableaux de baies. Les battants persiennés ont été doublés de panneaux métalliques en faces intérieures.

La lanterne sur porte d’entrée est hors d’usage et obsoléte,

3/ Structure

Globalement, ce petit batiment transformé en local technique souffre de manque d’entretien tant sur les parties
extérieures qu'intérieures. A ce jour, nous n’avons pas décelé de désordre important, mais des zones fragilisées
par les infiltrations sur I'ensemble des parties et un défaut de nivellement des sols aux abords.

L'état sanitaire et structurel du plancher bas reste 3 vérifier.
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4/ Non-conformités MH

Au-dela des travaux des problématiques de clos-couvert et de structure paraissent également non conformes
les principaux éléments suivants :

Partie de mur de cldture entre le pavillon et le mitoyen sud
- Portillon d'accés technique disgracieux rapporté en fagade Est

Disparition d’un revers pavé qui devait cerner et protéger le batiment
- Réseaux rapportés au fil du temps en fagades

Petite adjonction de construction sommaire et disgracieuse en fagade sud
- Traitement en parpaing brut du mitoyen
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3.

PRECONISATIONS D'INTERVENTION POUR REMISE A NIVEAU DU PAVILLON D’ENTREE

Dans les grandes lignes, la remise a niveau de cet édifice au niveau du clos-couvert, de la structure et de sa
conservation, devrait comprendre les interventions suivantes :

®  Restauration des toitures :

Mise en place d’un échafaudage extérieur

Confinement pour retrait amiante

Déposes des couvertures en tuiles et de la zinguerie, et retrait amiante des tbles fibrociment

Réfection du support de couverture, et des couvertures en tuiles, y compris des chéneaux en plomb
Réfection des descentes pluviales et des raccordements

Réfection des couvertines en plomb sur frontons

Réfection couverture en zinc prépatiné sur adjonction, compris chatiére pour ventilation, gouttiére
pendante, descente pluviale, et raccordement

®  Restauration des fagades — gros ceuvre :

Dépose du second ceuvre pour restauration ou réfection : persiennes, chéssis, grilles et portillons, porte
etimposte, barreaudages

Déposes des réseaux apparents et appareils d'éclairages en facade

Déposes des descentes pluviales, y compris fixations diverses

Nettoyage par micro-gommage des parements en pierre de taille aprés mises en place de panneaux sur
les baies

Déposes des descentes pluviales, y compris fixations diverses

Remaillage des fissures et reprise des supports en magonnerie de moellons

Reconstitution des parties manquantes en pierre de taille avec restitution des décors par greffes de
pierre

Bouchements localisés par greffes a joints de marbriers pour les petites parties manquantes

Refichage des joints de pose et de parement 4 la chaux aérienne

Réfection des parties enduites avec rétablissement d’un faux appareil au mortier de chaux aérienne
Réfection des calfeutrements intérieurs et extérieurs des chissis restaurés

Réfection de tous les scellements des ferronneries restaurées et serrureries refaites

Réfection d’un revers pavés

Traitement biocide de protection des magonneries agréé MH

Réfection des descentes pluviales en zinc prépatiné quartz et dauphin en fonte peint ton zinc
Percements pour réintégration réseaux utilisés

Sur adjonction : réfection enduit avec registre de soubassement

»  Restauration des fagades — second ceuvre :

Dépose pour restauration en atelier de tous les chéssis bois fixes et ouvrants, y compris tous les
ouvrages de ferronneries et quincailleries associés (pentures, rosaces, poignées...)

Remplacement des verres atteints en St-Just

Repose de la porte restaurée avec son imposte, des chissis vitrés avec intégration de petites
ventilations discrétes

Réfection et pose des persiennes bois
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- Réfection et pose de la grille d'accés technique et des barreaudages

- Mise en peinture des ouvrages de menuiseries, ferronneries, serrureries et quincaillerie, aprés
traitement anti-corrosion des parties métalliques

- Sur adjonction : réfection chassis bois avec verre translucide et grille de ventilation

®  Structure:

- En complément, et préalablement & la réfection des revers : dégagement des abords par fouilles, purge
et reconstitution des parties atteintes, refichage et reprise des murs de fondations, contrdle des
développements raciniens, et mise en place d’une barriére anti-raciniens

- Contrdle des développements végétaux avoisinants par élagages

- Vérification et reprise du support de sol

- Veérification des ouvrages de tirants et ancrages en serrurerie {harpons supposés au droit des fermes et
arétiers)

= Compléments pour conformité MH :

- Restitution et remise en fonction cloche bronze

- Remplacement lanterne par modéle de style

- Réfection magonnerie du mitoyen en parpaing, par traitement en enduit 3 la chaux ou remplacement
en moellons a pierre vue

- Traitement anti-corrosion grilles, portillon et portails et remise en peinture

- Réfection intégration coffret EDF
Restitution mur de cléture entre pavillon et mitoyen
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B - CHAPELLE

1. DESCRIPTION ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE DE LA CHAPELLE

ELEMENTS BATIS
Les batiments objets de I’étude comprennent :

- La Bastide La Magalone au centre du jardin, composée de plusieurs ailes béties ;
o Le corps principal 4 I'ouest entre cour et jardin composé sur un plan en « H »
o Trois ailes de communs formant un « U » sur cour : une aile en retour sur le flanc nord, une aile
en retour au sud, une aile en fond de cour & |'est
o Un batiment citerne adossé a I'arriére de I'aile est
o Une ancienne remise a carrosse flanquée en angle sud-est
- laChapelle sur le flanc sud du terrain
- le pavillon d’entrée a I'angle sud-ouest de la propriété, & I'alignement du boulevard Michelet

LA CHAPELLE

La chapelie orientée sud suit un plan en ovale précédé d’un portique & fronton formant porche, 3 la maniére
d’un petit temple néoaclassigue.

A/ Clos-couvert

Son élévation comprend un RDC couvert par une coupole avec lanterneau en partie sommitale.

La fagade principale au nord est marquée par un porche formé de colonnes, pilastres et fronton surmonté d'une
croix latine. Le tympan sculpté du fronton porte les inscriptions de deux « M » en mirgir {Marguerite de
Magalon). L'entrée unique est traitée en portique i pilastres surmontés d’un arc plein cintre avec clé saillante
sculptée en volute, Le tambour rythmé par des pilastres se compose d’un soubassement et d'un enduit a faux
appareil en parties courantes. Le tout est composé suivant I'ordre dorique romain.

Un seul percement est présent sous forme d'oculus a 'opposé de I'entrée.

Le portail consiste en deux vantaux bois, 4 cadres et tables, surmontés d'une imposte vitrée sur traverse bois.
Limposte est protégée par une grille en fer forgé & motifs en « C » et volutes, intégrant les mémes armairies
« M ». Les vantaux de porte ont conservé des pentures et des éléments anciens de serrurerie décoratives
{rosaces, poignées).

En couronnement de ce premier registre, le lanterneau sur plan ovale est composé de gquatre pilastres ioniques
entre lesquels sont percées des baies aux quatre points cardinaux. Les chéssis sont en bois et 4 petits carreaux.
Les dimes de la coupole et du lanterneau sont couverts en écailles de zinc. Les fagades de la chapelle, compris
celles de la lanterne, et e fronton sont protégés par une couvertine en zinc, sans égout.

A l'intérieur, le sol, revétu d’un dallage de pierre marbriére carrée, posée en diagonal, est complété 3 'aplomb
du lanterneau d'un motif en étoile. L'ensemble des parements intérieurs est revétu de platre et objet de décors.
Dans I'axe de la porte se trouve un petit autel en marbre intégrant en particulier un bas-relief en pierre. L'autel
est encadré par un registre de soubassement saillant. L’autel est prolengé par le développement d'une arcature
d’ordre ionique intégrant une peinture sur bois d'une sainte Vierge. Son couronnement en fronton circulaire se
prolonge a sa base par un registre saillant de corniche.
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La volte au-dessus est décorée de quatorze panneaux peints & motifs de fleurs de Lys encadrant des cartouches
omés de petites scénes célestes. L'ensemble est couronné par une frise végétalisée. Les pleins de la tour
lanterne sont agrémentés de candélabres peints.

La coupole du lanterneau est ornée en peinture d’une série d’étoiles a six branches et d’astres, avec en partie
sommitale une rosace en gypserie entourée des volutes végétalisées.

B/ Structure
Le batiment est sur terre-plein.

L'ensemble de la Chapelle semble réalisé en structure de magonnerie. Les murs sont en moellons enduits en
faux appareils, le porche et encadrement du portail sont en pierre de taille. La lanterne présente des baies a
plates-bandes en pierre et sa base intérieure fait apparaitre une magonnerie enduite.

A moins qu'il y ait des enduits en faux appareils, tout porte & croire en |'état que la coupole principale serait en
macgonnerie, et non pas en charpente bois.

Le ddme du lanterneau est en charpente bois ou en pierre de taille également.

C/ Principales modifications et transformations reconnues sur la chapelle

Aujourd’hui, ce batiment atteste de plusieurs évolutions a la suite de transformations ou de disparitions :

- Une grille basse de protection venait autrefois au-devant de I'entrée (Cf. carte postale). Cet ouvrage a
été déposé et stocké dans les caves.

- Le Rapport notarié de 1781 décrit un jour de porte d'entrée & vitrages montés sur plomb. Ces
anciennes verriéres (vitrages sur plomb) ont &té remplacées par de grandes glaces.

- Les enduits extérieurs en parties courantes semblent avoir fait 'objet d'une réfection au mortier
hydraulique. Le soubassement est en partie réalisé aujourd’hui au ciment bouchardé.

- Depuis I'axe de la lanterne, un lustre devait &tre suspendu par la chaine encore en place,

DIAGNOSTIC CLOS-COUVERT STRUCTURE BASTIDE LA MAGALONE - EQUIPE CORD 19



2. ANALYSE DES DESORDRES ET DIAGNOSTIC DU CLOS COUVERT DE LA CHAPELLE

1/ Toiture Chapelle

Globalement |a zinguerie présente un état ancien et fatigué.

- Les couvertines en couvrement de la base et de la partie sommitale de la
coupole sur lanterneau présentent des déformations importantes

- Les couvertines en plomb 2 la base de la coupole et sur le fronton du porche
présentent des déformations importantes.

- Des écailles en zinc au droit des deux coupoles sont localement manquantes,
incomplétes, déformées ou décollées. La partie sud est marquée par un
encrassement et/ou des développements organiques

En I'absence de systéme de récolte des eaux de pluies, ces dégradations entrainent en
fagades des ruissellements importants et des infiltrations, avec lessivages, érosion des
parements, et fissurations.

Les quelques légéres déformations produites sur la couverture sphérique de la coupole
principale indiquent une altération jusqu’au support de couverture en écailles de zinc.

A l'intérieur, on retrouve des décollements impartants et des marques d’humidité sous
I'action des infiltrations en toitures au niveau du lanterneau, mais aussi au voisinage de
la ¢corniche du tambour.

2/ Magonnerie

Au droit du lanterneau :

- Les parements en magonnerie alternent des parties lessivées avec formations
de sels, des parties encrassées sur les zones protégées, des parties reprises au
ciment, des coulures de rouille 3 I'aplomb des grilles, des fissures d'enduit
faiencées avec quelques fissures ouvertes.

- lacorniche en pierre de taille présente des plusieurs &éléments détériorés

- Alintérieur, les enduits sont décollés ou manguants et marqués en plusieurs
zones par les infiltrations

Au droit du tambour :

- La corniche et son entablement alternent parties lessivées et encrassées.
Quelques éléments sont fissurés, d’autres sont érodés ou devenus pulvérulents.

- Les pilastres en pierre sont altérés

- En partie courante, I'enduit en faux appareil, sans doute repris au mortier
hydraulique, alterne des parties encrassées, des zones lessivées avec
écaillement d'un badigeon et des marques d’humidité avec formation de sels et ® gl
développements organiques. Le tambour souffre de ruissellement des eaux depuis les tmtures, de
remontées capiliaires, mais aussi d’un arrosage automatique & proximité.

- La base des murs et les soubassements présentent des traces d’humidité, des décolorations de I'enduit
et des développement organiques sur toutes les parties exposées & I'arrosage automatique quotidien.
Sans doute repris au ciment, le soubassement actuel présente des fissurations.

- A lintérieur, on retrouve des décollements d'enduits en partie courante et d'importantes traces
d’humidité en soubassement. L'enduit intérieur sur le tambour a probablement été refait au mortier
hydrauligue
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Au droit du porche d'entrée :

- Le fronton présente d’importantes dégradations : fissurations, pulvérulences,
parties érodées ou cassées, encrassements, formations de sels, marques
d'humidité et lessivages. La sous-face est également atteinte. Sa plate-bande est
fragilisée au niveau des joints et déformée {fléche).

- L'arc d'imposte est encadré de petites fissures verticales a ses naissances. Des
fissures courent également de part et d’autre de la clé sculptée

- Les pilastres engagés sont dégradés depuis leur base jusqu’d mi-hauteur sous
I'action des remontées capillaires. Les bases réparées au mortier sont fortement
fragilisées et les réparations sont par endroit dégradées.

- Lscolonnes alternent parties encrassées et parties lessivées

- Le soubassement est marqué par des développements organiques

Au niveau du second-ceuvre :

- laporte d’entrée présente un état ancien et usé. Les peintures sont décollées

- Les ouvrages en ferronnerie et de quincaillerie au niveau de la porte sont corrodés

- Lagrille d'imposte est corrodée et encrassée

- Les mastics au niveau de I'imposte vitrée sont dégradés

- La maille au droit de 'oculus au chevet est corrodée

- Au droit du lanterneau, les chissis bois & petits carreaux présentent un état ancien avec des verres
manquants. Les grilles au-devant des baies sont marquées par la corrosion. Les mastics des chéssis du
lanterneau sont dégradés.

3/ Structure

La coupole et le porche d’entrée intégrent vraisemblablement des ouvrages de serrurerie (tirants, crampons)
qui participent de la stabilité de I'édifice, pour reprendre les poussées des ouvrages clavés (volte sphérique,
voiite plate du porche, plate-bande). Sous I'action des infiitrations importantes et de longues dates, ces
puvrages sont certainement atteints et doivent &tre en grand partie a l'origine des désordres décrits :
fissurations, fleche.

La fragilisation des magonneries est également & 'origine des fissurations au niveau du lanterneau.

Une fissuration verticale sur la hauteur du tambour ¢6té sud est sans doute liée au développement racinaire
d’un arbre de moyenne tige.

Le sol intérieur présente d'importantes déformations planimétrigues.

4/ Non-conformités MH

Au-dela des travaux des problématiques de clos-couvert et de structure paraissent également non conformes
les principaux éléments suivants :

- Epi de faitage en place sur lanterneau en terre cuite peu convaincant. D’aprés les textes, une croix était
présente anciennement.

- Disparition d’un revers pavé qui devait cerner et protéger le batiment

- Disparition de la petite grille d’entrée conservée dans les caves du corps de logis qui pourrait étre
réintégrée

- Etat délabré des intérieurs : parements, mobilier liturgique, décors peints, sols, soubassement

- Recouvrement récent du décor intérieur des murs formant tambour
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3. PRECONISATIONS D'INTERVENTION POUR REMISE A NIVEAU DE LA CHAPELLE

Dans les grandes lignes, la remise & niveau de cet édifice protégé MH au niveau du clos-couvert, de la structure
et de sa conservation, devrait comprendre [es interventions suivantes :

= Restauration des toitures :

- Mise en place d’'un échafaudage extérieur et intérieur

- Déposes soignées de I'épi, des éléments en zinguerie (couvertines et écailles), aprés relevé du calepin
des écailles

- Vérification des structures de coupoles, y compris traitement des parties atteintes et corrodées

- Purge et reprise des supports de couverture altérés

- Reprise des arases et formes de pentes sur corniches

- Réfection et pose des écailles en zinc et couvertines en plomb, avec réemploi partiel des écailles en bon
état de conservation

- Intégration discréte d'un chéneau en plomb et de descentes pluviales en cuivre pour récolte et
évacuation des eaux de pluies, y compris raccordements au réseau assainissement

- Fourniture et pose d’un épi ornemental en zinguerie

®  Restauration des fagades — gros ceuvre :

- Dépose du second ceuvre pour restauration

- Nettoyage par micro-gommage par un restaurateur agréé des parements et décors en pierre de taille

- Déposes soignées des parties atteintes (pierre de taille et enduits) et des réparations successives

- Dépose des enduits hydrauliques sur le tambour

- Recherche des éléments de contreventement en serrurerie (tirants, ancres, plates-bandes, crampons)
pour restauration (traitement de la corrosion, reconstitution des sections) et reprise des fixations et
des scellements (au plomb}

- Remaillage des fissures et reprise des supports en maconnerie de moellons

- Reconstitution des parties manquantes en pierre de taille avec restitution des décors par greffes de
pierre

- Bouchements localisés par greffes & joints de marbriers pour les petites parties manquantes

- Refichage des joints de pose et de parement 3 la chaux aérienne

- Réfection d’un enduit de faux appareil 3 la chaux aérienne sur les enduits déposés (tambour et piles de
lanterneau)

- Réfection des calfeutrements intérieurs et extérieurs des chéssis restaurés

- Réfection de tous les scellements des ferronneries restaurées et serrureries refaites

- Réfection d’'un revers pavés

- Réfection du soubassement & la chaux hydraulique

- Traitement biocide de protection des magonneries agréé MH

=  Restauration des fagades — second ceuvre :

- Dépose pour restauration en atelier de tous les chéssis bois fixes et ouvrants, y compris tous les
ouvrages de ferronneries et quincailleries associés {pentures, rosaces, poignées...)

- Remplacement des verres atteints en St-Just

- Repose des chassis vitrés avec intégration de petites ventilations discrétes
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- Déposes soignées des ouvrages de grilles

- Restaurations en atelier et reposes de la grille d'imposte et de la petite grille d’entrée déposée

- Réfection et repose de grilles en protection des baies du lanterneau

- Mise en peinture des ouvrages de menuiseries, ferronneries, serrureries et quincailierie, aprés
traitement anti-corrosion des parties métalliques

= Structure :

En complément, et préalablement 3 la réfection des revers : dégagement des abords par fouilles, purge
gt reconstitution des parties atteintes, refichage et reprise des murs de fondations, contrdle des
développements raciniens, et mise en place d’une barriére anti-raciniens

- Contrdle des développements végétaux avoisinants par élagages
Contrdle de l'arrosage automatique

- Vérification et reprise du support de sol

= Compléments pour conformité MH :

- Dépose, restauration en atelier, et repose de |'autel avec son décors liturgique

- Restauration des parements et décors intérieurs, par purge des enduits récents et reconstitution des
parties atteintes, recherche et dégagement des supports anciens avec leur décor, et, restauration par
un restaurateur agréé MH

- Restauration des sols et du soubassement a I'intérieur
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C - CORPS PRINCIPAL

1. DESCRIPTION ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE DU CORPS PRINCIPAL

ELEMENTS BATIS
Les batiments objets de I'étude comprennent :

La Bastide La Magalone au centre du jardin, composée de plusieurs ailes baties :
o Le corps principal 3 'ouest entre cour et jardin composé sur un planen « H »
o Trois ailes de communs formant un « U » sur cour : une aile en retour sur le flanc nord, une aile

en retour au sud, une aile en fond de cour a I'est
o Un batiment citerne adossé a I'arriére de I'aile est
o Une ancienne remise a carrosse flanquée en angle sud-est
- La Chapelle sur le flanc sud du terrain
Le pavillon d’entrée  I'angle sud-ouest de la propriété, a I'alignement du boulevard Michelet

LE CORPS PRINCIPAL

Le corps principal suit un plan en forme de « H » : un pavillon central traversant et simple en épaisseur entre
jardin et cour, en retrait, flanqué au sud et au nord par deux pavillons étirés dans le sens est-ouest formant
avant-corps sur jardin et cour.

Les pavillons en ailes Nord et Sud sont couverts en « pavillons », tandis que le pavillon central, dominant en
hauteur, émerge comme une tour dans ceuvre couverte  deux pentes.

La composition d’ensemble cHté jardin est assez monumentale et savante.

Cet ensemble majeur est précédé d'une terrasse surélevée, en balcon sur le jardin, et contenue par les deux
pavillons. Depuis le jardin, I'accés 4 cet espace extérieur surélevé et contenu dans la hauteur du soubassement,
se fait par un large perron central, encadré par de balustrades sur murs de souténement.

Al/ Clos-couvert

Fagades du pavillon central et des pavillons en ailes nord et sud sur jardin et terrasse

Le pavillon central, élevé d’un rez-de-chaussée sur caves voiitées, de deux étages carrés et d’un comble perdu,
est couronné par un fronton. ta fagade cHté jardin est développée sur 3 travées ordonnancées, 3 hauteurs
décroissantes. La travée d'axe central rassemble plusieurs éléments de compositions remarquables :
- Porte centrale consistant en croisée & deux vantaux vitrés 3 petits carreaux, encadrée de pilastres, et de
baies a linteau droit, certainement tous réalisés en plates-bandes.
- Au-dessus, baies cintrées en arc surbaissé avec garde-corps en ferronnerie. Au centre, un balcon sur
plan ovale est réalisé sur un massif de pierre de taille en console.
- ledernier étage est traité plus sobrement 4 la maniére d’un attique.
- Les registres d'encadrements, de bandeaux et d'angles sont marqués par des appareils en pierre
saillantes.
- Letympan du fronton développe les armoiries en pierres sculptées.

Implantés plus en avant les pavillons formant avant-corps, viennent amplifier I'effet de socle en étage de
soubassement : les murs sont traités avec un fruit, un appareil en bossage, et des chaines d’angles saillantes.
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Ueffet de socle est donc prolongé et généralisé par le registre d'étage de soubassement des pavillons en ailes
nord et sud.

A ce niveau les pavillons en aile sont chacun percés, au milieu et en symétrie d’'une porte cintrée avec traverse
et ancien imposte ajourée.

Au-dessus de ce niveau composé de caves voltées, les élévations sur jardin, réduites en hauteur et en nombre
de travées, sont traitées dans un mode mineur : chacun est limité a un rez-de-chaussée et d’un étage carré sur
deux travées de baies ordonnancées. Les deux batiments traités en symétrie sont couverts en pavillon (4
pentes). Les fagades sur jardin sont prolongées par des balustrades surmontées de pots & feu, a la maniére de
terrasses qui viendraient prolonger le pavillon central.

Les facades des pavillons en retour cdté terrasse reprennent les registres du pavillon central sont limitées
chacune & une travée de baies ordonnancées, et couronnées par des génoises.

Les élévations de ces 3 ailes contiglies, rassemblées coté terrasse et jardin sont traitées avec symétrie, unité, et
ordonnancement. Toutes les baies sont 4 petits carreaux et munies de persiennes, les couvertures sont en tuiles
canal, les parties courantes sont traitées enduit ton ocre jaune, la pierre de taille est teintée d’'une eau forte
ocre jaune clair...

Ces cing fagades forment I'ensemble majeur de la Bastide.

Fagades nord et sud des pavillons en ailes.

L'élévation nord suit sensiplement les registres de la fagade principale, néanmoins, elle apparait largement
dominée par les « pleins ». Les percements en partie courante sont limités & la baie décalée de la cage
d’escalier, et une porte de passage en-dessous. Le registre de bandeau intermédiaire est encore perceptible en
partie courante. Des traces 3 peine visibles laissent imaginer de possibles percements aujourd’hui effacés ou
rebouchés.

L'extrémité de la facade est s’anime avec un volume saillant traité comme un bow-window sur les deux
premiers niveaux et sa terrasse au-dessus. Comme attesté par les documents historiques, écrits et graphiques,
cette partie correspond 4 une adjonction tardive dans la figure initiale de la bastide. Bati sur un plan demi
octogonal, les trois facades principales suivent la composition principale : registre d'étage de soubassement
avec fruit traité en bossage, bandeau intermédiaire, hautes baies cintrées avec encadrement saillant aux trois
faces principales. La corniche classique en magonnerie suit un profil classique composée de cordon, cavet et
doucine. Lensemble est couronné par une balustrade au niveau de la terrasse.

A 'opposé, au sud, I'élévation sud du pavillon suit sensiblement sur deux travées la composition initiale. Mais en
réalité, il s’agit plus d’un ordonnancement factice, puisque sur les 4 baies d'étage dans 'emprise du cabinet en
angle, 3 sont aveugles derritre les persiennes, 1 seule est munie d’une fenétre. Comme au nord, on retrouve
donc hormis cet artifice & la mani&re d’un mur renard une fagade essentiellement aveugle.

Au-deld sur trois travées, les percements suivent une autre logique, avec des linteaux plein cintre et des
hauteurs de baies plus réduites. Cet événement en fagade est souligné par un balcon saillant et filant au-dessus
du soubassement.

[l apparait que cette partie de facade ait été le fruit de transformations dans le temps, opérées sans doute vers
la fin du XIXe ou début XXe siécle, comme en témoignent les modénatures de baies et le garde-corps en fonte
du balcon.

Puis plus, 3 I'est encore, deux travées de percement reprennent & houveau la composition initiale.
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Fagades sur cour des pavillons en aile et du pavillon central

Coté cour, les pavillons en ailes sont réduits 2 des pignons quasiment aveugles en fagades Est, et 3 une travée de
baie chacun sur leur fagade en retour nord et sud.

La fagade centrale sur cour est masquée i rez-de-chaussée par l'insertion d’une serre, 4 la maniére d’un salon
d’hiver en structure métallique, venu combler au début du XXe siécle I'espace entre les deux retours de
pavillons en aile.

Aux étages, I'élévation est percée de 3 travées de baies ordonnancées, comme sur jardin, en reprenant plus
modestement la méme composition : baies cintrées, 3 hauteurs décroissantes. Au fronton et signes distinctifs de
la travée centrale qui caractérisent la fagade sur jardin, correspondent en mode mineur un pignon plein & deux
pentes et des baies répétitives.

Fagade du safon d'hiver sur cour

Cette élévation élevée d'un RDC comprend deux piles d'extrémité en pierre avec descentes pluviales cannelées
et boftes a eaux en zinc, un registre de soubassement en pierre froide, une structure primaire en colonnes fonte,
les verriéres réalisées en serrurerie vitrée.

Toitures du corps principal

La couverture est en tuile canal sur liteaux posés sur chevrons.

Les fermes et demi-fermes sont en charpente bois.

Deux chissis de toit, de type tabatiére, sont en place c8té ch@neaux encaissés des pavillons en aile sud et nord.
Tous les versants débordants en fagades sont munis de gouttiéres pendantes en zinc.

Les versants des avant-corps contre le pavillon central aboutissent 3 un chéneau encaissé en zinc.

Les balustrades en couronnement des avant-corps dissimulent un chéneau encaissé en zinc.

Toitures du salon d’hiver et de la terrasse du bow-window

La couverture en pavillon du salon d’hiver est en zinc, sur tasseaux en terrassons, et en écailles sur les rives
arrondies. Les chéneaux encaissés sont en zinc y compris pour le devant de socle en couronnement de la fagade.
Le bow-window est couvert par une terrasse avec une étanchéité bitumineuse.

A2/ Principales modifications et transformations du clos-couvert du corps de logis

Aujourd’hui, ces trois bétiments attestent de plusieurs évolutions 3 la suite de transformations ou de
disparitions :

Au droit du Pavillon central :
- La fagade ouest sur jardin a été certainement ravalée et repris au niveau du second ceuvre dans une
période récente :

o La pierre est nettoyée, et I'enduit est recouvert d’un badigeon ocre jaune de facture récente ;

o Etonnamment, le bandeau sous appuis du R+2, présent aux trois autres faces, a disparu en
facade principale. Ce registre avait pourtant un rdle essentiel dans la composition : marquage
du niveau d'attique et expression du statut dominant du pavillon principal

o Sur le garde-corps du balcon a été trés récemment greffé un luminaire extérieur, relié A des
cébles d’alimentation électrique sous fourreau posés sur le bandeau intermédiaire ;

o Selon les vues anciennes, I'installation de persiennes remonte au début XiXe sigcle, mais il est
a noter que tous les éléments en place présentent un aspect trés récent, avec réemploi des
ouvrages de ferrures {pentures, crémones...) ;

o A RDC, les chissis vitrés de fenétres & petits carreaux sont également de facture assez récente.
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o AuR+1 les chassis ont conservé leurs gonds de contrevents intérieurs et semblent anciens avec
des reprises récentes

o Les garde-corps en fonte d’aspect trés XIXe semblent correspondre a plusieurs modifications
possibles : évidemment des appuis et alléges, nouveau niveau de plancher, ou plus
simplement, adoption de persiennes extérieures ;

o A R+2, les chéssis vitrés de fenétres & petits carreaux sont également de facture récente,

- Les facades nord et sud au-dessus des pavillons en aile attestent également de reprises :

o Persiennes, chissis, enduit, et descentes pluviales sont de facture récente ;

o Les gouttiéres quasiment neuves ont certainement supplanté un égout en génoise ;

o Les chéneaux encaissés ont été repris avec des engravures au mortier batard.

- La fagade est sur cour apparait moins rafraichie tout en attestant toujours de reprises au niveau du
second ceuvre dans une période récente. Les observations faites en fagade sur jardin sont identiques
sur cour. On notera également quelques évolutions :

o lacorniche autrefois dégagée en totalité est en partie masquée par les rives en tuiles.
o lafacade sur cour & été masquée a RDC par Vinsertion du salon d’hiver.
- Entoitures : '
o La couverture est quasiment neuve, y compris le support de la couverture
o Les rives d'origine en génoises ont laissé place 3 des égouts en gouttieres pendantes et tuiles
neuves sans réalisation de mortier sous les couverts.
o Les conduits de cheminée ont disparu dans une période récente

Au droit des Pavillons en aile sud et nord :

- Les facades ouest sur jardin et sur terrasse présentent le méme aspect ravalé décrit pour la facade du
pavillon central, avec quelques points particuliers :

o Globalement, les persiennes et les chassis vitrées sont récents c6té terrasse, tandis que ceux
en fagades cdté jardin ont été conservé dans leur état ancien. Les derniers travaux semblent
s'étre limités 4 la mise en peinture des persiennes.

o Les portes 3 I'étage de soubassement attestent de reprises multiples, mais les parties en
imposte intégrant un petit ouvrant paraissent fort anciennes.

o Les descentes pluviales au niveau de la terrasse autrefois a proximité des angles cdté jardin ont
été refaites et rejetées dans les angles avec le pavillon central.

- Llafagade Nord présente un enduit coloré mais d’aspect ancien, avec une reprise récente toute hauteur
3 I'extrémité ouest. Le bandeau intermédiaire a pratiquement disparu. Tous les chéssis — sur escalier,
bow-window, porte et porte-fendtre — et leurs persiennes associées ont a été conservé dans leur état
ancien. Un escalier extérieur en pierre gravite le long de la facade pour rejoindre une porte sous le
palier intermédiaire de I'escalier nord. Cette baie de passage est encadrée par deux petits jours anciens
et symétriques, dispositif qui devait se retrouver 4 I'origine en fagade sud. Le bow-window ajouté sans
doute au début du XXe siécle pour agrandir est couvert par un toit terrasse accessible. L'étanchéité
ancienne a &té réalisée en bitume. Cette partie de |a facade Nord a fait I'chjet d'un enduit de
réparation au mortier hydraulique.

- Lla facade Sud semble dans un état moins ancien. L'extrémité ouest et le bandeau intermédiaire
présentent les mémes modifications. Exception faite de chéssis refaits au droit de I'étage de
soubassement, les chéssis et persiennes sont dans leur état ancien.

- Les fagades Est sur cour et leurs fagades en retour apparaissent dans leur état bien ancien, y compris en
ce qui concerne les ouvrages de menuiseries extérieures. Les deux lanternes suspendues aux angles des
avant-corps ont été déposées, laissant leurs marques sur les magonneries.

- Entoitures:

o La couverture est quasiment neuve, y compris le support de la couverture.

o Les rives d’origine en génoises ont laissé place & des égouts en gouttiéres pendantes et tuiles
neuves sans réalisation de mortier sous les couverts.

DIAGNOSTIC CLOS-COUVERT STRUCTURE BASTIDE LA MAGALONE - EQUIPE CORD 27



Les pavillons en ailes ont conservé leurs égouts en génoise a 3 rangs.

Selon les clichés anciens, des gouttiéres pendantes ont été ajoutés de longues dates.

Les tuiles canal en partie courante ont été remplacées par des modeles actuels.

De nombreux conduits de cheminée ont disparu dans une période récente.

Une conduite inox pour I'évacuation des fumées de la chaufferie a été passé trés récemment
au voisinage de I'angle sur cour entre pavillon central et pavillon sud.

Q Q O O Q

Nota : Un grand nombre de persiennes, croisées, espagnolettes, et contrevents a été conservé et stocké dans la
cave ouest du pavillon central.

Au droit du Salon d’hiver :

Cet espace était précédé cdté cour d’'un petit porche traité en verriéres, en fagades et toitures, avec un
retournement du registre de soubassement en pierre. La dépose de cet ouvrage a laissé quelques marques au
sol et en fagade principale. Sur place, ont été retrouvés dispersés une colonne en fonte et un pan de versant
vitré.

Au droit du bow-window :

Les trop-pleins de la terrasse semblent obturés a la suite de travaux d’étanchéité. Le complexe d’étanchéité
modifié dans le temps ne permet pas de connaitre le revétement et le niveau fini d’origine.

B1/ Structure

La structure générale du corps principal en forme de « H » est composée des éléments suivants :
- Intervalles structuraux :
o leplan eninitial en « H » se compose de 7 intervalles structuraux :
= Le pavillon central
= Deux cages d’escalier a la frangaise en prolongement au sud et au nord
= Deux salons en extrémités ouest des pavillons en aile, c6té jardin
= Deux salles en symétrie ¢4té cour
- Infrastructures :

o lesol del'étage de soubassement est sur terre-plein ;

o Dans I'emprise du plan en « H », exception faite du salon & bow-window, le sol du rez-de-
chaussée repose sur les voltes de I'étage de soubassement. Celles-ci sont de type vo(tes
d'arétes avec profil en anse de panier, réalisées en pierre de taille jusqu’au tas de charge et
briques plates au-dessus.

o Caché par un massif magonné, un petit conduit volté semi enterré formant aqueduc file le

long du front intérieur nord des caves.
Le plancher bas du salon & bow-window a été réalisé en poutrelles métalliques et voltains en
briques.
La terrasse sur jardin est fondée sur terre-plein
o D'aprés les documents d’archives, le sol du salon d’hiver est vraisemblablement en plancher
métallique sur vide sanitaire.
- Enpériphérie :
o Fagades des pavillons en aile et du pavillon central en magonnerie de pierre.
o Le mur de soutien de I'escalier extérieur nord est en pierre de taille et moellons enduits.
o Le salon d'hiver rajouté ultérieurement est en structure métallique.

o

o
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- Refends : les fagades des trois pavilons se prolongent pour former les refends intérieurs, réalisés en
magonnerie de pierre :

o Les deux fagades ouest et est du pavillon central sont prolongées a Fintérieur pour contenir au
sud et au nord les cages d’escalier

o Les fagades en retour sur terrasse et cour se prolongent a I'intérieur pour contenir les salles
traversantes entre cour et jardin (salon & RDC, salle a I'étage), et reprendre les flancs sud et
nord du 2¢ étage du corps principal

o A rez-de-chaussée, le salon traversant est prolongé par les ouvertures symétrigues des refends
nord et sud, formées par un arc élargi en anse de panier. Les murs des avant-corps sont étirés
d’est en ouest pour venir en réalité reprendre les poussées générées par ces arcs.

- Planchers :

o Aux étages carrés, les planchers sont dissimulés, platrés en sous-face et recouverts de
tomettes. Néanmoins, tout porte A croire qu’il s'agit de planchers en charpente bols. La partie
découverte sous le palier intermédiaire d’escalier au sud se compose de poutres bois
équarries de fortes sections, quasiment jointives.

o En parties courantes, I'absence de retombée de poutre invite & conjecturer deux types de
planchers suivants :

= Planchers traditionnels marseillais consistant en poutres maitresses avec solivettes de
support en sous face de platras sur canisses, et enfustages au-dessus ;
= Celui dit « & enchevétrure », systéme généralisé au XVllle s.
- Toitures :

o Sur |a partie en H, les toitures sont en charpente bois, de sections rondes ou équarris par
endroits.

o Latoiture terrasse du bow-window est vraisemblablement réalisée en plancher métallique.

o Au niveau du Salon d'hiver, la toiture est en charpente métallique.

Escaliers ; Les deux escaliers a la frangaise observent symétriqguement deux volées droites avec palier
intermédiaire. Les murs sous ces paliers servent de mur d’échiffre. Les secondes volées sont reprises
par un limon bois. Les paliers 3 V'étage sont repris par des poutres paliéres de forte section.

B2/ Principales modifications et transformations structurelles du corps de logis

Aujourd’hui, la structure atteste de plusieurs évolutions 2 la suite de transformations ou de disparitions :

- Intervalles structuraux ; Le bow-window au nord et le salon d’hiver constituent deux autres intervalles
structuraux rapportés dans le temps.
Infrastructure :

o )l semble que le sous-sol sous le salon & bow-window soit |e fruit d'une excavation opérée au
début du XXe siécle, en témoignent I'absence de traces de voltes et le plancher haut
métallique ;

o Les voltes des secondes et troisitmes caves dans le pavillon sud ont été récemment et
largement interrompues pour passer des gaines CF de chauffage.

o Les passages de réseaux ont récemment généré des percements désordonnés dans les
magonneries de caves voltées

- En périphérie : on note plusieurs modifications, vraisemblablement opérées au début du XXe siécle, qui
touchent & la structure :

o Le prolongement au nord du salon & bow-window s’est accompagné de |'ouverture de la
facade nord & RDC 2 I’aide d’un poitrail métallique.

o Lafagade est du corps principal et les deux fagades en retour sur la cour ont été masquées, par
I'insertion du salon d'hiver.
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o Le balcon au sud a été inséré dans la magonnerie de fagade, et juste au-dessus les trois baies
sont le fruit de recomposition de baies sans doute plus réduites 3 'origine.

o Deux ancres sont implantées de part et d’autre de la baie principale de |'escalier sud. Mais,
€étonnamment, leur positionnement ne correspond pas & un niveau de plancher et reste trés
décalé par rapport aux refends de la cage d’escalier.

- Refends : Les documents d’archives font état d’'une intervention de I'entreprise Rénofors, spécialisée en
consolidation par insertion de barres fibres et résine époxy, pour la reprise vers 1994 des arcs formant
refend au droit du grand salon 3 RDC.

- Planchers :

o Le niveau de plancher de la salle traversante entre cour et jardin au R+1 semble avoir été
réhaussé d'une marche.

o Le plancher haut du salon 3 bow-window a vraisemblablement été remanié& ou repris en
plancher métallique, notamment en sous-face de la terrasse.

o Au dernier niveau du pavillon central, I'importante trémie réalisée pour I'escalier récent
correspond & un élargissement important d'une trémie autrefois plus réduite.

- Toitures: sur le corps de logis en H, les charpentes ont fait I'objet d’une réfection & neuf, a priori en
totalité.

- Escaliers : il n"apparait pas de modifications réelles sur le plan structurel, néanmoins, le sol des paliers
et emmarchements semblent avoir I'objet d'une lourde reprise.
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2, ANALYSE DES DESORDRES ET DIAGNOSTIC DU CLOS COUVERT DU CORPS PRINCIPAL

1/ Toitures Corps de Logis

Toutes les couvertures du corps principal ont fait I'objet d’une réfection récente. Cette opération s'est étendue
3 la réfection compléte des supports de couverture {chevronnage, voligeage), mais aussi a l'insertion de
charpentes bois neuves.

En parties courantes, les derniers travaux semblent avoir réglé la mise hors d’eau du batiment.

Néanmoins, nous avons relevé plusieurs sources d'infiltrations ou de problématiques au droit des zones
névralgiques, comme suit :

La couvertine en plomb sur fronton ouest formant rive présente un état fort §
ancien avec des déformations importantes.

A Vopposé, les rives latérales & deux couverts sur pignon Est sont
insuffisamment saillantes et provoquent des coulures et de probables
infiltrations.

En faitage, le sens de pose des tuiles faitidres correspond & des vents

dominants Est, or ceux sont-ci sont essentiellement Nord-Ouest sur 'année.
Les rencontres entre faitages et arétiers sur pavillons en aile sont aujourd’hui
un peu sommairement protégées par un petit élément de zinc.

- Les extrémités des ch&neaux encaissés entre les toitures des pavillons en ailes
et les flancs nord et sud du pavillon central présentent un défaut de garantie

par la mise en place d’un relevé en zinguerie suffisant. En I'état actuel, si ces
ouvrages se mettent en charge, des infiltrations sont & craindre en combles des
pavillons nord et sud.

- Les 2 chassis de toit nord et sud sans doute remployés présentent des relevés
d’étanchéité en zinguerie ancienne, un état de corrosion avancée et des
mastics fragilisés.

- Alarriere des balustrades en couronnemenits des fagades ouest, les relevés en
zinc des deux chéneaux encaissés forment des banquettes qui contribuent a
I'exposition des facades aux eaux de pluies. Il semble qu’il y ait eu
rehaussement de ces ouvrages avec suppression des trop pleins. Autrefois
d’état correcte, les bandeaux hauts de fagade a la base des balustres sont
aujourd’hui marqués par I'humidité et des développements organiques. Les
couvertines présentes sur les bandeaux hauts a la base des balustres sont
également dégradées. Cela provaque de fortes traces d'infiltrations d’eau au
niveau des parties enduites sous les bandeaux hauts.

- Les chéneaux en retour du pavillon central sont sous-dimensionnés et
provoquent un encrassement des parties magonnées au droit de la partie
basse du solin au niveau de |a gouttiére.

- Les solins d'engravures des ch&neaux encaissés, y compris ceux du jardin
d’hiver, sont saillants, donc exposés aux eaux de pluies et déja fissurés,
marqués par 'humidité et des développements organiques.

- Le ch&neau encaissé au sud est obstrué, la cheminée inox de chauffage et les
coudes des descentes pluviales contribuent & bloquer les feuilles récoltées.

Le passage du conduit inox au travers du chéneau encaissé sud constitue un
point critique & surveiller trés réguliérement.

DIAGNOSTIC CLOS-COUVERT STRUCTURE BASTIDE LA MAGALONE - EQUIPE CORD 3



[ )

S

.

- Les gouttiéres des versants sur cour sont obstruées, et plus encore au droit
des 4 ch&neaux encaissés du jardin d'hiver.

- Des parties en zinc de la couverture du jardin d’hiver sont décollées et a
reprendre. Ces feuilles & motifs en écailles sont aujourd’hui dans un état de
conservation dégradé.

- la terrasse du bow-window présente des défauts d’étanchéité sur sa partie
centrale avec des fissurations au sol. Les relevés d’étanchéité au pourtour
sont anciens et dégradés,

Par ailleurs, plusieurs mises en ceuvre ne nous paraissent pas assez qualitatives et conformes aux attentes en
matiére de monuments historiques :

- Autrefois dégagée par un retrait des rives en tuiles, la corniche est aujourd’hui maladroitement
protégée et en partie cachée par les rives biaises en tuiles

- Les anciennes génoises ont été remplacées par des tuiles de couvert 3 I'égout
sans scellement au mortier pour remplissage des interstices

- Lles engravures et solins associés sont trés présents et assez inesthétiques

- la zinguerie aux rencontres des faitages et arétiers sur pavillons en aile sont
fragiles et inesthétiques

- N est rarement conseillé d'utilisé du zinc au contact de la pierre pour des
questions de déformation et de dilatation. En I'occurrence, ce matériau n’est pas privilégié pour les
banquettes le long des balustrades.

- La tuile employée est assez uniforme en fagon et en teinte, donc de type courant (Lafarge-Limoux) et
industriel

2/ Fagades

D’une maniére globale, les fagades du corps de logis présentent un état d’usure avancée et attestent localement
de réparations au ciment. Certaines parties sont lessivées et encrassées, d'autres attestent de fortes infiltrations
d’humidité, et d’autres de décollements. Les descentes pluviales sont soit hors d'usage, soit altérées par
manque d'entretien, d'autres ont été repositionnées. Les scellements d’ouvrages métalliques (garde-corps,
colliers, anciennes fixations, gonds) sont atteints par la corrosion, et provoguent des fissurations ou des éclats.
Dans le détail :

-  EnfacadeSud:
o De nombreuses parties de parement en enduit sont tombées et
laissent apparaitre la fagade en moellons.
o La derniere campagne de ravalement des facades principales s'est
accompagnée d'une dépose d’enduit le long de I’angle ouest.

o Les parties encore enduites sont encrassées et lessivées, certaines
sont fissurées et provoquent des décollements.

o La corniche du fronton de la baie de I'escalier sud présente des
fissurations et des marques d'infiltrations : la couvertine est fuyarde
et dégradée

o Les parties saillantes des linteaux des baies sur balcon présentent de

fortes marques d'érosion.

o En partie haute, a droite de la baie d’escalier le bandeau
intermédiaire a été repris en ciment, le symétrique & gauche a été
déposé et buché.

© Au niveau du soubassement, des fissurations verticales et biaises se
concentrent au voisinage de I'angle sud-ouest sur la hauteur du
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hatiment. La lecture des déformations oriente vers un léger
tassement au niveau des fondations

Plusieurs reprises en ciment ont été réalisées, notamment autour
des baies et des scellements. Ces reprises sont aujourd’hui toutes
atteintes

Le balcon, trés exposé aux intempéries, est marqué par des traces de

développements organiques et des phénomeénes de desquamation
du parement en sous-face.

Le garde-corps du balcon présente un état de corrosion avancé et a
provoqué I'éclatement des magonneries.

Les différents ouvrages en serrurerie {gonds, tourniquets, ancres),
aujourd’hui corrodés, ont provoqué des éclats et s’accompagnent de
reprises au ciment.

Les descentes pluviales, corrodées, anciennes et fuyardes, ont
provoqué des traces d'écoulement, des fissurations et des
décollements d’enduit, une désorganisation des magonneries au
droit des colliers de fixation. Faute d’entretien, les descentes
pluviales sont engorgées en parties basses.

Une gaine d’alimentation électrique en PVC et différents anciens

équipements courent en fagade.

Au niveau du soubassement, les chassis anciens ont été remplacés
par des modéles en PVC. Leur intégration s'est accompagnée de
reprises au ciment, Les grilles de barreaudage sont corrodées.
Globalement, les menuiseries en fagade Sud sont anciennes. Elles
présentent un état d'usure avancé : mastics absents, appuis et jets
d'eau dégradés, peintures dégradées, parties en serrurerie

corrodées, verres cassés ou absents, réparations diverses. Les persiennes sont dégradées.

- Enfagades Quest y compris les fagades en retour sur la terrasse :
Globalement les cing fagades en partie ouest, reprises récemment, attestent aujourd’hui de

s

plusieurs dégradations: infiltrations, remontées capillaires, décollements

développements organiques, fissurations localisées.

d’enduits,

Au niveau du pavillon central sur le fronton, les agrafes qui maintiennent la couvertine en zinc

sont corrodées et dégradées. Elles ont provoqué un encrassement
du fronton et potentiellement un éclatement de la pierre.

En partie basse du fronton, la couvertine en zinc présente des
défauts laissant le bandeau s’encrasser.

Le porte- drapeau en partie centrale au deuxiéme étage est corrodé.
Il a provoqué la fissuration de |'appui de baie et de légeres traces
d'infiltrations d’eau sont visibles.

Le balcon est marqué par des développements organiques et par des
ruissellements d’eau en sous-face.

Le garde-corps du balcon présente un léger état de corrosion et
certains scellements risquent de provoquer |'éclatement de la
maconnerie. Son état est A vérifier,

Ces ruissellements se répercutent sur le couronnement de |la porte
d’entrée, lui-m&me marqué par des développements organiques.

A la suite des derniers travaux de couverture en 2001, les descentes pluviales autrefois
implantées au-devant de la terrasse, se déversent aujourd’hui dans les angles rentrants des

fagades sur la terrasse.
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o A ce niveau, cette exposition aux eaux de pluies des toitures est ; ‘
aggravée par I'état désorganisé et les défauts de récolte et = i
d’écoulement des eaux de pluies. Ces défauts ont largement
favorisé des remontées capiliaires sur les trois fagades, des

£l
dégradations d’enduits, I'érosion des éléments en pierre au sol et &ﬁ

emmarchements, et I'apparition de développements organiques.

o Lle mur de souttnement de la terrasse présente plusieurs
pathologies :  lessivages, traces de ruissellement d’eau,
développements organiques, état dégradé et usé des &léments en
pierre de taille, y compris au niveau des balustres

o Au niveau des facades ouest des pavillons, les parties hautes sont
dégradées sous I'action des infiltrations ou ruissellements depuis les

ché&neaux des halustrades refaits en 2001.

o Plus bas, entre les registres de bandeau intermédiaire et
couronnement du soubassement, des fissurations légéres
apparaissent de part et d’autre des trumeaux centraux.

©  Au niveau de I'étage de soubassement, les élévations présentent
des traces de remontées capillaires ou d'infiltrations. Plusieurs
facteurs sont a I'origine de ces phénoménes : présence de massifs
végétaux et d’'un arrosage automatique & proximité, reprise de ce
niveau de fagade au ciment, bandeau saillant exposé aux eaux de
pluies.

o Au niveau du second oeuvre, les ouvrages en serrurerie (gonds,
grilles de soupiraux, garde-corps des portes-fenétres, butées) sont
corrodés pour certains et ont provoqué ['éclatement des
magonneries. Certains scellements ont été repris au ciment,
d’autres méritent d’étre traités,

o Le positionnement du projecteur au niveau du balcon du pavillon
central est maladroit.

o Lla gaine d'alimentation électrique du projecteur au niveau du
balcon est visible et court le long de la fagade,

o Les menuiseries du pavillon central sont anciennes mais ont fait
I'objet d'une restauration récente. Ces chéssis présentent
aujourd’hui un état de conservation moyen : les mastics, appuis et
jets d’eau sont a vérifier, Les persiennes sont en bon état.

o En fagades des pavillons coté terrasse, I'unique chéssis de fenétre
ancien présente un état d’usure avancé : mastics absents, appuis et

jets d'eau dégradés, peintures dégradées, parties en serrurerie
corrodées, verres cassés ou absents, réparations diverses. Les trois
autres menuiseries sont récentes et dans un état de conservation
movyen : les mastics et les peintures sont dégradées, feurs insertions
sont parfois sommairement réalisées avec de nombreuses reprises
au ciment ou a la mousse expansive. Les persiennes sont dans un

état de conservation moyen.

o Les menuiseries en facades ouest des pavillons, sont toutes
anciennes et présentent un état d’usure avancé : mastics absents,
appuis et jets d'eau dégradés, peintures dégradées, parties en
serrurerie corrodées, verres cassés ou absents, réparations
diverses. Les persiennes sont dégradées, et pour partie cassées.

N
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- Enfagade Nord :

o

L]

La facade nord en partie courante présente d’'importants décollements
d’enduit et un état trés dégradé et encrassé des enduits conservés. Ces
décollements sans doute actifs s’accompagnent de fissurations légeres.
La derniére campagne de ravalement des fagades principales s'est
accompagnée d’une dépose d’enduit le long de I'angle ouest.

De nombreuses reprises d’enduit au ciment ont été réalisées.

Les encadrements de baies en pierre de taille attestent d’un état d’usure
avancé et de reprises successives

Au-dessus du bow-window, un arc de décharge est présent en fagade :
de nombreuses fissures formant un arc sont visibles.

L'état trés dégradé de I'étanchéité de la terrasse a provoqué un
décollement des enduits a proximité.

Le bandeau haut de I'étage de soubassement est fortement encrassé et
atteint en plusieurs endroits.

Les murs de l'escalier extérieur, repris au ciment, sont marqués par
'exposition aux eaux de pluies, un encrassement généralisé, et des
fissurations, avec d’importantes parties désorganisées, en particulier au
niveau des scellements. Le parement pierre en-dessous présente un état
de pulvérulence important.

L'étage de soubassement réalisé ou repris en enduit ciment, atteste de
traces de remontées capillaires et de développements organiques.

Au niveau du bow-window, les trois fagades ont été reprises au ciment, y
compris en tableaux de baies, et présentent un état fragilisé, et
contrasté avec alternance de parties lessivées et de zones encrassées.
Des fissurations sont présentes au droit des appuis, des tableaux et des
linteaux des baies.

On retrouve quelques épaufrures localisées sur le bandeau haut de
I'étage de soubassement,

Coté Nord-Est, I'état fuyard et altéré des ouvrages de trop-plein de la
terrasse, de boite & eau et de descentes pluviales, est a l'origine des
importantes infiltrations et des développements organiques en fagades.

Les différents ouvrages en serrurerie (grilles de soupiraux, garde-corps
des portes-fenétres du bow-window, gonds, tourniquets, pentures,
butées) sont corrodés et ont provoqué I'éclatement des magonneries.
Certains scellements ont été repris au ciment, d’autres sont atteints.

Les dauphins en fonte sont corrodés

Au niveau de I'escalier extérieur, le garde-corps en ferronnerie corrodé a
provoqué des éclatements des magonneries. Sa fonction de garde-corps
n'est sans doute plus correctement assurée

Globalement, les menuiseries extérieures en partie Nord et au niveau du
bow-window, sont anciennes et présentent un état d'usure avancé:
mastics absents, appuis et jets d'eau dégradés, peintures dégradées,
parties en serrurerie corrodées, verres cassés ou absents, réparations
diverses. Les persiennes sont dégradées, pour partie cassées et reprises
avec des panneaux métalliques.
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- Enfagades Est y compris les parties en retour au niveau du jardin d’hiver :

o

o

La fagade du pavillon central a vraisemblablement été reprise avec un
enduit hydraulique. L'élévation au-dessus du jardin d’hiver est
marquée par un encrassement sous les registres du bandeau et des
corniches rampantes, par des coulures ponctuelles, et par des
fissurations étoilées d’enduit en partie haute.

Les appuis de baies a I'étage ont été repris au ciment de facon trés
visible.

Sur les pavillons en retour, les enduits anciens alternent des marques
d’encrassement, notamment sous les génoises, et des parties
lessivées. Localement ces enduits présentent des décollements au
voisinage immédiat des génoises, a la suite d’infiltrations en toitures.
Les plates-bandes des baies d'étage sur les fagades en retour des
pavillons en aile sont désorganisées, en témoignent les fissurations et
défarmations des claveaux.

La fagade nord du pavillon sud est marquée par deux fissures
verticales, I'une au niveau de I'angle atteint, I'autre en symétrique,
réparée au ciment, semble liée au passage du conduit de chauffage en
inox.

Au-dessous des appuis de baies d’étage, les facades sur cour et en
retour c6té jardin d’hiver ont été largement reprises au ciment, Les
angles des fagades attestent d’épaufrures de la maconnerie en
moellons.

La verriére du jardin d’hiver est dans un bon état de conservation : les
mastics sont dégradés, les calfeutrements sont & reprendre, la
serrurerie de la porte est dégradée, et le seuil de porte est 3
reprendre pour éviter linfiltration d’eau. Certaines parties sont
corrodées.

Les piles latérales en magonnerie présentent par endroit des signes
d'usures ou d'altérations.

Les ouvrages en serrurerie (gonds, tourniquets, garde-corps des portes-fenétres, butées,
grilles} sont corrodés pour certains et ont provoqué I'éclatement des maconneries. Certains
scellements ont été repris au ciment, d’autres méritent d'étre traités.

Les descentes pluviales et boites & eaux manquent d’entretien {(bouchements possibles) et
doivent &tre vérifiées.

Les menuiseries en partie Est du pavillon central sont anciennes mais ont fait 'objet d’une
restauration récente. Ces chassis présentent aujourd’hui un état de conservation movyen : les
mastics, appuis et jets d’eau sont a vérifier.

Les menuiseries des pavillons en aile 3 I'Est et en retour vers le jardin
d’hiver, sont anciennes, et présentent un état d'usure avancé:
mastics absents, appuis et jets d'eau dégradés, peintures dégradées,
parties en serrurerie corrodées, verres cassés ou absents, réparations
diverses. Les persiennes en place sont dégradées. Un ensemble est
manquant en fagade sud du pavillon nord.
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- Fagades hautes Nord et Sud du pavillon central

o Les fagades semblent avoir été reprises au mortier hydrauligue.

o Les menuiseries en partie Nord et Sud au 2*™ niveau sont
probablement anciennes mais restaurées dans une période récente,
avec changement de vitrage. Elles sont plus exposées aux intempéries
et présentent un état d'usure avancé : mastics fragilisés, appuis et jets
d’eau dégradés, peintures dégradées, verres cassés. Les persiennes
présentent un état de conservation moyen.

En ce qui concerne les facades du corps de logis, plusieurs mises en ceuvre ne semblent pas conformes ou peu
qualitatives en matitre de monuments historiques :

- D'une maniére générale, de nombreuses reprises au ciment hydraulique sont présentes sur les fagades
du corps de logis. Ces mortiers nuisent a I'équilibre hygrométrique des bétiments et sont assez
inesthétiques.

- Lors des derniers travaux en facade Ouest, le bandeau haut du second étage du pavillon central,
autrefois présent, a été étonnamment supprimé, alors que ce registre court sur les trois autres fagades
de I'édifice pour marquer clairement le niveau d'attique. Les services instructeurs peuvent exiger son
rétablisserment
Sur le balcon du pavillon central, le positionnement du projecteur est maladroit. Sa gaine
d’alimentation électrique, visible en fagade est assez inesthétique.

- Les chéssis neufs, en fagade des pavillons en ailes cAté terrasse, sont récents et de qualité moyenne.
Leur intégration maladroite a été sommairement réalisée avec reprises au ciment et a la mousse
expansive.

- Les portes bois du soubassement en partie Cuest, autrefois peintes du méme ton que les menuiseries,
sont aujourd’bui laissées en bois apparent sans protection.

- De fagon assez récurrente, en fagade sud et nord, les linteaux des chassis cintrés aux étages ont été
modifiés. Si les chassis apparaissent aujourd’hui encore cintrés, leurs linteaux ont été repris et sont
droits. Ces modifications peuvent &tre I'objet de demandes de conformité MH par les services
instructeurs.

- Les chassis anciens 3 I'étage de soubassement en fagade sud, ont été remplacés par des chéssis récents
en PVC, trés inesthétiques.

- En fagades Est, les anciens lampadaires en angles et le pavillon d’entrée du jardin d'hiver récemment
déposés pourraient faire d’'une demande de restitution.
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-

3/ Structure

Globalement, la partie en corps de logis manque d’entretien sur les parties extérieures comme intérieures.
Plusieurs plafonds de salles ont été étayés a la suite des infiltrations d’eau qui ont fait chuter les plafonds
anciens et dégradés. Depuis les reprises en toiture, les étaiements sont toujours en place. Certains planchers
présentent des signes d'inquiétude (affaissement, vibration, fissuration des joints de tomettes...) et sont &
vérifier. Dans le détail :

- Concernant les plafonds des salles ouest des pavillons en aile, aujourd’hui
trés atteints, étayés et en partie déposés, les clichés photographiques de
1998 a 2012 démontrent que les localisations des désordres se concentrent
le long des fagades ouest. L'origine de ces désordres est certainement liée &
I'état fuyard des chéneaux encaissé des balustrades. Entre 2012 et 2019,
Iévolution de I'état des plafonds est restée assez limitée.

- Le plancher bas de la salle Purcell présente d’'importantes fléches avec un
affaissement central prononcé : outre la déformation générale de la
planimétrie, les joints de tomettes sont par endroit largement fissurées, et le
béti de porte est trés déformé.

- Le plancher bas de la salle Lassus présente également les mémes signes :
fleche et affaissement de plancher, fissuration des joints de tomettes.

- le plancher du premier palier de I'escalier d’honneur sud est affaissé et
étayé. Ce désordre semble lié aux infiltrations d’eau observées en allége de
la baie d'escalier. Le plancher bois de grande portée est certainement
fragilisé.

- Les limons et poutres paliéres des deux escaliers d’honneur, repris
partiellement ou totalement par les techniques de Rénofors en 1994,
présentent depuis 2012 des fissures.

- L'état du poitrail métallique au niveau du bow-window est également &
vérifier, Cet ouvrage inséré pour la création du bow-window par substitution
partielle de la fagade s’est accompagné par un affaissement que traduit I'arc
de décharge au-dessus, sans doute sous l'action des infiltrations liées 2
I'étanchéité de la terrasse.

- Sur deux travées de caves voiitées du pavillon sud, les voutes ont été
interrompues pour passer semble-t-il un plancher chauffant en béton armé.
La cohésion et la capacité structurelle des voutes est donc a vérifier.

- Au niveau des caves sous la salle Pergolése, les poutres du plancher haut
métalliques sont corrodées et sont donc & vérifier,

- Louvrage d'aqueduc vo(ité intégré le long des caves nord, malgré le réseau
passé pour canaliser les eaux, présente aujourd’hui un état des magonneries
fatigué mais également une rétention d’humidité importante : eau stagnante, air humide.

En lien a la structure, les services de la conservation des MH seront attentifs & la restauration des parties
intérieures suivantes :

- Etat dégradé des décors en gypserie et stucs des cages d’escalier, y compris des plafonds et peintures
murales.

- Passages de réseaux apparents

- Etat dégradé des murs, y compris au droit des parties habilfés en papiers peints et tentures

- Dégradations des éléments de cheminées et disparition de la miroiterie associée

- Altérations des plafonds & corniches et rosaces
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- Altérations des sols en tomettes : fissures, joints ouverts, décalages

- Dégradations des éléments de décors menuisés (lambris, plinthes, cadres et portes)
- Dégradations des traitements de finition en peinture

- Passage dans les vo(tes de réseaux sans fourreautage

4/ Sécurité Incendie

En ce qui concerne le corps de logis, au RDC il y a aujourd’hui deux dégagements qui totalisent 4 unités de
passage : La porte d'entrée sur le grand Salon et la porte d’entrée sur le jardin d'hiver.

Le dégagement du jardin d'hiver qui donne sur la cour centrale est conforme aux exigences : it dispose de deux
vantaux qui s'ouvrent sur I'extérieur.

Le dégagement du grand salon donnant sur la terrasse extérieure en fagade ouest est actuellement non
conforme aux exigences de conformité 3 la sécurité incendie : Les deux vantaux ouvrent vers l'intérieur. Une
modification du sens d’ouverture des vantaux est & prévoir. Le dispositif de blocage du second vantail doit &tre
également facilité.

En fonction des exigences pour la conformité sécurité incendie, ce dispositif pourra étre complété par une issue
de secours au niveau de 'escalier d’honneur nord. Pour cela, il est nécessaire de permettre une ouverture vers
I'extérieur de la porte donnant sur I'escalier extérieur.
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5/ Relevé des taux d’humidité
Ala suite de précipitations fortes le 10 septembre, un relevé des taux d’humidité a été réalisé le 11 septembre.

Ce relevé qui s'est concentré sur les parties du corps de logis a décelé de forts taux d’humidité dans certaines
parties et confirment les désordres mis en avant plus haut. Une cartographie des points d'infiltrations a été
réalisée :

MESURES D'HUMIDITE

Bastide de s Magalone
Corps de logis
11 Segtembre 2019 { Jour pluvienx : 10 Septimbre

LEGENDE
[ Fort taanc Pt

I Falole s dumiditd
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3. PRECONISATIONS D'INTERVENTION POUR REMISE A NIVEAL DU CORPS DE LOGIS

Dans les grandes lignes, la remise & niveau de cet édifice protégé MH au niveau du clos-couvert, de la structure
et de sa conservation, devrait comprendre les interventions suivantes :

= Restauration des toitures et des pluviales :

- Mise en place d’'un échafaudage extérieur pour intervention sur toutes les toitures
Réfection de la couvertine en plomb sur fronton ouest

- Rétablissement d'une couvertine en plomb sur corniche de pignon Est avec retrait des rives en tuiles
canal

- Dépose repose de toutes tuiles faitiéres avec ouverture opposée aux vents dominants (nord-ouest}
avec prolongement des faitigres d'extrémité au droit des croupes

- Dépose sans conservation des gouttiéres pendantes du pavillon central, compris dépose des descentes
EP et restauration des deux génoises

- Réfection et élargissement des chéneaux contre pavillon central, compris réfection des engravures et
solins, renvoi aux extrémités, et couloirs vers égouts sur terrasse.

- Elargissement du chéneau au voisinage du passage de conduit de fumées en inox, compris réfection des
relevés en plomb

- Dépose et remplacement a neuf des deux tabatitres, compris reprises des costiéres et réfection des
abergements en plomb

- Bouchement au mortier de chaux de toutes les tuiles en débord aux égouts (génoises}

- Réfection des ch&neaux 2 I'arrigre des balustrades sur pavillons en aile avec protection du bandeau de
facades par couvertines en plomb.

- Réfection de I"étanchéité du bow-window hémi-octogonal, compris dépase jusqu’au support, reprise
du support, complexe d’étanchéité au bitume avec relevé d'étanchéités, rétablissement du niveau fini
d’'origine avec un dallage en carreaux de terre cuite.

- Réfection du ché&neau et des solins autour du passage du conduit inox de |a chaufferie.

- Réfection des parties en zinc décollées au niveau de la couverture du jardin d’hiver

- Curage complet des chéneaux, gouttiéres, descentes pluviales, et caniveaux obstrués

- Dépose des descentes pluviales au niveau de la terrasse pour repose selon I"état initial

- Réfection en zinc prépatiné quartz de toutes les pluviales, boites a eau et trop pleins de la terrasse du
bow-window, compris dauphin en fonte, et raccordements au réseau assainissement.

- Pose de couvertines en plomb sur les parties saillantes non protégées.

- Eventuelle réfection & neuf des tuiles de couvert avec modéle MH

= Restauration des fagades — gros ceuvre :

- Elimination de tous les développements organiques par brossage manuel
Nettoyage de fagade par micro-gommage des éléments en pierre de taille

- Nettoyage des parties de pierres sculptées par un restaurateur agréé MH

- Purge de tous les enduits et mortiers de réparation hydrauliques

- Purge des parties atteintes des parements en enduit.

- Déposes des réseaux apparents et appareils d'éclairages en fagade

- Déposes des descentes pluviales, y compris fixations diverses
Déposes de tous les ouvrages métalliques scellés dans les magonneries, y compris soustrait des
éléments rapportés

- Remaillage des fissures et reprise des supports en magonnerie de moellons

- Reprise des tableauy, appuis et linteaux de baies fissurés ou repris au ciment.

- Reprise de tous les parements érodés ou pulvérulents
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- Bouchements localisés en pierre de taille par greffes & joints de marbriers pour les petites parties
manquantes (bandeaux, piles jardin d’hiver)

- Restitution du bandeau d’attique en pierre de taille

- Percements pour réintégration réseaux utilisés

- Recherche, vérification et traitement de tous les ouvrages d'ancrages et tirants métalliques

- Réfection des parties enduites avec rétablissement d’un faux appareil au mortier de chaux aérienne

- Dépose et reconstruction de I'escalier extérieur Nord en magonnerie de pierre de taille y compris mur
d’échiffre et emmarchement

- Réfection de tous les scellements des ferronneries restaurées et serrureries refaites

- Réfection des calfeutrements intérieurs et extérieurs des chissis restaurés

- Traitement biocide de protection des magonneries en pierre de taille agréé MH

- Pose de couvertines en plomb sur tous les registres saillants (balustrades hautes, couronnements,
bandeaux, fronton baie escalier sud)

- Réfection compléte des sols et emmarchements de la terrasse, compris restauration des balustres, avec
forme de pentes et avaloirs en fonte.

- Réfection d’un revers pavés sur fagades Nord, Sud, et Ouest

- Contrle des développements végétaux avoisinants par élagages

- Contrdle de I'arrosage automatique & proximité des parties en soubassement du corps de logis.

= Restauration des fagades — second ozuvre :

-  Dépose du second ceuvre pour restauration ou réfection : persiennes, chssis extérieurs, grilles, garde-
corps, portes-fenétres, barreaudages.

- Restauration en atelier de tous les chéssis bois fixes et quvrants, y compris tous les ouvrages de
ferronneries et quincailleries associés (pentures, gonds, tourniguets, butées, poignées...)

- Remplacement des persiennes trop dégradées ou absentes selon le modéle d’origine.

- Remplacement des verres atteints en St-Just

- Repose des chassis vitrés avec intégration de petites ventifations discrétes

- Restaurations en atelier et reposes des gardes corps, compris réfection des mains courantes en bois

- Réfection et repose des grilles de soupiraux et barreaudages

- Dépose pour restauration des parties corrodées au niveau de la verriére, reprise des mastics et des
calfeutrements extérieurs, mise en peinture et traitement anti-corrosion pour repose.

- Dépose et remplacement & neuf des menuiseries récentes et non conformes (chassis en PVC, chissis
bois mal intégrés) selon le modele d’origine avec repose soignée.

- Repose des matériaux d’éclairages et ciblages d’alimentations dans le respect d'une intégration
discréte, compris restitution des deux lampadaires sur cour selon modéle d’origine

- Mise en peinture des ouvrages de menuiseries, ferronneries, serrureries et quincaillerie, aprés
traitement anti-corrosion des parties métalliques

" Structure et restauration des intérieurs :

- Reprises des plafonds des salles au R+1 et dépose de ’étaiement.

- Consolidation des planchers des salles Lassus, Machaut et Purcell

- Contrdle de la stabilité du poitrail et du plancher haut de la salle Pergolése

- Contrdle de [a stabilité des poutres paliéres et limons des escaliers d"honneur

- Reprise du plancher bois du palier de I'escalier d’honneur Sud pour dépose de I'étaiement
- Contrdle de la stabilité des vo(tes reprises pour passage du plancher béton

- Traitement de la corrosion des poutres métalliques au niveau du plafond haut de la Salle A
- Confortation des voltes au droit des passages de réseaux
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- Restauration des magonneries de |'aqueduc avec traitement en enduit de chaux hydraulique épais en
finition et contrdle des évacuations des eaux.

- Restauration des décors en gypserie et stucs des cages d'escalier, y compris des plafonds et peintures
murales,

- Intégration des réseaux apparents

- Remise en état des murs, y compris au droit des parties habillés en papiers peints et tentures
Réfection des parties traitées en tentures

- Restauration des éléments de cheminées, y compris |la mirgiterie associée
Restauration des plafonds altérés, y compris les éléments de corniches et de rosaces

- Restauration des sols altérés

- Restauration des éléments de décors menuisés (lambris, plinthes, cadres et portes) dégradés

- Remise en peinture

»  Séeurité incendie :

- Réfection des deux portes vers escalier et de la porte-fenétre sur terrasse avec changement du sens
d’ouverture des vantaux et déblocage facilité du second vantail.
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D - AILES DES COMMUNS

1. DESCRIPTION ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE DES AILES DES COMMUNS

ELEMENTS BATIS
Les batiments objets de I'étude comprennent :

- LaBastide La Magalone au centre du jardin, composée de plusieurs ailes baties :
o Le corps principal & I'ouest entre cour et jardin composé surun planen« H »
o Trois ailes de communs formant un « U » sur cour : une aile en retour sur e flanc nord, une
aile en retour au sud, une aile en fond de cour 3 I'est
o Un batiment citerne adossé & I'arriére de I'alle est
o Une ancienne remise A carrosse flanquée en angle sud-est
- La Chapelle sur le flanc sud du terrain
- le pavillon d’entrée 4 I'angle sud-ouest de la propriété, a 'alignement du boulevard Michelet

LES AILES DE COMMUNS

Description architecturale et patrimoniale

En prolongement c&té est du corps principal, trois ailes viennent suivant un plan en « U » fermer la cour. Ces
ailes sont simples en é&paisseur entre cour et jardin, et assez homogéne avec une élévation générale consistant
en un rez-de-chaussée, un étage carré et d’'un comble perdu. Deux éléments dérogent & cette unité
d’ensemble :

- Un pavillon au droit du porche d’acces a la cour émerge en élévation et en toitures.

- Seule I'aile sud comporte pour partie un niveau de sous-sol.
Deux petits batiments symétriques, élevés d’un RDC, congus comme des oriels, viennent en articulation avec les
fagades est des avants corps du corps de logis.
Le traitement des fagades sur cour est relativement unitaire en en termes de gabarits, de traitement et de
percements. Etirée dans le sens est-ouest, la cour reprend I'axe majeur du corps principal, et dans cette logique,
la fagade est sur cour se distingue des ailes sud et nord traitées avec une symétrie relative.

Al/ Clos-couvert

Elévations sur cour

La fagade nord, développée sur 6 travées de baies ordonnancées, est composée d’un registre de soubassement,
de baies a linteau droit de portes et de fendtres & RDC surmontées de petites baies en arc surbaissé. Les
encadrements de baies en magonnerie sont saillants. L'égout est traité en génoise 3 trois rangs. L'ensemble des
percements, muni de volets persiennés, consiste en 3 portes piétonnes et 9 fenétres.

Les fenétres présentent un aspect XIXe a grand carreaux, mais en réalité, la suppression de petits bois et les
espagnolettes encore en place attestent d’'un état XVllle 3 I'origine.

En vis-a-vis, I'élévation de I'aile sud, suit sensiblement [a méme logique : 6 travées de baies ordonnancées,
registre de soubassement, baies 4 linteau droit de portes et de fenétres & RDC surmontées de petites baies en
arc surbaissé, encadrements saillants, génoise 3 deux et trois rangs, volets persiennés.
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L’ensemble des baies comporte :

- trois baies de passage, le porche et deux portes piétonnes de part et d’autre

- 9 baies, dont seulement 5 ¥% correspondent a des percements réels. A l'aide de persiennes et

d’encadrements magonneés, 3 baies et une 1/2 baie viennent en réalité en « décors ».

Cet artifice a permis de maintenir une régularité dans la composition d’ensemble, avec une symeétrie relative
avec I'aile nord, maigré des contraintes et certainement des remaniements historiques de ce batiment.
Une baie d’'étage sans allege est munie d’une potence en fer forgé. Ce jour a été sécurisé par V'insertion d'un
garde-corps en fonte type XIXe, et le chassis vitré & grands carreaux semble également fin XiXe malgré la
présence d’une espagnolette sans doute présente en remploi.
Les autres chéssis présentent un aspect XIXe & grand carreaux, & la suite de remaniement, mais sont assurément
du XVllle. D'ailleurs, un chassis typique de cette période a été conservé a I'extrémité est : petits carreaux a petits
bois assemblés, avec profils en demi rond, gonds de contrevents, verrou en fer forgé, paumelles & fiches.
Cette aile intégre un porche contenu dans un pavillon. Le pourtour du passage carrossable est composé d'un
encadrement en maconnerie avec chambranle et chainage harpé multiple, y compris sur le couvrement en arc
surbaissé. La corniche du pavillon suit un profil classique en magonnerie.

L’élévation est de la cour, plus réduite en largeur, est limitée a 4 travées de baies ordonnancées, consistant
RDC en 2 passages piéton aux extrémités, et, 2 portes charretiéres. Les passages sont a linteau droit, a
I'identique des ailes nord et sud. Les arcs des larges portes de remises sont en anse de panier. Sur ces deux
travées, les larges baies d’étage sans allege, se distinguent des baies courantes et sont munies de potences en
fer forgé. Ces jours servaient donc & passer le foin et le grain vers le grenier,
L’ensemble des percements est muni de volets bois 4 |'étage et de portes bois 3 RDC comme suit :

- Portes pleines sans décor & un battant sur passage pigton avec grille et chassis vitré en imposte

- Portes pleines & deux vantaux sans décor avec imposte vitrée au droit des remises

- Persiennes 3 I'étage.
Les fendtres présentent un aspect XXe a grand carreaux.
L'égout est traité en génoise 2 3 rangs.
Dans I'axe principal de la Bastide, cette fagade a conservé une fontaine en pierre froide.

A I'Ouest, les deux oriels adossés symétriquement aux pavillons en aile sud et nord du corps principal, élevés
d’un rez-de-chaussée et d’'un comble perdu, suivent le plan d'un quartier d'octogone. Leurs trois fagades
respectives sont composées comme suit :

- Magonnerie appareillée, avec expression des angles saillants, registre de soubassement

- Encadrements de porte et de I'oculus au-dessus

- Corniche a profils classiques composée de larmier, talon, guart de rond, et carré.
Les portes, dont celle en décors au sud, sont munies de persiennes.
Les fenétres et portes, de facture assez rudimentaire, paraissent anciennes, mais il peut s’agir de réemploi.
Les grilles d’oculi présentent en motif ancien, mais semblent fin du XiXe ou XXe dans leur facture et assemblage.

Elévation de l'aile de commun au Nord et fagade arritre aile Est

La facade nord est dépouillée. Sans volonté de composition d’ensemble les percements sont essentiellement
dictés par des impératifs fonctionnels intérieurs. Seules les 6 baies d'étage sont alignées, répétitives, et
associées par paire, Elles sont munies de volets bois pleins. Les portes en bois sont pleines et sans décor.

Les fenétres sont de type XIXe a grand carreaux et de facture assez rudimentaire.

L’égout est traité en génoise a 3 rangs.

Un passage permet de rejoindre par une descente d’escalier I'aqueduc qui file derriere et le long de la fagade
nord en enterré.

Le retour de fagade cHté est formant la fagade arriére visible de I'aile en fond de cour est tout aussi modeste.
Les deux jours sont récents, et sans lien avec les proportions courantes des autres fagades. Le chéssis d'étage en
bois et & trois vantaux vitrés est de facture récente.

L’égout est traité en génoise a 2 rangs.
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Elévation aile sud sur jardin

La facade sud sur jardin est développée sur 5 travées de baies ordonnancées et 1 travée correspondant au
porche d'entrée.
Les baies & rez-de-chaussée sont de type A meneau et traverse avec larmier saillant en linteau. Les chéssis vitrés
en place cété logement du gardien ont tous été remaniés, comme en témoignent les caractéristiques de deux
périodes historiques :

- XVllle sigcle : Contrevents a panneaux, espagnolettes, paumelles & fiche, targettes

- Fin XIXe ou début XXe : Grandes glaces, moulures, poignées.
A I'extrémité est, une demi-baie est bouchée. Ce plein semble correspondre 3 une ancienne contrainte de mur
intérieur, absorbée par cet artifice pour I'ordonnancement d’ensemble. Le chéassis de la demi-baie est trés
récent.
A I'étage, les baies en oculi de forme ovale, sont munies de chassis bois vitrés conforme au XVllle, hormis les
profils de petits bois : contrevents, espagnolettes, paumelles  fiche.
L'égout est traité en génoise 3 3 et 2 rangs de part et d’autre du porche.
La travée du porche est ici traitée comme un pavillon formant avant-corps :

- Le passage carrossable en anse de panier est encadré par deux pilastres saillants
Les entablements des pilastres forment les retours partiels du fronton au-dessus
La clé de 'arc de passage est ornée d’un cartouche baroque

- Uensemble est appareillé avec un effet de bossage
Le portail bois comprend :

- deux [arges vantaux, a cadres, montants et panneaux, et motifs sculptés : oves, drapées, métopes,

pointes de diamant

- une traverse avec frise sculptée & motif de lauriers

- unjour plein cintrée en anse de panier avec deux panneaux a cadres et meneau central orné de gouttes
Un portillon pour le passage piéton est muni d’un frappe-porte en bronze avec deux angelots sculptés.
Les vantaux du portail sont précédés de chasse-roues en fonte.
L'écart entre la voite surbaissée et le portail en anse de panier laisse penser que le tympan du portail demeure
un décor fixe.

Toitures

La couverture est en tuile canal sur liteaux posés sur chevrons.

Les fermes et demi-fermes sont en charpente bois.

Des gouttiéres pendantes en zinc sont présentes uniquement sur le pourtour du pavillon formant porche et les
deux oriels sur cour, [e surplus étant limité & des génoises sans systéme de récolte des eaux de pluies.

Une cheminée en tuile a été conservée en aile sud.

A2/ Principales modifications et transformations du clos-couvert des communs

Aujourd’hui, ces cing batiments attestent de plusieurs évolutions 3 la suite de transformations ou de
disparitions :

Au droit de I’alle Nord des communs :
- Lafacade Sud sur cour a &té ravalée et reprise en partie au niveau du second ceuvre dans une période
récente :
o Les parements et les encadrements de baies ont été réparés et mis en peinture
o Les menuiseries bois de chdssis et persiennes ont été remises en peinture. Plusieurs fenétres
anciennes ont été maintenues en place avec leurs contrevents, espagnolettes ;
o Lagénoise a été rehaussée pour intégrer un systéme de ventilation de toiture.
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La facade Nord cdté basse-cour aest restée dans son état ancien, hormis quelques reprises au mortier
hydraulique, le remplacement d’une porte bois, et la pose de panneaux en plexiglass en guise de
vitrage a I'étage.
Le retour Est de fagade arriére atteste de percements assez récents et peu conformes, mais aussi d'une
démolition d'un petit bitiment en appentis. La végétation s'est largement développée faute
d’entretien sur cette partie.
En toitures :
o Les versants de toitures ont été rehaussées et les pentes augmentées pour réaliser une toiture
ventilée avec grilles en égouts et closoir de faftage en zinc.
La couverture est neuve, y compris le support de la couverture et la charpente.
Un chéssis de désenfumage, de type vélux, a été installé récemment cbté versant nord a
I'aplomb de I'escalier créé
o Les rives en génoises ont été modifiées

Au droit de I'aile Sud des communs :

La fagade nord sur cour est restée dans son état ancien. On note les traces et les vestiges de descentes
pluviales supprimées 3 [a suite des déposes de gouttiéres.
En fagade sud sur jardin :
o Les élévations ont sans doute été ravalées dans une période pas trés ancienne, au moins pour
partie.
Si le tympan correspond bien & une facture trés XViile, le portail parait trés XIXe.
La demi-baie d’extrémité 3 RDC a été reprise en rénovation avec des profils en pvc et bois. Les
autres, au-deld du porche sont de type XVllle avec remaniements fin XiXe.
o On note les traces et les vestiges de descentes pluviales supprimées a la suite des déposes de
gouttiéres.
En toitures :
o La couverture est dans son état ancien dans la partie Est au-dela du pavillon porche.
o Le restant des toitures a été refait 3 neuf récemment avec des tuiles uniformes, avec insertion
de deux petits chéssis de toit de type Vélux.
La zinguerie sur le pavillon porche est trés récente.
La charpente ancienne a été conservée semble-t-il en totalité.

Au droit de 'aile Est des communs :

La fagade nord sur cour est restée dans son état ancien. On note quelques reprises récentes :

o plusieurs zones ont été ragrées au platre et au mortier hydraulique.

o Destraces de descentes pluviales supprimées & la suite des déposes de gouttiéres sont visibles.

o Une partie du second-geuvre a été remis en peinture

o Les portes-charretiéres ont été doublées par des ensemble menuisés vitrés

o Les chassis de baies 3 I'étage, en bois et & grands carreaux, sont récents

En toitures :

o Les versants de toitures ont été repris pour partie & deux épogques : I'une plus ancienne en
versant est avec des tuiles uniformes, 'autre plus récemment en extrémité nord avec des
tuiles panachées et systéme de toiture ventilée.

Le versant ouest sur cour avec sa génoise a 3 rangs parait plus ancien encore
Un ancien lanterneau couvert en tuiles est présent en versant est

Au droit des oriels cdté ouest de la cour :

Les deux oriels présentent des fagades dans leur état ancien.
Les toitures, autrefois et sans doute & l'origine en zinc, ont été refaites dans une période relativement
récente en tuiles.
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B1/ Structure

La structure générale des ailes de communs en forme de « U » est composée des éléments suivants :
- Intervalles structuraux :
o L'alle nord comporte 4 intervalles structuraux

L'aile est 4
L’aile sud 5 dont 1 pour le pavillon porche

o Les oriels forment deux intervalles structuraux indépendants
- Infrastructures :

o Seule la partie comprise entre le porche et le corps de logis comporte un sous-sol.

o Hormis I'aqueduc volité en aile nord, les autres batiments semblent done batis sur terre-plein.
- En périphérie :

o Les facades des trois ailes de commun sont en maconnerie de pierre, avec des parties en
brigues plates.

o La pierre de taille apparente semble réservée aux parties suivantes :

= Fagade sur jardin du pavillon porche, en totalité

= Encadrement de baies, meneaux et traverses sur jardin
= Encadrement du portail carrossable sur cour

= QOriels sur cour

o D'autres parties recouvertes d’enduits ou de peinture sont sans doute en pierre de taille : arc
en anse de panier pour les remises, encadrements de baies, chainages d’angle,
soubassement...

- Refends:

o les fagades des ailes sud et nord se prolongent pour former les refends intérieurs dans I'aile
est.

o Le porche est contenu par deux refends

- Planchers :

o Le plancher haut du sous-sol au sud est étonnamment constitué de poutres maitresses sur
console en pierre de taille et bois d’enfustage plitré au-dessus.
plancher haut de I'ancienne écurie en angle Nord-est en charpente bois a &té conservé.

Les planchers hauts dans la zone comprise entre le porche et la remise sud ont a priori été
repris en poutrelles hourdis ciment.

o Les autres planchers hauts du RDC sont dissimulés par habillages ou des faux plafonds mais
sont a priori en charpente bois. En parties courantes, I'absence de retombée de poutre invite 3
conjecturer deux types de planchers suivants :

®  Planchers traditionnels marseillais consistant en poutres maitresses avec solivettes de
support en sous face de platras sur canisses, et enfustages au-dessus.
= Celui dit « 3 enchevétrure », systéme généralisé au XVllle s.

o Nous émettons un doute sur le caractére magonné de la vodte en couvrement du porche
d’entrée. Tout porte & croire, qu'il s’agit, malgré le traitement appareillé, d’une voiite en
platre sur charpente bois.

- Toitures : les toitures sont en charpente bois, de sections rondes ou équarris par endroits.
Escaliers :

o Les deux petits escaliers récents sont en charpente métallique

o Lescalier du logement du gardien est en charpente bois de type XVlille — début XIXe 3 limon
débillardé

o o
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B2/ Principales modifications et transformations structurelles des communs

Aujourd’hui, la structure atteste de plusieurs évolutions 2 la suite de transformations ou de disparitions :

- Intervalles structuraux : a priori, aucun changement opéré.
- Infrastructure : Les sous-sol en aile Sud a été récemment étayé.
- En périphérie :
o Les fagades n’ont quasiment pas fait I'objet de modifications sensibles. Elles se limitent :
= aux percements récents en fagade arriére est.
= Les deux baies au-dessus des portes charretigres sur cour semblent &tre le fruit d’un
élargissement comme le suggére leur encadrement en bois de section importante.
o On note cependant nombre de reprise et réparation en enduit qui ne permettent plus
aujourd'hui de lire les appareillages et le support en magonnerie. Des enduits hydrauliques ont
&té rapportés en quantité importante.
& Une ancre de forte dimension et son tirant ont sans doute été insérés en renfort de I'angle
Nord-est.
- Refends : nous avons repéré la disparition et sans doute la reprise en sous-ceuvre d’un refend qui
redivisait la salle en angle Sud-Est.
- Planchers:
La partie & I'angle sud-est a fait I'objet d’une réfection en béton.

o Plusieurs zones ont fait I'objet de renforcement anciens et récents.
o Le plancher bas sur sous-sol en aile Sud a été récemment étayé.
o Les deux escallers créés récemment ont vraisemblablement engendré des modifications de

planchers ou de trémies.
- Toitures : Les charpentes ont fait I'objet d’une réfection & neuf, en totalité sur les ailes nord et est, avec
rehaussement des versants et augmentation des pentes.
- Escaliers : deux escaliers ont été créés dans une période récente.
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2. ANALYSE DES DESORDRES ET DIAGNOSTIC DU CLOS COUVERT DES AILES DES COMMUNS

1/ Toitures Ailes communes sur cour

Les toitures des ailes communes ont fait récemment I'objet d’une réfection : elles concernent I’aile Nord et I'aile
Sud. L'opération s’est étendue a la restauration compléte de la charpente, et aux supports de couverture.,

Les toitures de la partie Est avaient également fait I'objet d’une réfection avant.
En parties courantes, les travaux réalisés semblent avoir réglé la mise hors d’eau du batiment.

Néanmoins, nous avons relevé plusieurs sources d’infiltrations ou de problématiques au droit des zones
névralgiques, comme suit :

- Sur les différentes toitures des ailes communes, des tuiles sont cassées et nécessitent d'étre
remplacées,

- En partie nord, les solins positionnés contre la fagade Ouest du corps de logis sont sommairement
réalisés et a reprendre.

- En faitage, le sens de pose des tuiles faitiéres correspond & des vents dominants Est, or ceux sont-ci
sont essentiellement Nord-Ouest sur I'année.

- Létanchéité de I'ancien lanterneau recouvert en tuiles en toiture sur l'aile Est est & reprendre. Des
infiltrations d’eau sont visibles en partie intérieure,

- Les chéneaux autour des velux sur I’aile Nord et sur I'aile Sud sont 3 vérifier.

- Les solins au niveau de |a toiture du porche sont sommairement réalisés et a reprendre.

- Les chéneaux au niveau de la toiture du porche sont sommairement réalisés et dans un état de
conservation moyen.

- Au niveau de la toiture du porche, la couvertine du fronton est fuyarde et dégradée.

- Au niveau des oriels, les solins sont sommairement réalisés et & reprendre. lls ont provoqué un
encrassement des parties magonnées au niveau du chéneau en fagade nord sur cour. Les chéneaux
présentent un état d'usure avancé. Des développements organiques sont présents sur [a toiture.

- Sur I'aile Est coté cour, I'égout de toiture est affaissé en partie centrale.

- De maniére générale, I'état des toitures atteste d’un manque d’entretien important.

Par ailleurs, plusieurs mises en ceuvre ne nous paraissent pas assez qualitatives et conformes aux attentes en
matigre de monuments historiques :

- la tuile employée est assez uniforme en fagon et en teinte, donc de type courant {Lafarge-Limoux} et
industriel.

- Il est rarement conseillé d’utiliser du zinc au contact de |a pierre pour des questions de déformation et
de dilatation. €n I'occurrence, ce matériau n'est pas privilégié pour les parties en toiture autour du
porche d’entrée

2/ Fagades

D’une maniére globale, les fagades des ailes communes présente un état d’usure avancé. La fagade de laile
Nord sur cour a été reprise récemment. On retrouve de nombreuses reprises au ciment. Certaines parties sont
lessivées et encrassées, d’autres attestent de fortes infiltrations d’humidité, et d’autres de décollements. Les
descentes pluviales sont altérées par manque d’entretien. Les scellements d’ouvrages métalliques (garde-corps,
colliers, anciennes fixations, gonds) sont atteints par |a corrosion, et provoquent des fissurations ou des éclats.
Dans le détail :
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En fagade Nord :

o La fagade nord en partie courante présente d’importants décollements d’enduit et un état

trés dégradé et encrassé des enduits conservés, notamment sous les génoises. Ces

décollements sans doute actifs s’Taccompagnent de fissurations légéres.

De nombreuses reprises d’enduit au ciment ont été réalisées, notamment sur la fagade

Nord-Ouest en partie basse.

o Les encadrements de baies en pierre de taille attestent d’un état d'usure avancé et de
reprises successives,

o Les parties en soubassement attestent de traces de remontées capillaires et de
développements de sels et organiques.

o Les murs de la porte d’accés au canal en sous-sol, repris au ciment, sont marqués par

I'exposition aux eaux de pluies, un encrassement généralisé, et des fissurations, avec

d'importantes parties désorganisées. L'état fuyard de la toiture est a Forigine des

importantes infiltrations et des développements organigues au niveau des murs.

Les différents ouvrages en serrurerie {gonds, tourniquets, ancres), avjourd'hui corrodés,

ont provoqué des éclats et s’accompagnent de reprises au ciment.

Globalement, les menuiseries extérieures en partie Nord, sont anciennes et présentent un

état d'usure avancé : mastics absents, appuis et jets d’eau dégradés, peintures dégradées,

parties en serrurerie corrodées, verres cassés ou absents, reprises des vitrages par des

plaques de plexigas. Les persiennes sont dégradées, et pour partie cassées. Une porte bois

a 6té remplacée et reste dans un bon état de conservation.

]

O

L)

En fagade Est :

o Lafagade Est sur l'aile présente d'importants décollements d’enduit et un état trés dégradé et
encrassé des enduits conservé, notamment sous les génoises. Ces décollements sans doute
actifs s’accompagnent de fissurations légéres, de développements organiques.

o De nombreuses reprises d’enduit au ciment ont été réalisées sur la fagade Est sur Vaile.

o Les différents ouvrages en serrurerie {gonds, tourniquets, ancres), aujourd’hui corrodés, ont
provoqué des éclats et s"accompagnent de reprises au ciment. Certains scellements méritent
d'étre traités.

o La menuiserie bois en fagade est sur 'aile commune au second niveau, est récente et dans un
état de conservation moyen : les mastics et les peintures sont dégradées, son insertion est
sommairement réalisée avec des reprises au ciment Les persiennes sont dans un état de
conservation moyen.

o La menuiserie bois en fagcade Est sur I'aile commune au premier niveau est ancienne et dans un
état de conservation moyen : mastics absents, appuis et jets d'eau dégradés, peintures
dégradées. Un chéssis, ancien, est fortement dégradé, et ses ouvrants sont absents, la
serrurerie corrodée.

- Enfagade Sud:

o La corniche du fronton du porche présente des fissurations et des marques d'infiltrations : la
couvertine est fuyarde et dégradée.

o Les encadrements des baies ont été repris au ciment.

o De manigre globale, les enduits anciens alternent des marques d’encrassement, notamment
sous les génoises, et des parties lessivées. Localement ces enduits présentent des
décollements et des développements de sels.

o Les parties enduites au niveau des chainages d’angle en partie Sud Est sont dégradées.

o Les appuis de bais présentent des marques d'érosion.

o Les différents ouvrages en serrurerie {gonds, tourniquets, ancres), aujourd’hui corrodés, ont

provoqué des éclats et s’accompagnent de reprises au ciment. Certains scellements méritent
d’étre traités.
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Globalement, les menuiseries extérieures en partie Sud, sont anciennes et présentent un état
d’usure avancé : mastics absents, appuis et jets d’eau dégradés, peintures dégradées, parties
en serrurerie corrodées, verres cassés ou absents.

Les 2 menuiseries extérieures en partie Sud Est au rez-de-chaussée, sont plus récentes, et sont
dans un état de conservation moyen : double vitrage, mastics dégradés, appuis et jets d’eau
dégradés, peintures dégradées.

- Enfagade Sud sur cour :

o

o

LU'état du trottoir est désorganisé par les développements racinaires. Cela provoque
I'apparition de remontées capillaires dans les parties en soubassement, et une dégradation
des encadrements de baies au niveau du sol. Les seuils sont & reprendre.

Globalement, les menuiseries extérieures en partie Sud sur cour, sont anciennes et présentent
un état de conservation moyen : les mastics sont dégradés, les appuis et jets d’eau sont
anciens, les peintures sont dégradées. Les persiennes sont en bon état de conservation.

- Enfagade Quest sur cour:

o
o

2 Q0 0 0 0

La fagade Ouest sur cour est dans un état d'usure avancé : les enduits sont encrassés.

De nombreuses reprises d’enduit au ciment, au plitre et au mortier hydraulique ont été
réalisées.

Dans langle Nord, des fissurations verticales et biaises se concentrent entre le linteau de Ja
baie d’acces aux sanitaires jusqu’au niveau des génoises.

On retrouve de légeres fissurations verticales et biaises

Les parties en tableau de baies présentent un é&tat dégradé avec des traces d’encrassement.
Les encadrements de baies attestent d’un état d'usure avancé et de reprises au ciment.

Les parties en soubassement attestent de traces de remontées capillaires

Les différents ouvrages en serrurerie {gonds, tourniguets, potences, garde-corps), aujourd’hui
corrodés, ont provoqué des éclats et s’accompagnent de reprises au ciment.

Les deux passages piétons aux extrémités présentent un état de conservation moyen : les
portes pleines en bois sont dégradées, les impostes vitrées sont anciennes et dégradées, les
grilles en imposte sont corrodées.

Les deux portes charretiéres présentent un état de conservation moyen : les portes pleines 3
deux vantaux en bois sont dégradées, les parties en serrurerie corrodées, les peinture
dégradées, et les parties vitrées en imposte sont anciennes. Les portes-charretiéres ont été
doublées par des ensemble menuisés vitrés récents, et dans un bon état de conservation. Les
seuils sont & reprendre.

En partie haute, les 2 chdssis menuisés en partie Sud sont récents, et dans un état de
conservation dégradé : les mastics sont dégradés, les appuis et jets d’eau fatigués, les verres
sont cassés, les peintures dégradées. Le garde-corps est corrodé, et les linteaux en tableau de
baies en bois sont fortement dégradés et attestent d'infiltrations d’eau. Les persiennes,
anciennes sont dégradés.

En partie haute, le chassis en partie nord est dans un état d’usure avancé : mastics absents,
appuis et jets d'eau dégradés, peinture dégradée, parties en serrurerie corrodées, verres
absents, reprises des vitrages par des plaques de plexigas. Le garde-corps est corrodé, et les
linteaux en tahleau de baies en bois sont fortement dégradés et attestent d'infiltrations d'eau
Les persiennes sont dégradées.

- Enfagade Nord sur cour :

]

La facade Nord sur cour présente un état d’'usure avancé des enduits qui sont encrassés, On
observe sous les génoises des légers décollements d’enduit.

Un encrassement des parties en enduits est visible au niveau du bord du chéneau encaissé de
Voriel.
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De nombreuses reprises d'enduit au ciment, au plitre et au mortier hydrauligue ont été

réalisées,

Les encadrements de baies attestent de reprises au ciment

Les parties en soubassement attestent de traces de remontées capillaires.

o Les différents ouvrages en serrurerie (gonds, tourniquets, potences), aujourd'hui corrodés, ont
provoqué des éclats et s’accompagnent de reprises au ciment ou au platre.

o Delégéres fissurations verticales sont visible au niveau

o Des traces d'anciens passages de réseaux et de descentes pluviales sont visibles sur la fagade.

o Au niveau du porche, I'encadrement en magonnerie avec chambranle et chainage harpé
multiple est dégradé : certaines parties sont érodées, d’autres fissurées, d'autres manguantes.
Des fissurations verticales apparaissant au-dessus du chainage.

o Les deux passages piétons de part et d'autre du porche présentent un état d’'usure avancé : les
portes en bois sont dégradées, les peintures fatiguées, Dans le coin Est, la porte bois est
doublé par un chéssis menuisé ancien et dégradé : mastics absents, ouvrant dégradé, peinture
dégradée.

o Les persiennes des fausses baies présentent un état d’'usure avancé : les serrureries sont
corrodées, les peintures dégradées.

o Les menuiseries extérieures restantes, sont anciennes et présente un état d'usure avancé :

mastics absents, appuis et jets d’eau dégradés, peintures abimées, ouvrages en serrurerie

corrodés, Les persiennes sont anciennes et dégradées.

- Enfagades en retour sous le porche :

o Les facades en retour sous le porche présentent un état d'usure moyen : les enduits sont
encrassés, en partie décollés, et, des traces de remontées capillaires sont visibles.
Des fissurations verticales sont présentes au niveau des angles au voisinage du portail.
ta porte d’entrée du porche est ancienne et dans un bon état de conservation. Certains
ouvrages en serrurerie sont corrodés et la peinture est fatiguée.

o La porte d’entrée du logement du concierge est dans un bon état de conservation : les
peintures sont dégradées, les serrureries |égérement corrodées.

- Surles deux oriels :

o Les fagades des oriels présentent un état d'usure avancé : les enduits sont encrassés.

o Les chéneaux en zinc, anciens et dégradés ont provoqué un encrassement des corniches et
potentiellement un éclatement de la pierre.

o Les ouvrages en serrurerie {(gonds, grilles) sont corrodés et ont provoqué par endroits des
éclats qui s'accompagnent de reprises au ciment. Certains scellements méritent d’étre traités.
Le seuil en pierre de taille de I'oriel au Nord est dégradé et marqué par I'érosion.
Les menuiseries sont anciennes et dans un état d'usure avancé : mastics dégradés, appuis et
jets d’eau fatigués, peintures dégradées. Les persiennes sont dégradées.

DIAGNOSTIC CLOS-COUVERT STRUCTURE BASTIDE LA MAGALONE ~ EQUIPE CORD 53



En ce qui concerne les fagades des ailes communes, plusieurs mises en ceuvre ne semblent pas conformes ou
peu qualitatives en matiére de monuments historiques :

- D’'une maniére générale, de nombreuses reprises au ciment hydraulique sont présentes sur les fagades
des ailes communes. Ces maortiers nuisent & I'équilibre hygrométrique des batiments et sont assez
inesthétigques.

- Auniveau de I'aile Nord, fes chéssis anciens et dégradés ont été modifiés : le vitrage a été remplacé par
des plaques de plexiglas vissées directement aux ouvrants. Cette solution est trés inesthétigue et non
viable.

- Au niveau de la fagade Est, le chéassis & I'étage est récent et de qualité moyenne. Son intégration
maladroite a été sommairement réalisée avec reprises au ciment hydraulique.

- Auniveau des oriels, les toitures ont été reprises en tuile. Initialement, les toitures étaient en zinc.

3/ Structure

Certains planchers présentent des signes inquiétants avec affaissement, vibration, fissuration des joints de sol...
D’autres sont étayés.

Dans le détail :

- Le plancher du niveau RDC du logement du concierge présente un état de dégradation avancé. Le sol
est fissuré par endroits, et le plancher bois trés dégradé est étayé au niveau des caves.

- Le plancher haut de l'aile nord (zone non affectée) présente d'importantes fléches avec un
affaissement central prononcé : outre la déformation générale de la planimétrie, les joints de tomettes
sont par endroit fissurés,

- Le plancher haut de I'zile Est (zone non affectée) présente des déformations similaires : fieche et
affaissement de plancher, fissuration des joints de tomettes. A I'angle Nord-Est, les planchers hauts du
local technique a RDC et du passage contigu, en charpente bois, sont assez fragilisés. Ils témoignent
d’affaissements entre poutres, de fleches, d’infiltrations, de passages de réseaux mal réalisés...

L'état des fermes de toitures en aile Est est fortement dégradé : fleche des entraits, désorganisation des
assemblages de charpente, marques d'infiltrations importantes, et attaques par des insectes xylophages
(capricorne ou vrillette).

Au niveau des magonneries de facades, on observe les désordres structurels suivants :

- Fissurations traversantes des magonneries de facades aux angles Sud-Est et Nord-Est en aile Nord &
proximité immédiate des appuis de la ferme formant arétiers et des fermes courantes en aile Est.

- L'appui Est de la ferme centrale, ayant déja fait 'objet d’une importante réparation au ciment, est
aujourd’hui désorganisé

4/ Non-conformités MH

Au-deld des travaux des problématiques de clos-couvert et de structure paraissent également non conformes
les principaux éléments suivants :

- Surles couvertures récentes :
o Ouvrages de zinguerie, en zinc naturel, trés visibles notamment au droit des accords,
couvertines et égouts
o Tuiles neuves assez uniforme en fagon et en teinte, donc de type courant
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- Aile Nord :

o Rehaussement des combles avec modifications des pentes et intégration d’une couverture
ventilée impactant fortement les génoises (grilles d’air) et faitages (closoirs).
Ravalement au ciment généralisé de |a fagade sur cour
Création d’un escalier hélicoidal métallique inadapté a la qualité du site, avec remplacement
du plancher d’'étage de la cage d'escalier en béton armé.

o Facade nord, remplacement d'une porte bois par un modéle inadapté & la qualité du site et
remplacement des vitrages des baies d’étage par du plexiglas.

- Aile Est:

o Réfection récente du plancher haut en angle Sud-Est, entre le porche et la Salle Delalande, en
poutrelles béton armé et hourdis ciment, laissée apparente.

o percement en fagade Est d’une baie d'étage maladroite esthétiguement et inadaptée
techniquement

o Anciens batiments adossés en facade Est et en prolongement de la citerne démolis en quasi-
totalité et laissés 3 |'état de vestiges pour les quelques éléments conservés

o Reprises au ciment assez systématiques sur les ouvrages en moellons, au droit d'une trémie en
couverture dans le plan du chevronnage

- Ailesud:
o Création d’un escalier hélicoidal métallique inadapté a la qualité du site
o Remplacements & neuf dit en « rénovation » de chassis avec un modéle peu qualitatif bois et
PVC
o A RDC, la fausse demi-baie en extrémité Est est aujourd’hui laissée sans traitement, avec une
maconnerie sommaire apparente,

- Oriels sur cour :
o Modification de la couverture initialement métallique

- Sur les intérieurs : On note une réfection quasi compléte et relativement récente du second ceuvre. Les
revétements de sols, de faux-plafonds, et muraux (doublage, portes, batis, plinthes...) rapportés sont de
pigtre qualité et dans un état de conservation assez moyen.
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3. PRECONISATIONS D’'INTERVENTION POUR REMISE A NIVEAU DES AILES COMMUNES

Dans les grandes lignes, |la remise & niveau de cet édifice protégé MH au niveau du clos-couvert, de la structure
et de sa conservation, devrait comprendre les interventions suivantes :

®  Restauration des toitures et des pluviales :

- Mise en place d’'un échafaudage extérieur pour intervention sur toutes les toitures

- Dépose pour réfection des couvertures récentes en ailes Nord et Est, avec suppression systéme de
ventilation de toitures et corrections des altimétries des versants, emploi d'une tuile MH en couvert, et
réfection des tuiles faitidres avec ouverture opposée aux vents dominants (nord-ouest). Compris
réfection des génoises a I'identique de I’aile Est.

- Dépose repose de toutes les tuiles cassées sur toutes les toitures.

- Réfection des relevés d’étanchéité au pourtour des 3 chassis de toit, de type Vélux

- Curage complet des chéneaux, gouttieres, descentes pluviales, et raccordements

- Suppression des gouttiéres |atérales sur toitures du pavillon au droit du porche, y compris réfection et
recalage des descentes pluviales

-  Dépose et réfection de tous les solins dégradés au niveau des oriels, contre la toiture du porche et
contre les fagades Est du corps de logis, le long de la souche de cheminée au Sud.

- Réfection de la couvertine en plomb sur le fronton du porche en facade Sud.

- Contrdle et reprise des charpentes de combles non habitables en aile Est et Sud, y compris le pavillon
du porche.

- Restitution d’une couverture métallique sur les oriels, de type en plomb, ou en zinc prépatiné quartz

-  EnaileEst:

o Réfection d'un lanterneau serrurerie vitrée ouvrant en remplacement de celui existant en
toitures pour accés aux toitures de la citerne, compris habillages et relevés d’étanchéité.
o Restauration et consolidation des fermes de toitures, y compris réfection des ancrages
{harpons et ancres} pour contenir le déversement des murs de fagades.

®  Restauration des facades — gros ceuvre :

- Elimination de tous les développements organigues par brossage manuel

- Nettoyage de fagade par micro-gommage des éléments en pierre apparent

- Purge de tous les enduits et mortiers de réparation hydrauliques

- Purge des parties enduites altérées

- Déposes des réseaux apparents

- Déposes des vestiges de descentes pluviales, y compris fixations

- Déposes de tous les ouvrages métalliques non structurels scellés dans fes magonneries

- Remaillage des fissures et reprise des supports en magonnerie de moellons

- Refichage au mortier de chaux sur toutes les parties atteintes et désorganisées

- Reprise des tableaux, appuis et linteaux de baies fissurés ou repris au ciment par greffe de pierre de
tailfe.

- Restauration des pieds droits et linteaux en charpente bois des baies d'étage en fagade ouest sur cour,

- Recherche, vérification et traitement de tous les ouvrages d'ancrages et tirants métalliques

- Recomposition de la baie créée en angle Nord-Est pour mise en conformité MH

- Réfection des parties enduites au mortier de chaux aérienne, y compris rétablissement des faux

appareil disparus en encadrement et a I'intérieur du porche
- Réfection de tous les scellements des ferronneries restaurées et serrureries refaites
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- Réfection des calfeutrements intérieurs et extérieurs des chassis restaurés

- Traitement biocide de protection des magonneries en pierre de taille agréé MH

- Contréle des développements végétaux avoisinants par élagages et défrichages

- Remise en cohérence des vestiges en magonneries au droit des batiments autrefois en adossement de
la fagade Est

- Réfection d’un revers pavé sur fagades Nord, Sud, et Est

- Réfection du trottoir en ciment balayé par un pavage en granit et bordure en pierre freide au pourtour
des facades sur cour, compris réfection du caniveau, raccordements au réseau et contrdle racinien.

- Dégagement des soupiraux de |aile sud, y compris travaux de terrassement

- Réfection du registre de soubassement au mortier de chaux hydraulique sur cour et sur jardin.

= Restauration des fagades — second ceuvre :

- Dépose du second ceuvre pour restauration ou réfection : persiennes, chéssis extérieurs, grilles, garde-
corps, portes-fenétres, barreaudages.

- Dépose et remplacement & neuf des menuiseries récentes et non conformes {chassis bois mal intégrés)
selon le modele d’origine avec repose soignée.

- Restauration en atelier de tous les chassis bois (fenétres, portes, et portail) fixes et ouvrants, y compris
tous les ouvrages de ferronneries et quincailleries associés {pentures, gonds, tourniguets, butées,
poignées...)

- Remplacement des persiennes trop dégradées ou absentes selon le modéle d'origine.

Remplacement des verres atteints ou manquants

- Réfection selon modele d’origine des chassis bois en remplacement des chéssis irrécupérables ou non
conformes

- Repose des chissis vitrés avec intégration de petites ventilations discrétes

- Restaurations en atelier et reposes des gardes corps, compris réfection des mains courantes en bois

- Réfection et repose des grilles de soupiraux et barreaudages

- Mise en peinture des ouvrages de charpente apparente en facades, menuiseries, ferronneries,
serrureries et quincaillerie, aprés traitement anti-corrosion des parties métalliques

®  Structure et restauration de parties intérieures :

- Consolidation des planchers des zones non affectées 1 et 2 par moisage en serrurerie et reprise des
bois d’enfustage, compris réfection du platras pour assurer |'isclation au feu.
- Reprises du plancher bas du logement du concierge et dépose de I'étaiement en partie cave par :
o Moisage des cloisons du RDC, y compris cheminée existante
Enlévement des encombrants en caves
Etaiement et dépose des complexes de plancher et des poutraisons bois
Dépose des étaiements en place
Réfection d’un plancher en poutrelles béton et hourdis isolants
Réfection d’un complexe de sol avec revétement en tomettes a RDC
Reprise des pieds de cloison a RDC
Restauration des murs de cave, y compris des sommiers en pierre de taille, purge des enduits
hydrauliques, et reconstitution des parties manquantes en moellons hourdés a la chaux
aérienne
o Dépose des sols et chapes en ciment en caves
o Terrassement et réfection des sols en gravillons
- Vérification et consolidation des fermes de toitures sur tous les batiments, pour mémoire.

O 0 Cc 0 0O 0 0
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- Nota : la restauration du clos-couvert et de la structure de |aile Est et du garage doit s'accompagner de
la remise 3 niveau du batiment citerne.

. Intérieurs :

- Globalement tous les intérieurs des ailes de communs méritent avjourd’hui une campagne de remise
en valeur. Les escaliers en place peu valorisant pourraient ou devraient faire dans ce cadre I'objet d’une
réfection plus qualitative.
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E - GARAGE

1. DESCRIPTION ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE DU GARAGE

ELEMENTS BATIS
Les batiments objets de I'étude comprennent :

- LaBastide La Magalone au centre du jardin, composée de plusieurs ailes bities :
o Le corps principal 4 'ouest entre cour et jardin composé sur un plan en « H »
o Trois ailes de communs formant un « U » sur cour : une aile en retour sur le flanc nord, une aile
en retour au sud, une aile en fond de cour a3 I'est
o Un batiment citerne adossé a I'arriere de I'aile est
o Une ancienne remise a carrosse flanquée en angle sud-est
- La Chapelle sur le flanc sud du terrain
- Le pavillon d'entrée  I'angle sud-ouest de |a propriété, 3 I'alignement du boulevard Michelet

L’ANCIENNE REMISE A CARROSSE EN ANGLE SUD-EST
Description architecturale et patrimoniale

Cette ancienne remise implantée en prolongement de la citerne coté sud, et contre la fagade sud de |'aile des
communs, suit une forme voisine d’un carré,

A/ Clos-couvert

Son élévation comprend un grand niveau de RDC sur terre-plein, un comble perdu couvert par une toiture a
deux pentes orientées est-ouest.

Les trois facades dégagées consistent en une fagade principale avec porte cochére a I'ouest, un pignon au sud,
un mur aveugle a I'est., en prolongement du mur de la citerne.

La couverture en tuile canal est agrémentée en prolongement de la fagade principal d’un petit clocheton en bois
couvert en écailles de zinc. L'égout est traité en génoise a 2 rangs.

La fagade principale est marquée par |'ancien passage cocher avec ses deux larges vantaux bois. Le portail est
encadré par un appareil en pierre de taille, avec chainages harpés en pieds droits et arc surbaissé avec clé
saillante. La composition associe une architecture simple, voire rustique, mais aussi quelques traits plus
gothigues, comme ces couronnements de baies formant larmier.

De part et d’autre du portail, la piéce a conservé des chéssis consistant en deux chéssis bois fixes sur oculi en
partie haute et deux chdssis bois ouvrants & un battant a grands carreaux et volets intérieurs sur meurtriéres en
parti basse. Ces fenétres sont munies de petits verrous en serrurerie.

En partie haute et centrale du pignon au sud, deux baies de part et d’autre d'un meneau, a la maniére d'une
baie géminée, ont conservé des chassis bois ouvrants & un battant & grands carreaux et volets intérieurs. Ces
fenétres sont munies de petites targettes en serrurerie.

Une petite serre en serrurerie, venue en adossement du pignon, est aujourd’hui ruinée.
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B/ Structure
Le batiment est sur terre-plein,

L'ensemble des murs périphériques est réalisé en moellons enduits en parties courantes et pierre de taille pour
les ouvrages de chainages et d’encadrements de baies.

La charpente de toitures, aujourd’hui inaccessible, est vraisemblablement en bois.

C/ Principales modifications et transformations reconnues sur Fancienne remise

Aujourd’hui, ce batiment atteste de plusieurs évolutions 4 la suite de transformations ou de disparitions :
- ATlintérieur, dans une période récente, 'ensemble a été doublé et isolé y compris en plafond
- Le sof et les plinthes ont été refaits en carrelage. On peut imaginer facilement que cet espace était
autrefois recouvert d’'un sol pavé.
- Un ensemble vitré inséré au droit du portail a été réalisé en menuiserie bois avec double vitrage et
peint en blanc.
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2. ANALYSE DES DESORDRES ET DIAGNOSTIC DU CLOS COUVERT DU GARAGE

1/ Toiture Garage

La toiture 3 deux pentes du garage a fait récemment I'objet d’une réfection. Elle se trouve globalement en bon
état. Néanmoins, certaines problématiques restent a traiter :

- Lacouvertine autour du clocheton en zinc, est ancienne et dégradée.
- Des écailles en zinc au niveau de la couverture du clocheton sont localement déformées ou décollées.
- Les couvertines présentes aux angles des murs en fagade Sud en zinc sont anciennes et dégradées.

2/ Fagades Garage

- Au niveau de la facade Quest, la couvertine en partie basse du clocheton est ancienne et fuyarde. Un
encrassement de la pierre est visible de chaque c6té de la corniche

- Les différents ouvrages en serrurerie (gonds, tourniquets, ancres), aujourd’hui corrodés, ont provoqué
des éclats et s'accompagnent de reprises au ciment.

- Les parties en soubassement présentent de légéres fissurations en fagade Ouest.

- Lafacade Est sur le garage présente d'importants décollements d’enduit en partie basse et un état trés
dégradé. On observe également des développements de végétaux en pied de fagade.

- Ladescente pluviale en zinc est fuyarde et a I'origine de développements organiques en pied de fagade.

- Lafacade Nord au niveau de la toiture terrasse de la citerne présente des décollements d’enduit et des
développements racinaires importants. On observe de légéres fissurations verticales dans les parties
magonnées.

- Les parties enduites au niveau du chainage d’angle en facade Est sont dégradées.

- Les menuiseries extérieures, sont anciennes et présente un état d'usure avancé : mastics absents,
appuis et jets d’eau dégradés, peintures abimées, ouvrages en serrurerie corrodés

- Les deux portes du garage présentent un état de conservation moyen : les portes pleines a deux
vantaux en bois sont dégradées, les parties en serrurerie corrodées, les peintures dégradées. Les portes
ont été doublées par des ensembles menuisés vitrés récents, et dans un bon état de conservation.
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3. PRECONISATIONS D’INTERVENTION POUR REMISE A NIVEAU DU GARAGE

Dans les grandes lignes, la remise 3 niveau de cet édifice protégé MH au niveau du clos-couvert, de la structure
et de sa conservation, devrait comprendre les interventions suivantes :

®  Restauration des toitures et des pluviales :

- Mise en place d’un échafaudage extérieur pour intervention sur la toiture

- Purge et reprise des supports de couverture altérés

- Réfection de la couvertine en plomb au niveau de la corniche en facade Ouest

- Réfection des couvertines en plomb en fagade sud dans les angles

- Réfection et pose des écailles en zinc en plomb au niveau du clocheton, avec réemploi partiel des
€cailles en bon état de conservation.

- Déposes de |la descente pluviales en facade Est

- Réfection en zinc prépatiné quartz des descentes pluviales

®  Restauration des fagades - gros czuvre :

- Elimination de tous les développements organiques par brossage manuel

- Nettoyage de fagade par micro-gopmmage des éléments en pierre apparent

- Purge des parties enduites altérées

- Déposes de tous les ouvrages métalliques non structurels scellés dans les magconneries

- Remaillage des fissures et reprise des supports en maconnerie de moellons

- Refichage au mortier de chaux sur toutes les parties atteintes et désorganisées

- Réfection des parties enduites au mortier de chaux aérienne, y compris rétablissement des faux
appareil disparus en facade Est

- Réfection de tous les scellements des ferronneries restaurées et serrureries refaites

- Réfection des calfeutrements intérieurs et extérieurs des chassis restaurés

- Traitement biocide de protection des magonneries en pierre de taille agréé MH

- Contrble des développements végétaux avoisinants par élagages et défrichages

- Réfection d’un revers pavé sur fagades Quest, Sud, et Est

- Rétablissement d’un registre de soubassement

®  Restauration des fagades — second ceuvre ;

Dépose du second ceuvre pour restauration ou réfection : chéssis extérieurs, grilles

- Restauration en atelier de tous les chassis bois fixes et ouvrants, y compris tous les ouvrages de
ferronneries et quincailleries associés (pentures, gonds, tourniquets, butées, poignées...}

- Remplacement des verres atteints

- Repose des chissis vitrés avec intégration de petites ventilations discrétes

- Mise en peinture des ouvrages de menuiseries, ferronneries, serrureries et quincaillerie, aprés
traitement anti-corrosion des parties métalliques

= Structure et restauration des intérieurs :

- 50
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F- CITERNE

1. DESCRIPTION ARCHITECTURALE ET PATRIMONIALE DE LA CITERNE

ELEMENTS BATIS

Les bitiments objets de I'étude comprennent :

- LaBastide La Magalone au centre du jardin, composée de plusieurs ailes baties :
o Le corps principal 3 'ouest entre cour et jardin composé surunplanen« H »
o Trois ailes de communs formant un « U » sur cour : une aile en retour sur le flanc nord, une aile

en retour au sud, une aile en fond de cour a I'est

o Un bitiment citerne adossé a l'arriére de 'aile est
o Une ancienne remise & carrosse flanquée en angle sud-est

- La Chapelle sur le flanc sud du terrain

- Le pavillon d’entrée 3 I'angle sud-ouest de la propriété, a Ialignement du boulevard Michelet

LA CITERNE
Description architecturale et patrimoniale

Cette dépendance implantée sur les hauteurs du terrain en adossement i l'arriére de I'aile est sur cour, suit une
forme rectangulaire. Son élévation comprend un grand niveau de RDC sur terre-plein, voiité et couvert par une
terrasse avec quatre faibles pentes orientées vers le centre.

A/ Clos-couvert

Les deux fagades dégagées consistent en deux murs magonnés aveugles avec un léger fruit.

La couverture de la terrasse est composée de carreaux de terre cuite,

A l'intérieur, la citerne consiste en un vaste espace vo(té, recouvert au sol, et, par endroits en plinthes de
carreaux de terres cuites en observant une légére pente vers le sud. Un mur repris par deux contreforts sépare
deux bassins : le plus réduit au nord devait sans doute permettre de stocker et d’élever des volumes d'eau pour
alimenter 'eau sous pression, tandis que le plus grand devait servir de décantation et de stockage pour
Iirrigation, ou I'alimentation des bassins.

B/ Structure

Le mur commun avec I'aille Est sur cour reprend le berceau. La citerne est donc étroitement 3 la structure
d’ensemble.

Le batiment est sur terre-plein.

Les deux murs en fagades sont réalisés en moellons et chainages d’angle en pierre de taille. Les autres murs
périphérigues sont épais pour reprendre les poussées de volte et assurer !'étanchéité.

La voOté en berceau est composée de briques plates.

L’ensemble est fini avec un enduit lissé épais, sans doute hydraulique.
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C/ Principales modifications et transformations reconnues sur la citerne

Aujourd'hui, ce batiment atteste de plusieurs évolutions 2 la suite de transformations ou de disparitions :
- Développements de végétaux en toiture et murs est et nord

- Ajouts de passages de réseaux supplémentaires
- Ouverture du muret séparatif

- Disparition d’une partie des carreaux au sol

- Percements en murs et volte

- Bouchement du siphon en terrasse

- Amoncellement d'encombrant
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2, ANALYSE DES DESORDRES ET DIAGNOSTIC DU CLOS COUVERT DE LA CITERNE

1/ Toiture Citerne

La toiture de la citerne, ancienne, est une terrasse a quatre faibles pentes orientées vers le centre.
Composée de carreaux de terre cuite, la toiture terrasse es dans un état d'usure avancée. De nombreux
développements de végétaux ont fait leur apparition notamment. Certaines interventions ont également
modifié |a toiture terrasse initiale. Dans le détail :

Les relevés d’étanchéité au pourtour de la fagade Est de I'aile commune et |a fagade Nord sur le garage

sont anciens et dégradés.
De nombreux développements de végétaux sont apparus sur la terrasse. Ces développements
racinaires ont provoqué le décollement des carreaux de terre cuite.

- Les joints de carreaux de terre cuite sont anciens et dégradés.

- Le percement réalisé en toiture {trémie d'accés en partie sud) au niveau de la citerne est  protéger.

- Le jour central en terrasse est bouché,

- Latoiture terrasse atteste d’'un mangue d’entretien généralisé.

2/ Fagades

Globalement, les fagades de la citerne présentent un état d’usure avancé. De nombreux développements de
végétaux sont présents. Dans le détail :
- Lafagade Est sur la citerne présente un état trés dégradé. Elle présente de nombreux développements

organiques et des développements racinaires.
Le percement réalisé au niveau du mur Est de la citerne est a reprendre.
- Le mur Est de la citerne atteste d'infiltrations d’eau en |'absence de couronnement en faite de fagade.

En ce qui concerne la toiture et les fagades de la citerne, plusieurs modifications ne semblent pas conformes en
matiére de monuments historiques :
- Les percements réalisés en toiture et en facade Est ne sont pas conformes et sont a reprendre. Une

solution de ventilation intérieure de la citerne doit &tre définie.
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3.

PRECONISATIONS D’INTERVENTION POUR REMISE A NIVEAU DE LA CITERNE

Dans les grandes lignes, la remise & niveau de cet édifice protégé MH au niveau du clos-couvert, de la structure
et de sa conservation, devrait comprendre les interventions suivantes :

= Restauration des toitures et des pluviales :

Défrichage, élagage généralisé, enlévement des encombrants

Dépose du complexe d’étanchéité existant soigné, pour remploi des carreaux de terre cuite

Réfection de I'étanchéité de [a toiture terrasse en impluvium, compris dépose jusqu’au support, reprise
du support, complexe d'étanchéité au bitume avec relevé d'étanchéité, engravure et solin,
rétablissement du niveau fini d’origine avec un dallage en carreaux de terre cuite.

Reconstitution d’un couronnement en faite de fagades

Création d'une grille amovible sur jour central de terrasse (lanterneau)

Création d’un siphon de récupération des eaux en entonnoir, sous le jour central de terrasse, suspendu
aux voltes et raccordement jusque systéme de cuves de récupération des eaux i créer en limite Est
Création d’un chassis de toit amovible au droit de la trémie d’accés existante au sud de la terrasse

® Restauration des fagades — gros csuvre :

Défrichage, élagage généralisé

Elimination de tous les développements organiques par brossage manuel

Contrdle des développements végétaux avoisinants par élagages

Déposes des descentes pluviales, y compris fixations diverses

Reprise de toutes magonneries en moellons et pierre de taille, compris re fichage et enduit & pierre vue,
remplacement des pierres atteintes

Recompeosition des jours créés en fagades pour constituer des soupiraux

Rétablissement d’un registre de soubassement

Réfection d’un revers pavé sur facades Nord et Est

Pour mémoire reprise des enduits de la fagade en pignon Nord du garage et de la facade Est des
communs.

= Restauration des facades — second ceuvre :

50

= Structure et restauration des intérieurs :

SO
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G - RESEAUX ENTERRES

1. ANALYSE DE U'ETAT DES RESEAUX ENTERRES

Topographie et hydrographie

La Bastide de la Magalone s'inscrit dans une légére pente du relief entre Sainte-Marguerite a I'Est et le petit
chemin reliant au sud Saint-Giniez et Mazargues.

Ce chemin réhaussé par un fossé était bordé d’un ruisseau nommé le Valat de Goufonne rejoignant le fleuve
chtier, 'Huveaune. Ce territoire comportait plusieurs canaux d’irrigation ;: Au nord, un canal dit d'arrosage, le
Béal, au sud le Canal venant de la Valentine.

Les textes d’archives font état de sources naturelles abondantes sur ce territoire.

Réseau hydraulique et assainissement

En toute logigue, le captage et la distribution des eaux sur les terres de la Magalone s'inscrivait dans le sens de
la pente, d’Est en Quest.

Le systéme hydraulique comportait :

Un grand réservoir des eaux, ou citerne, a I'Est pour le stockage des eaux, d’environ dans ceuvre 4m de
large par 12m de long, et 4m sous clé A I'intrados, gu’alimentaient les eaux pluviales récoltées par la
terrasse de la citerne. A l'intérieur un mur repris par des contreforts sépare deux anciens bassins.

Un puits au centre de la cour intérieure de la bastide, de 3 pans % de diamétre, soit environ 90 cm. Le
rapport de future cautelle de 1781 décrit une margelle en pierre avec deux piles, soutenant une
potence formée de barres et d'une poulie en fer

Un autre puits plus au Nord Est de 4 % 3 5 pans de largeur, soit environ 1m30, muni d'une pompe de
puisage.

Une conduite (agueduc), décrite de 10 pans de largeur par 8 pans de haut, voltée en magonnerie
adossée le long de Fangle nord-est de la bastide, alimentée par des sources, et se prolongeant a
I'intérieure de I'aile nord par un tunnel vo(té en pied des caves voltées,

L'ensemble servait d’approvisionnement en eau nécessaire a la bastide et ses services, mais aussi aux jardins.

Le plan hydraulique de 1911 et les observations sur site nous permettent d’émettre les hypothéses de
fonctionnement des réseaux suivantes :

Avant environ 1900, deux réseaux fonctionnant en gravitaire, avec en complément l'aide de(s)
pompe(s) manuelle(s), sont en place :

o La citerne A I'est, alimentée par la récupération des eaux de pluies, distribue le réseau des
pieces de services dans I'emprise de la bastide: buanderie, lavoir, fontaine dans la cour,
cuisine et office en caves, bain et cascade au sud. Le nivellement du sol de la citerne laisse
penser que ce réseau bénéficiait d’'une pression par gravité.

o Laconduite au nord, alimentée par des sources, servait d’irrigation et alimentait ses agréments
des jardins: bassins, viviers, et fontaines

Construit sans doute dés 'origine de la bastide, le puits sur cour permettait de s'approvisionner en eau
pour la consommation des occupants et des animaux et guelques autres taches courantes

Dés 1911, un réseau d’égout enterré traverse & I'opposé |'aile Sud de corps principal et les jardins d’est
en guest
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Ces premiers réseaux d'eau sont modernisés vers 1919, par deux réseaux complémentaires :

o L'un avec un débit continu par passage de canalisations depuis |a citerne pour I'arrosage des
nouveaux parterres avec son bassin circulaire a I'ouest du corps principal, ce tel que figuré en
tiretés bleus

o L'autre avec un systéme de pompes motorisées, captait I'eau de la citerne et I'eau de la
conduite pour alimenter le réseau d'arrosage, des bassins et fontaines.

A cet ensemble de réseaux, sont venues se greffer les évacuations des eaux pluviales depuis les regards
de descentes EP et les avaloirs.

Analyse état actuel

les réseaux gravitaires sont abandoennés, et les anciens réservoirs sont laissés sans entretien de longues
dates, tout en restant « en eau » ou humides. La conduite en I'absence de trop plein déborde dans la
basse-cour en période de fortes précipitations. L'état altéré des magonneries a provoqué sur tout le
font nord de la bastide de fortes remontées capillaires, avec des grandes surfaces de reprises au ciment
et des margques importantes de développements de sels.

le réseau de plomberie est alimenté par I'eau courante de |a Ville

le systéme de captage se limite a la distribution d’eau depuis la conduite pour I'arrosage du jardin et
ses éléments d’agrément. Il est certainement doublé par le réseau Ville depuis un moment.

le puits dans la cour est condamné de longues dates

le tracé de I'égout a perduré. Le réseau d’eaux usées et d’eau vannes a été complété avec la création de
piéces d’'eau (sanitaires, cuisines, salle de bains aux étages...) dans les différentes ailes de la bastide.

Plusieurs problématiques se concentrent dans la cour :

les revers en ciment sont déformés par le développement racinien des arbres

les caniveaux sont incomplets sur le pourtour de la cour, et ceux existants sont largement obstrués par
le gravier et les dépdts végétaux (feuilles, branches...).

Faute d'entretien, les avaloirs sont largement obstrués
Plusieurs pluviales ont été supprimées, mais les regards et dauphins sont restés en place
Plusieurs EP ne sont pas raccordées

Le puits condamné déborde semble-t-il en période de fortes précipitations

Au niveau de la terrasse, les descentes pluviales autrefois implantées au-devant du parapet, ont été
récemment reportées aux angles rentrants, sans &tre raccordées. Or, le sol de la terrasse est désorganisé et
défectueux en planimétrie et déclivité, avec des joints ouverts, un dallage en pierres altéré, et des
développements organiques. Le manque d’étanchéité et I'apport d’'eau se traduisent par de fortes marques
de remontées capillaires en soubassement des fagades sur terrasse.
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2. PRECONISATIONS

Ouvrages voutés ou enterrés

Comme déja décrit, il serait urgent de restaurer le batiment citerne, la conduite dans ceuvre, mais aussi la partie
hors ceuvre.

Il semble gue les eaux provenant des sources naturelles trouvent toujours son chemin et mettent en eau ces
ouvrages, en entretenant au moins une forte humidité, Ces ouvrages ont par ailleurs 'intérét d’apporter une
précieuse et importante fraicheur en été.

Il s’agira de restaurer les magonneries, les sols, et de mettre en place des trop pleins pour palier aux
débordements observés en période de fortes pluies.

Il apparait dommage de condamné ce puits dans |a cour. Nous motivons avec force et conviction la restauration
d’un tel ouvrage qui permettrait de retrouver une ambiance, de la fraicheur et du sens & cet ensemble
remarquable. Il s’agira dans ce cas de prévoir les travaux suivants :

- Dépose de la dalle béton

- Restauration et curage du puits

- Réfection d'une margelle en pierre de taille
- Mise en place d’une grille de sécurité

Raccordement a un trop plein

Traitements des sols et raccordements

Les sols au pourtour de la cour doivent &tre repris pour rétablir des formes de revers et de caniveaux
cohérentes. Les avaloirs doivent étre curés et remis en fonction. Les tampons et regards doivent &tre refaits en
dallage pierre pour une meilleur intégration, et le sol en partie courante pourrait étre repris en stabilisé. Les
revers mangquants méritent d’étre réalisés.

Les sols en revers de fagades et les caniveaux seront réalisés en petits éléments, pavés en grés, et cerné par des
bordures en pierre froide. Ce systéme sera plus adapté aux déformations liées aux racines des arbres.

Les dauphins et regards des pluviales déposées doivent &tre supprimés, y compris les fixations laissées en
élévations.

Le sol de la terrasse, y compris les perrons et emmarchements, doit &tre refaits en dallage de grandes pierres, a
I'identique, en rétablissant des fils d’eau et des formes de pentes en revers des fagades. Les descentes d'eau
pluviales doivent étre réimplantées au-devant de |a terrasse et raccordées.

La conduite d’assainissement en caves apparaft aujourd’hui fuyarde. L'ensemble devra étre inspecté par caméra
et repris en fonction des résultats.

Les abords de la bastide au niveau de la basse-cour au nord sont aujourd’hui dans un état désuet, altéré, et
méritent une remise en valeur. La partie Est revétu d’'un sol en calade devra étre restaurée, tout comme les
différentes magonneries formant les murs de souténement, les parapets, les rampes et les emmarchements.
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Il - PLANCHES GRAPHIQUES - S. CORD

- Cartographie des désordres - Bastide et dépendances 11 planches

. Croquis d’interprétation — Réseaux enterrés 3 planches
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Résumé
Cette étude présente le diagnostic structure du domaine de la bastide de la Magalone. Notre étude
concerne :
- le pavilion d’entrée ou pavillon du concierge,
- la chapelle,

- la bastide de la Magalone comprenant
a  Paile des communs,
o la citerne,
o l'ancienne remise 3 carrosses.

Nous présentons dans la suite du rapport un état des lieux des différents batiments étudiés, une cartographie
des surcharges d'exploitations des planchers en état existant et les préconisations.

Mols-clefs : diagnostic - infiltration d’eau — magonneties — plancher bois - préconisations
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I. CONTEXTE

A. Intraduction

Cette notice est rédigée dans le cadre de la mission diagnostic condite par
Sébastien Cord, Archilecte en Chef des Monuments Historiques (ACMH].

Noire étude concerne le domaine de la bastide de la Magalone situé a
Marseille (13 — Bouches-du-Rhéne):
- le pavillon d'entrée ou pavillon du concierge,
- lachapelle,
~ la bastide de la Magalone comprenant
o laile des communs,
o laciterne,
o l'ancienne remise a carrosses.

Remarque : sauf indication contraire, les clichés et les schémas présents dans
ce rapport ont éié rdalisés par nos soins.

8. Nomenclature et plan de I'édifice

Dans la svite de ce rapport, nous utiliserons ka nomenclature donnée sur les
Figure 4 el Figure 5.

C. Sources

Nous avons eu accés et utilisé les documents suivants pour réaliser cette
étude :

- les plans, photos et diagnostic transmis par "Atelier Cord,

- nos propres relevés et photos effectués par nos soins.

D. Références normatives

Sauf indication contraire, les normes utilisées dans le cadre de cetie étude
sont les suivantes (liste non exhaustive) :
- NF EN 1990 - Eurocodes structuraux - Bases de calcul des
structures
- NF EN 1991-1-1 - Eurocode 1 - Actions sur les structures -
Partie 1-1 : aclions géndrales - poids volumiques, poids propres,
charges d'exploitation des batiments
- NF EN 1992-1-1 - Eurocade 2 - Caleul des structures en béton -
Partie 1-1 : régles générales et régles pour les batiments
- NF EN 1995-1-1 - Eurocode 5 - Conception et calcul des
structures en bois - Partie 1-1 : généralités - régles communes et
régles pour les batiments
- NF EN 1998-1 - Eurocode 8 - Calcul des structures pour leur
résistance aux séismes - Partie 1 : régles générales, actions
sismiques et régles pour les batiments

134, rue du Temple 75003 Paris - T&1.: 01 42 771718
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E. Historique

Nous donnons ci-dessous les quelques reperes chronologiques majeurs que
nous avons collectées dans les documents mis 3 notre disposition concernant
la structure des batiments éludiés.

Pour de pius amples informations sur |historique, se référer au diagnostic

architecte. Zones de sismicité
1690 : Début construction de la bastide ;g:;'::lb"’
1898 : Percement et aménagement du boulevard Michelet sur le domaine de = 3 (modérée)

la Magalone == 4 {moyenne)

A partir de 1900 : Engagements d'importants travaux de restauralion = § {forte}

1994 : Reprise de la poutre paliére de V'escalier monumental par 'entreprise
Rénofors

1948 : Inscriplion 3 I'lnventaire Supplémentaire des MH

1986 : Acquisition par la Ville de Marseille, réulilisation en Ecole de
Musique

2012 : Travaux de couverlures et charpentes du corps principal

Marseille

Figure 2 - Carte du zanage sismugue en france métropolitaime - extrait de
BRCM (mai 201H1)

LT i Y
’ 2. Arrétés de reconnaissance de catastrophe naturelle
La commune a é1€ reconnue en étal de calastrophe naturelle pour :

- Eboulement, glissement et affaissement de terrain : 1994 (5)

- Inondations et coulées de boue: 1986, 1987 (1), 1988, 1989
(2), 1991 (3), 1992, 1993, 1995, 1996, 1997, 1993, 1999,
2000, 2003, 2004, 2008, 2009, 2012 (2),

" - Mouvements de lerrains consécuts 3 la sécheresse : 1989,

- Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse
et 3 la réhydratation des sols: 1992, 1998, 2002, 2004, 2005,
2006, 2007 {(2), 2008, 2016 et 2017,

- Tempéte: 1982

3. Argiles

La zone d’étude est a priori dans une zone d'alea moyen pour le risque vis-a-
vis des argiles (cf.Figure 3).
- ’

Figure 1 - Flan de focalisation, zone d'étude encadrée en rouge, source
www,gecoportail gouv.fr

F. Préalables aux vérifications

1. Sismique

Marseille est siluée en zone 2 vis-a-vis du risque sismique (niveau d'aléa
faible).

Il n'est pas nécessaire de prévoir d'intervention particuliére vis a vis du
risque sismique, en raison de la nature du batimenl {(monument ancien), et
parce que sa vulnérabilité au risque sismique ne sera pas augmentée par les
travaux prévus.

Figure 3 « Carte d'alea des argiles, I'emplacement du bitment encadré en
rouge, source ' peonsque.gouv iy
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4. Planchers

Surcharges d'exploitation
Les surcharges d'exploitation pour les bitiments sont prévues par ['Eurocode 1
(indice de classement NF EN 1991-1-1 et annexe nationale NF POB-111-2) :

- Catégorie A (habitation, résidenticl - pidces des batiments

d’habitations, chambres et salles des hopitaux)
o planchers : 150 kg/m?
o escaliers : 250 kg/m?
o balcons : 350 kg/m?

- Catégorie B (bureaux) : 250 kg/m?

- Catégorie C1 (Espaces équipés de tables - écoles, caiés,
restavrant, salles de banquet, salles de lecture, salles de
réception) : 250 kg/m?2

- Catégorie C2 (Espaces équipés de siéges fixes - églises, théitres
ou cinémas, salles de coniérences, amphithéitres, salles de
réunion, salles d’attente) : 400 kg/m?

- Calégorie C3 (Espaces sans obstacles pour la circulation des
personnes — salles d'exposition, salles de musée etc. et accés
des batiments publics et administratifs, hitels, hdpitaux, gares) ;
400 kg/m?

- Catégorie C4 (Espace permeftant des activitds physiques —
dancings, salles de gymnastique, scénes) : 500 kg/m?

~ Catégorie C5 {(Espaces susceptibles d'accueilliv des foules
importantes - salle de concert, salles de sport y compris
tribunes, terrasses et aires d’aceés, quais de gare) : 500 kg/m?

- Catégorie D1 (commerces de détail courants) : 500 kg/m?

- Catégorie D2 (Grands magasins) : 500 kg/m?

- Catégorie E1 (Aires de stockage) : suivant stockage

= Catégorie H (plancher d'entretien) : 80kg/m? sur 10m? ou 150kg

134, rue du Temple 75003 Paris - Tél. 0142771718 19-190 - Marseille - B | - ; - [
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3¢ Cavnan Mutaelle
1mmob Prov Corse

Bastide de la Magalone comprenant le corps principal,
les ailes des communs le bitiment citerne et une

ancienne remise a carrosses [cf détail figure suivante)

Ancienne remise A carrosses

Figure 5 - Détail de la nomenclature des batiments constituant fa Bastide de la Magalone, fond de plan ransmis par
Farchitecte
< S [,
Pavillon d'entrée ou pavillon de conci
- ;
F g o " R
nu‘:_.u oy a1d l-'c hnif.u,:.—. -
Figure 4 - Nomenclature des différents bitiments étudids, source * hitp:/maps google fr
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Il. ETAT DES LIEUX

A. Introduction

Ce paragraphe présente |‘élat des lieux :
- du pavillon d'entrée,
- de lachapelle,
= du bastide de la Magalone.
Nous nous intéressons principalement aux désardres d’origine structurelle ou

o r— —

assombrissements dus & I'bumidité généralisé,
pertes de matiéres ponctuelles au niveau du couronnement,

relevé d'étanchéité zinc déformé notamment au niveau du
couronnement,

érosion des magonneries nolamment au niveau de P'allége d'un
baie sur la fagade Est,

éclatement ponctuel de la pierre au droit d'une fixation du
portail induit par la corrosion de cette derniére,

des réparations ponctuelles au ciment (date de I'intervention

non connuel. A nater, la présence d’un enduit ciment au niveau
du soubassement.

Extérieur

touchant aux éléments structuraux relevés.
- réseaux d'évacuation des eaux pluviales obsoléte,

. - décollement généralisé du revétement mural (papier peint).
B. Pavillon d’entrée ou pavillon de concierge

De maniére générale, le bitiment manque d'entretien.

A noter, d’aprés les informations transmises, le bitiment a connu diverses
maodifications au cours de son histoire :
- le chevronnage et voligeage d'ongine ont été déposés et
remplacés par des tdles en fibrociment. Nous attirons I"aitention
sur la présence probable d'amiante (diagnostic 3 réaliser),

- les plafonds pltre sur canisse d'origine ont été déposés.

Figure 7 - Eclatement ponctuel de la pierre au droit d’une fixation métallique
corrodée du portail, photo SASU Atefier Cord

L b
5 -
Pavillon d'entrée ou
pavillon de concierge ¢

b=

Figure 6 - Localisation du pavillon d’entrée ou pavillon du concierge, source :
http://maps.google.ir

Le pavillon d'entrée appelé également pavillon de concierge est sié 3
I'Ouest de la bastide de la Magalone.

Il comprend un rez-de-chaussée. D'aprés nos informations, le plancher bas
est sur terre-plein.

La couverture est en tuiles reposant sur des t6les en fibrociment reprises par
une charpente bois.

Les porteurs verticaux sont probablement en moellons enduits (d*origine 7).

Figure 8 - Réseau d'évacuation des eaux obsoléte, photo SASU Atelier Cord

Nous avons relevé les désordres suivants :
- lessivages localisés des magonneries,
- fissuration verticale au droit du couronnement,
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Figures 9 (a et b} - a : Vue géndrale de ia fagade Ovest ; b : lessivage ponctuelle des magonneries, phatos SASL Atelier Cord

Figures Il] Ia & er r:J a:vue générafe de la fagade Nord ; b : fissuration verticale de fa comiche et assombrissements dus &
i b dus a 'humidité au niveau du soubassement, photos SASLI Atefier Cord

134, rue du Temple 75003 Paris - 6. : 0142771718
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Figures 11 {2, betc)

a : Vue générale de Ia fagade Est ; b ! pertes de matiére ponctuelles et relevé d'éanchéité en zinc
déformé ; c - érosion au niveau de Ialtége, photas SASL Atelier Cord
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Intérieur

Figure 12 — Téles en fibrociment repeises par la charpente bovs, structure du
faux plafond, photo SASUI Atelier Cord

Figure 13 -Décollement du revétement mural (papier peint), état général
viétuste, photo SASU Atelier Cord
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= la charpenie el la couverture étant inaccessibles, nous n'avons
pas pu faire de constals de ces parties de la chapelle. 1l est

C. La chapelle probable qu'il y ait des désordres en pied de charpente
- La base du lanterneau n’a pas pu faire Iobjet de constat non
plus.

Extérieur

Figure 17 — Dvdad du tympan, épaufrures et assombrissements dus 3
Fhumidité, photo SASU Atelier Cord

Figure 14 - Localisation de fa chapefle, source * hup.//maps.google.fr

La chapelle est située au Sud de la bastide La Magalone.

Il s'agit d’un bétiment comprenant un rez-de-chaussée surmonté dune
coupole. Un lanterneau au sommel de cette coupole est visible. Les porteurs
verticaux sont en moelions enduils d’aprés nos informations. Le plancher bas
est sur terre-plein.

Les principaux désordres sont :
- décollements de enduit,
= Présence de nombreux raccords sur la pierre,
= épaufrures des magonneries,
- impaortante érosion des maconneries,

- assombrissements dus 3 I'humidité et traces d'infiltrations d’eau
généralisé au niveau des fagades.

= remontdes capillaires au niveau du soubassement de la

Figuee 18 - Traces d'infifiration d'eav, présence probable de sels, enduit

chapelle, ciment, photo SASU Atelier Cord

- présence probable de sels,

- présence d'un enduit ciment,

- absence d’'un réseau d'évacuation des eaux pluviales.

A noter,
Figure 16 = Détail du porche d'entrée. décallement de l'enduit et
assombrissements dus & I'humudité, phato SASU Atelrer Cord
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Figure 19 - Toiture, relevé d'étanchéité zinc déformée, décollement de
Fenduit, épaufrures des maconneries, photo SASUI Atelier Cord

Figure 20 - Plinthe en plaquage disparu, photo SASU Ateher Cord

134, rue du Temple 75003 Paris - Tél.: 0142771718
Erablissement secondaire - 50 place des Corps Saints — 84000 Avignon
SARL au capital de 10.000 euros — n® siren 494 137 961 - ¢-mail ; contact@hrizot-masse.fr

e Py .

Figure 21 - Erosion importante des magonneries, assombrissement dus a 3 " T
Phumidité, enduit ciment, phato SASU Atelier Cord Figure 23 — Assombrissement dus 3 Ihumidité, décollement du revétement

mural (pemture), photo BM{

Figure 22 = Vue de la coupole, bon état général, photo BM!
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D. Bastide de la Magalone

Bastide de la Magalone comprenant le
corps principal, les ailes des communs le

batiment citerne et une ancienne remise 3 9 a -
carrosses (cf détail figure suivante) ) : -

Figure 24 - Localisation de la bastide de la Magalone, source
htip./fmaps.google fr

1. Co rincipal
PP pa AuR+1:

& Escaliers
monumentaux T

R

Corps principal I

Figure 25 - Localisation du corps principal, fond de plan transmis par
Parchitecte

A naler,

134, rue du Temple 75003 Paris - T8 : 01 427717 38
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SARL au capital de 10,000 curos - n siren 494 137 961 - e-mail : contaci®brizot-masse. fr

Le corps principal de la bastide de la Magalone est un R+1 avec combles et
un niveau de sous-sol suivant un plan en « Hy, Un niveau R+2 est présent
au niveau de la partie centrale.

La structure des planchers est en bois et les éléments porteurs verticaux sont
vraisemblablement en moellons enduits.

Les principaux désordres sont :

décollements d’enduit ponctuels,
la désorganisation des magonneries de I'escalier extérieur

fissuration verticale ou oblique localsée au niveau de Fangle
Sud-Ouest 3 proximité d'une descente d'eaux pluviales,

éclatements de pierre localisé au niveau des fixations
métalliques corrodées des garde-corps des balcons,

épaufrures de I'enduit et lessivage localisé des magonneries,

diverses réparations ponctuelles au (date de
Iintervention nan connue),

ciment

traces de ruissellement d'eau, d'assombrissement dus
I'humidité de maniére générale au niveau des fagades,

disparition du bandeau intermédiaire,
légére colanisation biologique (mousse),

A l'intérieur du corps principal, au rez-de-chaussée :

concernant la salle au Nord-Est (Salle Pergolese) : nous avons
relevé des traces d’infiltration d'eau (assombrissements), 1l
convient de noter la présence d'un coffrage bois (ouverture de
I'assemblagel masquant un probable profilé méallique. Nous
supposons qu'il s'agit d’un renforcement (date et nalure de
infervention non connue)

D'importantes traces d'infiltrations d’eau sont visibles au niveau
des escaliers monumentaux Nord et Sud. A noter le plancher
haut du R+1 a fait l'objet d'une réfection coté Sud (date et
nature de I'intervention non connue),

concernant la salle au Nord-Ouest {Salle Lassus) : des traces
d'infiltrations d'eau sort également présentes ayant engendrées
le décollement généralisé du revétement mural (peinture),
Ponctuellement le platre sur canisse, du plafond, a été déposé
A noter, des étais en métal sont visibles dans cette piéce (date
de pose non connue),

concernant la salle au Nord-Est (Salle Machaul) : des traces
d'infiltrations d'eau sont également présentes ayant engendrées
le décollement généralisé du revétement mural {papier peint).
concernant la salle au Sud-Quest (Salle Rameau) : des traces
d'infiltrations d'eau sont visibles et ont engendré Ié décollement
du revétement mural (papier peint). Le plancher haut a it
I'objet d'une dépose importante du platre sur canisse. A noler,
des étais métal sont visibles dans cette piéce (dale de pose non
connuel. Le revélement cdu plancher bas (tomettes) est
également fortement dégradé.

d'aprés les informations transmises, la poutres paliéres de
l'escalier c&té Sud a fait I'objet d’un renforcement par

Extérieur

I"entreprise Réncfors en 1994. Nous n'avons pas d'information
sur les hypothéses de calculs prises en compte et la nature
exacle de I'intervention.

la couverture zinc de [a verriére présente un bon élat général,

la couverture twile du corps principal présente un bon état
général

Figure 26 - Vue générale de la fagade Guest, décollement d'enduit ponctuels,

réparations ponctuelfes au ciment, photo SASU Atelier Cord

Figure 27 - Désorgantsation des magonneries de l'escalier extérieur. photo

19-190 - Marseitle - Bastide de la Magalone - Notice structure -
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Figure 28 - Fagade Ouest, traces de ruissellement d’eau induit par un biologique (mousse) . photo SASU Atelier Cord

revétement d'étanchéité manquant, colonisation biologique (mousse) , photo
SASU Atelier Cord

Figure 29 - Facade Sud, réparation ponctuelle au droit de l2 descente d'eaux
pluviales, disparition du bandeau mtermédiaire, décollement de Penduit ,
phato SASU Atelier Cord

134, rue du Temple 75003 Paris - Tél. : 01 427717 13
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Figure 30 - Fagade Sud, éclatenent de pierre au drow des fixations métalliques
corrodées du garde-corps, b dd & Phumidité, colonisation

Figure 31 = Fissuration verticale localisé au niveau de l'angle Sud-Ouvest &
proxmité o ‘une descente d'eaux pluviales, phota SASU Atelier Cord

ponctuelle au ciment, photo SASU Atelier Cord

Figure 32 - Fagade Nord, fissuration obligure au droit d'une descente d'eaux
pluviales, épaufrures de l'enduit et lessivage des magonnenes, réparations

Figure 33 — Fagade sur cour, réparations ponctuelles au ciment , phota SASU

Atelier Cord

19-190 - Marseille - Bastide de la Magalone - Notice structure -
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Figure 34 - Toiture de la verridre, bon dtat géndral, photo SASU Alelier Cord

Figure 35 - Vue générale de la couverture tuiles, bon état général, photo SASU
Atelier Cord

134, rue du Temple 75003 Paris - T8 0142771718
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Intérieur

L leh Lo

Figure 38 - Escalier coté Sud, traces d'infiltration d'eau en partie haute, &

noter fe plancher kaut a fait Mobjet d’une réfection, photo SASU Atelier Cord

Figure 36 - Escalier cOté Nord, traces d'infiltrations d’eau en pariie haute,

fissuration en sous-face, fantdme des poutres et sofives bois, photo SASLI

Atefer Cord

Figure 37 = Escalier cdté Nord, détail des traces o miilrations d'eau, photo

SASU Atelier Cord

Figure 39 - RdC, coffrage bois {assemblage ouvert), profilé mélallique de

renfort 7, races d'infiltration d'eau

19-190 - Marseille - Bastide de la Magalone - Nolice structure -
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Figures 40 {a et b} - a - R+1, étaiement provisoire du plancher haut, N
décollement généralisé du revBtement mural (peinture) généré par des
infiltrations d'eau ; b : plitre sur canisse disparu ponctuellement

Au niveau
suivants :

Figure 41 - Décollement du revétement mural {paprer peint) et du plafond

134, rue du Temple 75003 Paris - T¢l.: 0142771718
E1ab||ssement secondaire : 50 place des Corps Saints = B4000 Avignon
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Logement du concierge

———

Facade Nord Fagade Ouest

e Tn..., .,_.._l. ; .,.....u._.._cété cour
== B /
Facade Sud ]

coté cour %q_ =5

T . Faqade Est

Fagade Sud

| Aile des communs l

Figure 42 - Localisation de I'aile des communs et nomenciature des fagades,

fond de plan transmis par Farchitecte

Les ailes des communs de la bastide de la Magalone est un R+1 avec
combles non accessible, Lin niveau sous-sol est partiellement présent au
niveau du logement du concierge. La structure des planchers est en bois et
les éléments porteurs verticaux sont vraisemblablement en moellons enduits.

Les principaux désordres sont :

traces d'infiltrations d’eaw et assombrissement dus 3 I"humidité,
présence d’un enduit ciment au niveau du soubassement,
réparations poncluelles au ciment

présence des descentes d'eaux pluviales déconnectées du
réseau d'évacuation,

dégradation du plancher haut du local technigue : poutre bois
impactée par des enirées d'eau et planchage bois foriement
dégradé ieffondrement partiel du plétre en sous face).

du logement du concierge, nous avons relevé les désordres

impaortante dégradation du plancher bas du rez-de-chaussée du
logement du concierge. Ce plancher a fait l'objet d'un
étaiement provisaire en bois. Divers travaux onl é1€ entrepris au
niveau de ce plancher (présence de corbeaux en pierre et pas
endroits en béton armé, calage bois, suspension de réseaux,
etc...),

fissuration du linteau (bois 2} du logement du concierge,

A noter la présence de reprise au niveau de la charpente de I'aile Nord des
commiuns {date et nature précise de I'inlervention non connue).

19-190 - Marseille — Bastide de la Magalone - Notice structure -
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Extérieur

Descente eaux pluviales
déconnectée du réseau

Figure 43 - Fagade Nord cdté cour, vue générale, enduit ciment au niveau du

soubassement, descente d'eaux pluviales déconnectée du réseau,
assombrissements dus 3 Mhumidité, réparations ponctuefles

Figure 44 - Fagade Ouest cOié cour. vue générale, enduit ciment au niveau du
soubassement. assombrissements dus A Mhurmidité, réparations ponciuelles
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Figure 45 - Facade Sud cbié cour, vue générale, bon at global

Intérieur

Figure 47 - Plancher bas du rez-de-chaussée du logement du concrerge,
présence de corbeaux en bélon armé {date de intervention non connue)

figure 48 - Flancher bas du rez-de-chaussde du logement du concierge,

Figure 46 Plan::her bas du rez-de chaussée du .'ogerrlem du concierge présence de corbeaux en pierre (date de Fintervention iron connue)
it dégradé, ét t provisoire ) £
Y _EL“TJL-"‘ ]
E; il

At

Figure 50 - Plancher bas du rez-de chaussée, é t provisoire,
suspendus aux éléments bois structurels
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Figure 51 - Plancher haut du rez-le-chaussée, traces d'infiltration d‘eau,
poutre bois, planchage bois dégradé avec effondrement partiel du plitre en
sous face

Figure 52 = R+ 1, charpente bos ayant fait I'objet de reprises date de
Fintervention non connue)

134, rue du Temple 75003 Paris - T4, : 01 42771718
Erablissement secondaire : 50 place des Corps Saints — BA00O Avignon
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Figure 53 — R+ 1, étaiement provisoire du plancher haut, plitre sur canisse
disparu, revétement en tometies en plancher bas fortement dégradé,
décollement du revéternent mural
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Figure 57 -Fissuration transversale en naissance de voite, traces d"humidité,

Figure 54 - Localisation de la citerne, fond de plan transrms par Farchitecie LS e E S AT e T

La citerne esl adossée a |'aile Est des communs. Il s'agit d'un batiment rez-
de-chaussée sur terre-plein et une vodite en berceau.

Les principaux désordres sont :
- importante humidité laissant apparaitre des assombrissements
liés a humidité et des traces d'infiltration d'eau,
- présence probable de sels ou de dépdits calcaires, Figure 55 — Vue générale de Ja voite en berceaw, traces d’humidité, remontées
- fissuration transversale au niveau de la naissance de volite, capilfaires

- absence partielle du dallage pierre en plancher bas. A noter, ce
dallage pierre est posé directement sur une chape de chaux.

Figure 56 - Pavés en plancher bas manquant paruellement

134, rue du Tempie 75003 Paris - Tél.: 0142771718

- - ilfe = i - i 1 —
Eachiis scxncla : 50 place tes Conps Saines = 84000 Avignon BML 19-190 MarsellleI dBaAsl‘I%%ﬂeogoi\:I;gallg:&:G Nolice struclure 18/ 29
SARL au capital de 10.000 euros - n® siren 494 137 961 - c-mail : coMact@hrizot-masse.fr e n -

r- =5
=



e

-
- Carrosses
il Lt ‘-"ﬁ!
2 |
ﬁ-——-——___, Figure 60 - Décollement d’enduit en partie basse

Figure 58 - Localisation de I'ancienne remise a carrosses, fond de plan transmis par
F'architecte

L'ancienne remise & carrosses est dans le prolongement Sud de la citerne. 1|
s'agit d’un bitiment rez-de-chaussée.

Les principaux désordres sont :
- décollement d’enduit localisé en partie basse,

- réparation ponctuelles au ciment notamment au droit d'une
fixation d’'une porte.

Globalement ce bitiment est bon état.

%

figure 61 — Vue pénérale de Vintérieur de la remise 3 carrosses, bon état géndral

Figure 62 - Réparau tuelle: t au ni de Ia fixation de f.
Figure 59 — Vue générale de 'ancienne remise 3 carrosses i Gt S e A L S L © fa porte
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111, ANALYSE ET INTERPRETATION

A. Problématiques liées a I'eav

Comme mentionné dans notre état des lieux précédemment, les descentes
d'eaux pluviales sont soit inexistantes (chapelle), soit obsolétes evou
défectueuses (bastide de la Magalone et pavilian d'entrée),

Par ailleurs, les traces d'infilirations et assombrissement induiles par
I"humidité trahissent des défauts d'étanchéité.

L'évacuation des eaux insatisfaisant et les diverses entrées d'eau ont causé la
plupart des désordres relevés sur les différents bitliments éludiés,

Aile Sud des communs - Plancher bas du rez-de-chaussée

L'état sanitaire du plancher du rez-de-chaussée du logement du concierge
{aile Sud des communs) est la conséquence d’une mauvaise ventilation, de
remontées capillaires et d’entrées d'eau. Le manque d’entretien a également
favorisé la dégradation de ce plancher.

Les diverses interventions réalisées (corbeaux pierre el par endroit béton
armé par exemple) n"ont pas permis d’assurer la conservation du plancher, Il
est primordial de résoudre les problémes liés & Veau puis de restituer un
plancher correctement dimensionné et réalisé.

Corps principal - plafond plitre dégradé

Ainsi de l'eau s'est infilirée notamment au niveau du plancher haut du rez-
de-chaussée et du R+1 dans les salles d'angle ainsi qu‘au niveau du plancher
haut des escaliers monumentaux.

Nous rappelons gue le plancher haut est constitué en sous-face de platras sur
canisses cloudes aux éléments bois. En présence d'eau, ces clous métalliques
se sont corrodés induisant une augmentation de la section des éléments
méialliques comme expliqué précédemment, Par conséquent, des fissures
sont apparus.

Ces fissures ne sont pas d'origine structurelle, elles sont lides aux entrées
d'eau qui ont eu lieu, Pour la sécurité des persannes et pour conserver la
valeur patrimoniale de ce plafond (présence de décors peints ), il est
primordial de siopper les entrées d'eau afin de stopper |'évolution de ce
désordre pouvant engendrer des chules de platre.

Fissuration localisée
Par endroits, nous avons relevé une fissuration. Cette fissuration est

ponctuelle et le plus souvent localisée 3 proximié de descentes d'eaux
pluviales. Les eaux étant rejetées en pied des bitiments étudiés, nous
supposons de manigre raisonnable gqu'un lessivage ponctuel des
magonnesies constitulives des fondations a pu avoir liew engendrant un
tassement de la zone lessivée, Les fissures visibles sont la conséquence de ce
tassement.

Il s'agit d'un phénoméne ponctuel et stabilisé qui ne remet a priori pas la
stabilité des batiments en cause.

Par ailleurs le domaine de la Magalone est situé en zone d'alea moyen pour
le risque vis-a-vis des argiles. Cela renforce I'importance de récolter les eaux
pluviales dans un réseau, contrairement aux dispositions actuelles ol les
eaux sont rejetées en pied de batiments.

134, rue du Temple 75003 Paris - T4l : 01427717 18
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B. Dégradation des éléments de magonnerie
(moellons, pierres)

Les dégradations des pierres sont inévitables et correspondent aux marques
du temps sur les édifices anciens. Les dégradations des éléments de
magonnerie peuvent étre provoguées par les actions environnementales :

- réaclions [ides aux sels (voir ci-dessous)

- réactions favorisées par la présence d'eau (réseaux d'évacuation
défectueux etiou revélement d'étanchéité dégradé par
exemple),

- présence de différentes qualités de pierre.

La dégradation est favorisée par :

- la nature de la pierre,

- l'exposition de la pierre {suivant sa siluation dans |"édifice),

- la nature des eaux (eaux acides.. ).

La dégradlation des éléments de magonnerie favonse ['infiltration des eaux de
ruissellement et favorise le vidage des magonneries ilessivage). Dans des cas
exirémes il peut conduire & :

- des fissures de compression

- le décrochement d’'éléments de magannerie

Eclatement des pierres

Nous avons relevé poncluellement des éclatements de pierre au niveau
d’attaches métalliques. Ces attaches mélalliques, exposés aux intempéries, se
corrodent. Or les produits de corrosion ont des volumes jusqu'a sept fois

supérieurs & celul du méal sain. Par conséquent, cela provogque des
éclatements au niveau des pierres périphériques.

Présence de sels

A |'extérieur de la chapelle nous soupgonnons la présence de sels.

La présence de sels dans les magonneries a un effet sur fa conservation des
pierres et sur le déjointoiement. Ces sels peuvenl étre néfastes au-deld d*une
ceraine concentration,

Utifisation du ciment

La diffusion du ciment Portland (couleur grisitre) prend son essor dans les
années 1B850. Présentant des caraciéristiques mécaniques grandement
supérieures aux mortiers traditionnels & base de chaux naturelle, ce ciment
w'est cependant pas compatible avec les magonneries hourdées au platre, au
mortier de chaux ou au mortier de lerre, Cette incompatibilité est due aux
différences entre les caraciéristiques du ciment Portland et celles du martier
d'origine :

- plus rigide tmodule d'élasticilé),

- moins perméable voire imperméable (constante de perméabilité
3 la vapeur d'eau et i I'eau liguide).

Cela a pour conséquence :

- d'empécher la respiration naturelle des magonneries {transfert
de la vapeur d'eau),

- d'empécher I'évacuation des infiltrations et eaux de
condensation au sein des magonneries (transfert de |'eau
liquide),

- d'apporter un élément chimique exogéne souvent non
compatible : les sulfates.

aal 19-190 = Marseille - Bastide de la Magalone — Notice struclure

La présence de ciment Portland peut :
- conduire a la formation de sels sulfatés dans la magonnerie,
- accélérer les mécanismes de dégradation de la pierre ou du
morlier ancien,
Le ciment Portland a éi€ lilisé ici pour :
- les enduits au niveau du soubassement du pavillon d’entrée, du
corps principal et des ailes du commun,
- des réparations ponctuelles.

C. Bilan

De manitre générale, les désordres relevés n’ont pas d’origine structurelle.
Ces désordres sont liés 3 une gestion des eaux peu satisfaisantes (descentes
d'eaux pluviales défectueuses ou déconnectées, évacuation d’eav en pied
de bitiments) et 3 des défauls d'étanchéité (revétement d’étanchéité
dégradé, couverture dégradée, elc...).
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1V, CARTOGRAPHIES DES SURCHARGES D'EXPLOITATION - ETAT EXISTANT

Légende :
Catégone A (habitations} : 150 kg/m?
[0 Catégorie B {espaces équipés de tables) : 250 kg/m?

l===g=an, I Catégorie C3 (espaces sans obstacle pour la circulation des personnes) : 400 kg/m?
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Plancher fortement dégradé : au vu de l'usage des aulres pidces du | o e H
bitiment et pour des raisons de cohérence ce plancher pourra étre .' =
considéré reprenant une surcharge d'exploitation de 250 kg/m?, ! = j
Dans fa suite du rapport, nous prédimensionnons une structure neuve i |
en considérant un usage de bureau (250 kgim?). i |
T e T
|
Figure 63 - Cartographie des surcharges d'exploitation, plancher bas du rer-dechaussée, état existant, fond de plan transmis par P'architecte
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Légende :
Catégorie A thabitations) : 150 kg/m?
[ Catégorie B (espaces équipés de tables) : 250 kg/m?

Poutre métallique encoffrée ? I catégorie C3 (espaces sans obstacle pour la circulation des personnes) : 400 kg/m?
Date du renforcement ?

—— e | E B Rt L e L e
e R T == I =

-_ : . “TA A P L AT L A TII |
H ] / /’ A déterminer en fonction de 'usage "2 i i
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] = — iy, o i
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; — : * R | *

Draprés nos informations, poutre paliére renforcée par > E |
Réncfors en 1994 (absence d'information sur Ia nature | |

H |
H |—""_?

des travaux).
1l est nécessaire d'obtenir plus d’information sur la
nature, les hypothéses considérées pour une validation

de fa surcharge d'exploitation par le calcul. if |
:| |

vV

—

-

)
-

P TR T

[ 7 Ermgie g M = CrE. 420

- b [E—————— - pr—— Eamn o m  H e]

A noter, au vu de {'usage des autres piéces du bitiment. nous
supposons de manitre raisonnable que ce plancher pourrait
admettre une surcharge d’exploitation de 250 kg/m?. Cette
hypothése doit fait F'objet d’une validation par le calcu,

Figure 54 - Cartographie des surcharges d'exploitation, plancher bas du premier diaga, éiat existant, fond de plan ransmis par P'architecte
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5
Légende :
: s E 71 Catégorie B (espaces équipés de tables) : 250 kg/m?

am-

Figure 65 = Cartographie des surcharges d'exploitation, plancher bas du deuxiéme étage, état existant, fond de plan transmis par Farchitecte
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V. PRECONISATIONS

Les précomsations décrites dans ce document ne peuvent en aucun cas étre
considérées comme des études abouties pouvant servie d'élude dexéculion.
Elles sont définies dans le cadre d'une mission de diagnostic-préconisations
permettant d'établir une estimalion sommaire pour permettre au maitre
d’ouvrage de programmes les travaux et de lancer une mission de mailrise
d'ceuvre.

Ces dtudes de diagnostc doivent érre compléiées et validées par une nussion

de maitrise d'ceuvre. Elles seront nolamment mises i jour au regard du projet
3 definr,

Nous rappelons la nomenclature des différents batiments faisant partie de la
zone d'étude.

Bastide de la Magalone
comprenant le corps principal, les
ailes des communs le batiment
citerne et une ancienne remise 3
carrosses fcf détail figure suivante)

Pavillon d'entrée ou
pavillon de concierge

Figure 66 - Nomenciature des oifférents bitiments étudiés, source :
hitp:timaps.google.fr

134, rue du Temple 75003 Paris - T¢l.:01 42 7717 18
Frahlissement secondaire 1 50 place des Corps Saints — 84000 Avignon
SARL au capital de 10.000 curos = n* siren 494 137 961 - eomail : contact@hrizol-masse.fr

=

t oo oo
g =1s

| Ailes des communs l : J

<

l Corps principal

Ancienne remise
carrosses

Figure 67 - Détail de fa nomencialure des bitiments constituant la Bastide de
12 Magalone, fond de plan transmis par architecte

A. Préconisations générales

1. Trailement des maconneries

Les pierres de taille devront faire {'objet de greffes a I'aide de broche en fibre
de carbone. Dans le cas d'altération trop importante, il est nécessaire de
prévoir le remplacement & neuf « par tiroir = de la pierre de Laille.

Des relancis de magonneries sont également a prévair en fonction de la
nalure des murs,

Fixations des éléments métalliques
Afin d'éviter les éclatements de pierre au droit des fixations métalliques,
nous préconisons le retrait des éléments métalliques ancrés dans les pierres
suivant la méthodologie suivante :
- refouillement surfacique e la pierre dans lequel les attaches sont
ancrées,
- traitement de la corrosion : brossage, décapage et produil anti
Corrgsion,
- bouchage par des magonneries ou pierre de taille similaires &
I'existant
- rejointoiement afin d'assurer I'étanchéité
Ce traitemenl concerne notamment les garde-corps des balcons.

Piochage du ciment

Au niveau des soubassements du pavillon d’entrée, du corps principal et des
ailes des communs de la chapelle, nous avons relevé un soubassement
enduit au ciment. Pour garantir la préservation des éléments porteurs
magonnés, il est nécessaire de prévoir le piochement de tous I'enduit ciment,
Suivant la nature du soubassement (moellons ou pierres de taille), une
méthodalogie appropride sera appliquée :

B 19-190 - Marseille - Bastide de la Magalone - Naotice structure —

- moellons : prévoir remaillage, rejointoiement et application
d‘un enduit sur les zones enduits initialement avec un mortier
adapté [mortier 2 base de chaux hydraulique par exemple]

- pierre de taille : greffe ou remplacement a neuf par « tirair »
suivant [a tailte de I'aliération. Possibilité de faire des raccords
de maniére maitrisée.

Les réparations poncluelles au ciment devront également faire I"objet d'un
piochement et du traitement adapté comme expliqué ci-dessus.

2. Fissuration localisée

Dans le bul de s'assurer que le phénoméne est stabilisé, Il serait intéressant
de procéder & une surveillance des fissures localisées {mise en place de
jauge de type Saugnac ou équivalent) durant la période de finalisation de
I'élude. A noter, si une évalution est mise en évidence, une campagne de
sondage géotechnique devra éire réalisée.
Ces fissures peuvent tre traitée de fa maniére suivante :

- piochement de I'endunt de part et d'autre des levres des fissures

- refichage profond a I"aide d'wn mortier adapté et compatible
avec les magonneries existantes.
A noter, ces fissures sans incidence structurelles peuvent réapparaitre en cas
de période séche ou humide (gonflement-retrait des argiles).

3. Traitement des problématigques liées i I'eau

Les infilirations d'eau doivent étre stoppées pour permetire la préservation de
la structure des batiments étudiés dans le temps. |l faut donc prévoir :

- la réfection des couvertures du pavilion d'entrée el de Ia
chapelle,

- la reprise de Vétanchéité de tous les batiments,

- la révision des descentes d'eaux pluviales pour assurer un
dimensionnement suffisant pour I'évacuation des eaux (absence
de fuite, d'obstructiont. A noter, concernant la chapelle un
réseau d'évacuation des eaux pluviales doit ére créé, |l
conviendra d’assurer un bon dimensionnement des descentes et
un raccordement au réseau d'assainissement,

- la vénfication de labsence de pentes inverses dans les
chéneaux,

- larévision de I'élanchéité des ouvrants et des solins,

= la réfection des revétement d'étanchéité des balcons, des
couvrements et des terrasses de tous les btiments dudiés,

- mise en place d’'un revétement d'élanchéité en plomb au
niveau des bandeaux.

Concernant Vhumidité dans les caves, il est primordial de conserver la
venlilation naturelle. La ventilation naturelle permet de lutter efficacement
contre 'bumidité. Il est également nécessaire d'éviter absolument que les
eaux provenant des descentes d’eaux pluviales stagnent sur le perron ou soit
rejetées directement en pied des bitiments. Cela induit des infiltrations d’eau
au niveau du sous-sol.

Afin de limiler les remontées capillaires, il pourrait étre envisapé de mettre
en euvre un systéme de drainage raccordé au réseau etou une reprise des
eaux de pluie en pied des murs.
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4, Remarque sur la compatibilité des matériaumx

Une attention particuliére sera portée sur la compatibilité chimique et
mécanigue enlre les magonneries existantes et les difiérents traitements qui
lui seront appligués.

Pierres de substitution

Les pierres de substitution utilisées dewront présenter des caractéristiques
identiques ou similaires i celles des €lémenis d’origine en place.

Mortier

Le mortier utilisé pour le rejointoiement des magonneries et le refichage des
fissures devra présenter des caraciéristiques identiques ou similaires & celui
du mortier d'origine en place.

5. Colonisation biologique

Les végélaux installés dans les aspérités de la maconnerie seront dévitalisés
par moyen biologique ou coupe de racines. Ils seront laissés en place. Une
fois desséchés, il sera possible de retirer les racines avec précautions. Aprés
la régénération des magonnerigs, il sera prévu un traitement visanl a
empécher la repousse.

Lichens et mousse

Pour traiter les lichens et mousses, nous conseillons de
= les traiter par un biocide adapté,
- de les asperger de vapeur d'eau,
- de les frotter avec une brosse douce

6. Investigation complémentaire - diagnostic parasitaire

L!n diagnostic parasitaire doit étre lancé impérativement par fa Maitrise
d'Ouvrage alin de statuer sur la présence ou non de lermites, d'insectes
xylophages. ou de champignons. Les résultats de ce diagnostic devront étre
transmis a la Maftrise d’ceuvre. Dans le cas d'attaques d‘insectes xylophages,
I'état parasilaire devra préciser si ces attaques sont actuellement actives ou
non, ainsi que les traiterments appropriés,

Dans e cas d'attaques de champignons lignivores, I'état parasitaire devra
préciser les traitements appropriés.

Ce diagnostic concerne les &léments structurels bois conservés dans le cadre
du projet {charpente et planchers).

A noter, cela nécessite la découverture partielle de la chapelle pour le
diagnostic parasitaite de la charpente de ce batiment.

134, rue du Temple 75003 Paris - Tél. : 0142 771718
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B. Pavillon d’entrée ou pavillon de concierge

1. Investigation complémentaire - diagnostic amiante
Des 16les en fibrociment ont été mise en place au niveau de la charpente
bois du pavillon d’entrée.

Un diagnostic amiante devra étre prévu par la Maftrise d'Ouvrage afin de
déterminer la présence ou non d‘amiante.

2. Toiture

Comme mentionné ci-dessus, (cf. V.A.3 - page 24), il convient de prévoir la
réfection de la charpente avec des éléments bois correciement dimensionnés
(chevrans, panines).

Un isolant devra étre mis en place. La réfection de la couverlture zinc et des
couvertines plomb sont également i prévoir.

i3

|
|
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C. Chapelle

1. Investigation complémentaire

Dans le but de relevés les éventuels désordres au niveau de la couverlure.
charpente et lanterneau, [l est nécessaire qu‘un moyen d'accés en  hauteur
{nacelle} soit mis a disposition dans le cadre du diagnostic lors d’une mission
de maitrise d'ceuvre.

Cela nécessite la découverture partielle de la chapelle.

2. Toiture

Comme mentionné ci-dessus, (cf. V.A3 ~ page 24), il est nécessaire de
prévoir la réfection de la couverture en zinc et des couvertines plomb. A
noter, les écailles zinc en bon étal seront déposées en conservation pour
réemplai,
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D. Corps principal

1. Investigation complémentaire - sondages structurels

Nous préconisons la réalisation de sondages structurels dans les zones
humides, Dans ces zones, I'élat sanitaire des éléments structurels est
potentiellement affecté par les infiltrations d’eau. Une vérification de I'état

sanitaire des abouts de poutres devra également réalisée & Iaide d’une
méche fine ou d'un résistivimetre.

Poutre paliégre de Pescalier monumental

Nous n"avons pas d'information concernant le renforcement mis en place, ni
sur les hypothéses considérées. Les plans DOE devront nous élre transmis
aftn d’obtenir le maximum d'information

En cas dinformations insuffisantes, la rséalisation d'un sondage sera
nécessaire,

Poutre métallique encoffrée ? I

ey o —

I I [ =
B BR oL

e

Poutre paliére renforcée par Rénofors :
sondage =i informations manquantes

@  Sondage en plancher haut i réaliser i

@  Sondage en plancher bas 3 réaliser

Figure 68 - Plan du rez-de-chaussée, sondages structurels & prévoir

134, rue du Temple 75003 Paris - 16.:01 42771718
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o Sondage en plancher haut i réaliser

® Sondage en plancher bas a réaliser

Figure 63 — Plan du premier étage, sondages structurels 3 prévoir

2, Plafonds platre

Concernant la  sous
méthodologie suivante :

face plitre sur canisse, nous préconisons la

- Purge du platre non adhérent iconcerne les zones les plus
impaciées par les infiltrations d'eau pas la totalité des plaionds
des piéces),

- Repiquage ou remplacement si nécessaire des clous des
canisses,

~ Reéfection de I'enduit platre.

Dans le but de conserver au maximum ces plafonds, il est primordial que les
entrées d'eau solent stoppées. A noter, il est nécessaire de vérifier ['absence
de décors peints sur ces plafonds.

Poutres paliéres des escaliers monumentaux

Suite aux résultats des sondages, une vériiication structurelle devra étre
réalisé afin de déterminer le bon dimensionnement ou non de des poutres
paliéres des escaliers monumentaux.

A titre indicatif, la poutre paliére des escaliers monumentaux doit avoir une
section minimale de 350x420™ mm au vu des charges a reprendre.

3. Toiture

De maniére générale, il convient de prévoir des reprises ponctuelles des
wiles de couverture et des revétements d'étanchéité (cf. V.A.3 - page 24).

19-190 - Marseille — Bastide de la Magalone - Notice struclure =

4, Investigation complémentaire - auscultation radar

ETEFTTTFITTTON1

Figure 70 - Fagade Sud du corps principal, corbeaux du balcon 4 sonder

Avant le débul des travaux, nous préconisons la réabsation d'investigations
radar localisées sur les corbeaux des balcons de la fagade Sud du corps
principal :
- Pour détermination de présence de fissuration ou de points de
faiblesse inlernes,

- Pour déerminalion de Fexistence ou non d'éléments
mélalliques au sein de la pierre indiquant existant d'éveniuels
renforcements.

Cette investigalion powrra  étre  couplée d'une

auscultation sonique pour une rmeilleure visibilité des

potentiels désordres non visibles & 'eeil nu.
Les prerres dégradés et devant faire I'objet de renforcements structurels
seront traités comme suit suivant les résultals des investigations sadar :

- dans le cas de la présence de zone de faiblesse ou de fissurations
internes: mise en place de broches en fibre de carbone scellées
chimiquement a la résine pour assurer un bon liaisonnement de
‘élément (cf. Figure 71),

- dans le cas d’un élément présentant un état sanitaire trés dégradé :
remplacement, de I'élément en assurant la reslitution d’une queve
suffisante et le liaisonnement par broche en fibre de carbone.
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EWment présentant un dtat sanitaire moyen

Figure 71 - Schéma de principe de liai, d'un éié saiffant dans ie

cas d’un élal sanitaire moyen

A noler, comme précisé précédemment il convient de prévoir la reprise de
I'étanchéité de la dalle du balcon avec la mise en ceuvre d'un plomb de
protection.

E. Ailes des communs

1. Logement du concierge

Plancher bas du rez-de-chau

g,

— — - -=_"'-"f -—!'E'-Aj
= | & B T

" P

Figure 72 = Plancher bas du rez-de-chaussée nécessitant une dépose-
restitution, fond de plan transmis par SASL! Atelier Cord

En considérant les hypothéses suivantes :
- portde: 4,60 m
- chargement
o Permanent : 100 kg/m? (forfaitaire}
o Exploitation : 250 kg/m?
Au vu de I'élat sanitaire du plancher, nous préconisons la dépose puis la
restitution d'un plancher. Il peut étre envisagé deux solutions :

134, rue du Temple 75003 Paris - 7¢.:0142771718
Etablissement secondaire ; 50 place des Corps Saints — B4000 Avignon
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- plancher a entrevous de type Polyseac 15+5 ou équivalent : ,
poutrelles de type GF125 ou équivalent espacées lous les
60 cm environ, table de compression de 5 cm

Table de compression : 5 em

Entrevous polystyréne
isolant : 15 cm

Poutrelle de type GL125
ou équivalent

Figure 73 - Coupe de principe du plancher 3 entrevous polystyréne

- Plancher bois : solivage (C24) 100x225" mm espacés tous les
60 cm. Un isolant sera intégré entre le solivage. Dans ce cas et
pour des raisons de pérennité, il est nécessaire d'assurer une
bonne ventilation,

Solive bois C24 100x225" mm
Entraxe 60 cm

Isolation

A noter, dans ce cas ure ventilation satisfaisart du sous-sol doit étre assunée
Figure 74 - Coupe de principe du plancher bois

Dans les deux cas, les éléments structurels seront empochés dans les
magonneries existantes. Dans le cas d'un plancher bois, un film
d'interposition au niveau des abouts des éléments bois devra &tre mis en
place pour la protection en cas d'infiltration d’eau.

Il conviendra de s‘assurer que les soupiraux ne soient pas bouchés pour
garantir la pérennité de la structure neuve mise en place.

La méthodologie suivante sera appliquée :

- Suspension des cloisons exislantes et de la cheminée (si cette
derniére est conservée, dans le cas contraire il pourra étre
envisager une dépose-repose)

- Dépose soigneuse du plancher bas du rez-de-chaussée,

- Restitution d'un plancher correciement dimensionné isolution
poutrelle-hourdis isolant ou solivage bois!.

e
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Légende :
Cloisons existantes et cheminée i suspendre
Emprise du plancher & déposer et restituer
Sens de portée du plancher refait 3 neuf

Figure 75 = Plancher bas du rez-de-chaussée nécessitant une dépose-
restitilion, fond de plan transmis par SASL Atefier Cord

Investigation complémentaire - linteau

Nous avons relevé une fissure au niveau d'un linteau du logement du
concierge. |l est nécessaire de prévoir un sondage au miveau de cet élément
structure! afin de réaliser une vérification structurelle.

En fonction des résultats, il pourra &tre nécessaire de prévoir des adaptations
structurelles,

2. Plancher haut du rez-de-chaussée du local technique

Figure 76 - Localisation du Jocal techmique, fond de plan transmis par SASU
Atefier Cord
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bois 3 déposer
W'

Veérification structurelle des
poutres bois en fonction apres
relevé section résiduelle

Figure 77 - Plancher haut du rez-de-chaussée, traces d'infilravon d'eau,
poutre bois, planchage bois dégradé

Nous préconisons la dépose du planchage bois fortement dégradé puss la
restitution d'un solivage correctement dimensionné,

En fonction des résullats du diagnostic parasitaire {3 faire réaliser par la
maitrise d'ouvrage - ¢f. paragraphe V.A.6 — page 25/, et du relevé des
sections résiduelles, une vérification structurelle des poutres bois constituant
le plancher haut du rez-de-chaussée

En fonction des résultats des calculs, des adaptations struclurelles pourront
&tre & prévoir. A noter, cette vérification structurelle doil prendre en compie
les surcharges d'exploitation en fonction de Fusage & définir dans le cadre du
programme.

3. Toiture

De maniére générale, il convient de prévoir des reprises poncluelles des
tuiles de couverlure et des revétements d’étanchéité (ci. V.A.3 = page 24).

f. Ancienne remise d carrosses

Comme mentionné ci-dessus, (cf. V.A.3 - page 24), il est nécessaire de
prévoir la réfection de la couverture en zinc et des couvertines plomb. A
noter, les écailles zinc en bon état seront déposées en conservalion pour
réemploi.

G. Citerne

1. Intérieur

Afin de pallier aux problématiques d'humidité, il est nécessaire d'assurer une
ventilation salisfaisante de |'intérieur de la citerne,

2. Toiture

Il convient de prévoir la réfection de I'éanchéité de la toiture terrasse
(bitume) et des revétements d'étanchéité (cf. V.A.3 - page 24).

il convient de prévoir la réfection d'un dallage en terre cuite.

134, rue du Temple 75003 Paris - 16 : 01427717 18 . . .
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VIi. CONCLUSION

| Les préconisations décrites dans ce document ne peuvent en aucun cas &tre
considerées comme des éudes abouties pouvant servir d'étude d-exécution.
Elles sont définies dans le cadre d’une mission de diagnostic-préconisations
permettant d'établir une estimation sommaire pour permettre av maitre
d'ouvrage de programmer les ravaux et de lancer une mission de mailrise
d'ceuvre.

Ces conclusions de diagnoslic doivent étre compléiées et validées lors de la
misston de maitrise d'ceuvre. Elles seront notamment mises & jour au regard
du projet & définir.

Généralités
Ce rapport concerne le domaine de la bastide de la Magalone 5 Marseille
{13 — Bouches-du-Rhéne). Notre zone d'élude comprend :
- le pavillan d'entrée ou pavillon du concierge,
- la chapelle,
- la bastide de la Magalone comprenant
o Iaile des communs,
o laciterne,
o "ancienne remise a carrosses.

Etat des lieux

Les désordres relevés sur les différents batiments étudiés sont liés 2 des
infilirations d'eau induit par une évacuation des eaux pluviales défectueuses,
des défauts d'étanchéité et un manque d'enltretien général.

A notre également la présence de ciment au niveau des soubassements et
pour des réparations ponctuelles.

Préconisations
Il convient donc de prévoir de maniére générale,
- le traitement des magonneries
= le traitement des problématiques liées a I'eau
& réfection des couvertures,

o réfection des étanchéité des balcons, couvrements et
terrasses,

o verification du réseaux d'évacuation des haut
=~ le traitement de la colenisation biologique,

Au niveau du pavillon d'entrée, i} est nécessaire de prévoir [a réfection de la
toiture,
Concernant les des ailes des communs, nous préconisons

o la restitution d’un plancher bas du rez-de-chaussée du

logement du concierge aprés dépase de [‘existant,

o la vérification du linteau présentant une fissure
Nous rappelons qu'une altention particuliere doil ére portée sur la
compatibilité des matériaux.

134, rue du Temple 75003 Paris - Tél.: 0142771718
Etablissement secondaire : 50 place des Corps Saints - 84000 Avignon
SARL au capital de 10,000 curos — n® siren 494 137 961 - e-mail : contact@hrizol-masse. fr

Missions compkémentaires

Nous rappelons que pour mener & bien cetle mission, 1l est nécessaire de
faire réaliser par la maitrise d"ouvrage, les &udes suivants ;

- diagnostic parasitaire,
~ diagnostic amiante,

- campagne de sondage stucturel et éventuellement
geotechnique idans le cas de la mise en ceuvre d'un ascenseur
par exemple),

= [instrumentation des fissures en fagade.

- auscultation radar des corbeaux du balcon de la fagade Sud du
corps principal de la bastide.

A Paris, le 9 octobre 2019
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PARTIE 3 — BILAN GENERAL

| — BILAN GENERAL

A- BILAN DIAGNOSTIC CLOS-COUVERT STRUCTURE ET RESEAUX ENTERRES

Le diagnostic a permis de recenser les différentes problématiques.

Sur le plan structurel, les désordres apparents sont limités, On retiendra principalement, en tenant compte de
I’état fuyard de toitures, qui atteint la structure :

- Surlachapelle, le porche et les toitures

- Sur le corps de logis quelques plafonds et planchers au 1* étage, la toiture du bow-window et la fagade au-
dessus

- Dans les ailes des communs, le plancher bas du logement gardien, les facades, fermes et planchers
concentrés dans I'angle Nord-Est des communs

- Auniveau de la citerne la toiture et les fagades

A cela, s’ajoutent néanmoins les problématiques d'infiltrations, des réseaux hydrauliques et de remontées
capillaires qui sont et seront sources d'importantes dégradations constructives et structurelles supplémentaires.
Il est déterminant & ce titre de traiter les ouvrages de réseaux enterrés aujourd’hui déficients, le systéme
hydraulique ancien (aqueduc, citerne, puits...), les revers des fagades, le réseau des descentes pluviales, et les
toitures fuyardes.

Au niveau de la sécurité, selon le rapport APAVE de juin 2018, les enjeux se concentrent sur les effectifs, les
unités de passages existantes et nombres d’issues de secours. Des solutions sont suggérées pour traiter les sens
d'ouverture ou apporter des issues de secours complémentaires.

Le diagnostic met en avant également un état peu conforme aux attentes et exigences de la Conservation des
Monuments Historiques. La bastide de la Magalone étant protégée en totalité IMH, il s'agira d'inscrire
I'ensemble des démarches dans un programme de remise 3 niveau patrimoniale tant sur les parties extérieures
qu'intérieures (toitures, terrasse, facades y compris le second-ceuvre, revers, décors intérieurs) a Vappui d'un
cahier des charges pour I'entretien régulier des ouvrages.

B- BILAN ECONOMIQUE

A I'appui des constats et des préconisations formulées, I'étude financiére, joint évalue le colt de travaux pour la
reprise de I'ensemble des problématiques étudiées a environ 3,8 millions d’euros hors taxes, soit 4,6M€E TTC.

C- PRIORITES D’INTERVENTIONS

Ce budget global et important pourrait &tre limité dans un premier temps a traiter les principales urgences. En
tenant compte des caractéristiques des batiments, en termes de la valeur patrimoniale et d’utilisation, et des
niveaux de dégradations avec leurs impacts consécutifs, nous préconisons une premiére tranche de travaux
réduite aux parties suivantes :

- Clos couvert, structure, réseaux enterrés et hydrauliques, sécurité incendie, et conformité MH sur :
- Lecorps de logis, y compris le salon d’hiver
- Lachapelle
- lLaciterne
- Toitures, structure, et réseaux hydrauliques sur :
- les ailes des communs

Sur cette base, le budget travaux serait porté a environ 2,5M€ HT, soit 3BME TTC.

Fait & Marseille, le 14 octobre 2018
S. Cord, architecte
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PARTIE 4 — ANNEXES

| = FICHES DESORDRES DES INTERIEURS
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CORPS PRINCIPAL

. SALLE PERGOLESE / RDC i ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS

| CARACTERISTIQUES

| - Peinture murale en tru- - Traces d'infiltrations d'eau au plafond : au niveau du bow-win-
meau du peintre Garibaldi dow, autour de la poutre métallique
représentant la bastide de la | - Peinture au plafond dégradée et écaillée

| Magalone - Légéres fissurations visibles au plafond au niveau du bow-win-
- Cheminée en marbre dow
- Fontaine en marbre non - Traces d’infiltrations d’eaux visibles sur les murs du bow-window
| fonctionnelle : gonflement du doublage bois, 1égers développements de sels

- Décollement du papier peint au niveau du bow-window

- Menuiseries extérieures dégradées : mastics fatigués, appuis et
jets d’eav margués, traitement de protection altéré, serrurerie
corrodée, persiennes extérieures dégradées

| - Décors muraux

ESCALIER HONNEUR NORD / RDC ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS

CARACTERISTIQUES

- Décors en stuc - Traces d'infiltrations d’eau visibles au plafond sous le palier N R+1
- Peintures murales sur toile | : présences de nombreuses auréoles, développement de sels.
- Escalier avec marches en | - Fissuration verticale présente au niveau du mur NE |
marbre et garde-corps en | - Traces d'infiltrations d’eau visibles au niveau du coin du mur NE :
ferronnerie dégradation des décors, développements de sels

| - Lustre en cristal suspendu | - Traces de coulures sur le mur NO et sous le chissis sur le mur N

| - Souplesse sur la premiére marche de la volée haute : probleme

| de stabilité, marche cassée

| < Fissuration verticale du platre sur le ¢6té de Fescalier au niveau
de la volée haute [
- Menuiserie exténeure c6té Nord dégradée : mastics fatigués,
appuis et jets d’'eau marqués, traitement de protection altéré, |
serrurerie corrodée, vitrage cassé, persienne reprise avec plaque
métallique donc non conforme

—

SALLE COUPERIN / RDC ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS

CARACTERISTIQUES

- Cheminée en marbre - Fissurations présentes au niveau du plafond dans le coin NO |
- Tablettes d’appuis de Présence d’une fissure verticale en partie haute au niveau du mur
fenétres en marbre Neord
- Présence d’humidité au coin du mur SE : décollement de peinture
- Menuiseries extérieures coté QOuest dégradées : mastics fatigués,
appuis et jets d'eau marqués, traitement de protection altéré, ser-
rurerie corrodée, persiennes extérieures fatiguées

ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES

- Décors en stuc

- Quvertures symétriques des refends nord et sud en arc élargi en

- Décors en marbre

- Décors en ferronnerie
- Gypseries, sculptures
- Lustres en cristal

anse de panier dégradées

- Traces d'infiltrations d'eau au niveau des 4 coins du plafond : 1é-
géres fissurations et développements de sels

- Effet de ventre au niveau du plafond en son centre

| - Fissurations légéres du plafond longitudinales et transversales

- Traces d’infiltrations d‘eaux visibles au niveau des coins du mur
| sur les parties en marbre : présence de fissures verticales rejoi-
| gnant les arcs en anse de panier
- Décollement de peinture au niveau des arcs en anse de panier
au Nord et au Sud
- Présence de plinthes en marbres cassées
- Présence de décollements de peinture au niveau de la base des
ouvertures des refends Nord et Sud

iy T ——
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CORPS PRINCIPAL

SALLE RAMEAU / RDC ] ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Cheminée en bois et
marbre

Tablettes d’appuis de
fenétres en marbre

ESCALIER HONNEUR SUD / RDC . ELEMENTS
| CARACTERISTIQUES

- Fissurations présentes au niveau du plafond en partie centrale
et en partie N

- Menuiseries extérieures coté Ouest dégradées : mastics fatigués,
appuis et jets d'eau marqués, traitement de protection altéré, ser-
rurerie corredée, persiennes extérieures cassées et dégradées

- Menuiseries extérieures cté perron récentes et mal intégrées :
reprises au ciment

DESORDRES INTERIEURS

- Décors en stuc

- Peintures murales sur toile
- Escalier avec marches en
marbre et garde-corps en
ferronnerie

- Lustre en cristal suspendu

|- Traces d'infiltrations d'eau visibles au ptafond sous le palier 5

R+1: présences de nombreuses auréoles, développement de sels,
éclatement enduit

- Fissuration présente au niveau du plafond de la 32me volée de
marches

- Fissuration verticale présente au niveau du mur SO

- Eclatement du pltre sur le cété de la 3&éme volée de marches

- Traces d'infiltrations d'eau visibles sous e chassis sur le mur §

- Traces d'infiltrations d’eau et de dégradation au sol au niveau du
palier sous la fenétre : étaiement en place pour soutenir le plan-
cher bois dégradé

- Menuiserie extérieures c6té Sud trés dégradée : mastics absents,
appuis et jets d’'eau marqués, traitement de protection altéré, ser-
rurerie corrodée, vitrage cassé, persienne extérieure dégradée

| ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

| DESORDRES INTERIEURS

- Cheminée avec tablette en
marbre

- Traces de nombreuses infiltrations d’eau au niveau du plafond
- Décollements de peinture au niveau du plafond

- Fissurations importantes au niveau du plafond

- Présence d’'une plague de plétre pour recouvrir une ouverture au |
niveau du plafond

- Traces de coulures sur les murs présentes au coin NE

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau des soubassements en bois
sous les menuiseries cté sud

- Menuiseries extérieures cdté Ouest dégradées : mastics fatigués,
appuis et jets d'eau marqués, traitement de protection altéré, ser-
rurerie corrodée, persiennes extérieures dégradées

| ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

1 | - Décors peints au niveau du
|| plafond

- Verrigre : état des mastics dégradés et calfeutrements 3 vérifier, I

serrurerie de porte accés a reprendre,

- Corrosion visible sur les montants aux extrémités

- Soubassement en pierre froide dégradé en partie

- Seuil de porte accés de verriére i reprendre : infiltrations d’eaux
possibles
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CORPS PRINCIPAL

ESCALIER D'HONNEUR NORD / R+1 ELEMENTS
| CA_F_!ACI'ERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Décors en stuc

- Peintures murales sur toile
- Escalier avec marches en
marbre et garde-corps en
ferronnerie

- Lustre en cristal suspendu

- Fissuration transversale N-S au niveau du plafond

- Fissurations présentes au niveau du plafond dans les coins NO et
NE : traces d'infiltrations d’eau et décollements de peinture

- Traces d'infiltrations d’eau et de coulures présentes sur le mur au
Sud : décollements de peinture, développements de sels

- Escaliers menant a salle Sévigné : Plitre et pierre cassées lors des
précédents travaux, pas de reprise des décors

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Cheminée en marbre et
briquettes au niveau du mur
| Nord

| - Toiles en tissus murales

- DESORDRES INTERIEURS

- Nombreuses fissurations présentes et décollements de peinture
au niveau du plafond
- En partie NO, chute d‘une partie du plafond : étaiement mis en
place
- Décollements de peintures sur toutes les faces des murs
- Infiltrations d’eau importants : décollement du platre et fissura-
tions importantes en partie N {au-dessus de la cheminée) et en
partie O

Fissurations autour des menuiseries en partie O
- Fissurations des joints de tomettes visibles au sol : effet de ventre
ressenti
- Menuiseries extérieures ¢oté Quest dégradées : mastics absents,

| appuis et jets d’eau marqués, traitement de protection altéré, ser-

rurerie corrodée, vitres cassées, manque d'entretien, persiennes |
dégradées

- Percements mal réalisés pour le passage des réseaux avec gou-
lottes en plastique

SALLE MACHAUT + COULOIR + TERRASSE / R+1 | ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Cheminée en marbre coté
Ouest

- Plan de travail de vasque
en marbre

Couloir :

DESORDRES INTERIEURS

- Traces d'infiltrations d’eau présentes au niveau du plafond

- Fissuration du plafond du couloir

- Passage de réseaux au niveau du plafond sommairement réalisé
- Réparations au niveau des murs au platre et au ciment sommai-
rement réalisées

- Menuiserie extérieure coté couloir dégradée : mastics fatigués,
appuis et jets d’eau marqués, traitement de protection altéré, ser-
rurerie corrodée, persiennes extérieures dégradées

Salle Machaut :

- Nombreuses fissurations présentes et décollements de peinture
au niveau du plafond a |a suite d'infiltrations d'eau notamment en
partie N

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau des murs en partie N ; Dé-
collements des papiers peints |
- Menuiserie extérieure cte nord : porte fenétre rajoutée en
retrait avec bati & I'intérieur : Etat légerement dégradé : mastics
fatigués, traitement de protection altéré, persiennes cassées et
dégradées

- Absence de seuil au niveau de la porte fenétre : possibilité d'in-
filtrations d’eau

Terrasse :

- Etanchéité de la terrasse altérée sur les c6tés et contre le mur
aus

- Fissuration transversale au sol au milieu de la terrasse du N au
Infiltrations d'eau possibles

-Sur la facade au Sud, un arc de décharge est visible autour de la
menuiserie

- De nombreuses infiltrations d’eaux sont possibles du fait de
I'éclatement de I'enduit

- Fissurations autour des menuiseries en partie O
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CORPS PRINCIPAL

SALLE SEVIGNE / R+1

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Balcon en ferronerie

DESORDRES INTERIEURS

- Décollement des peintures au niveau du mur N par endroits

- Décollements de peintures aux niveaux des linteaux des baies
- Persiennes qui ne ferment plus
- Scellements du garde-corps du balcon 3 vérifier

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Décors en stuc

- Peintures murales sur toile
| = Escalier avec marches en
marbre et garde-corps en
ferronnerie
- Lustre en cristal suspendu

DESORDRES INTERIEURS

- Traces d'infiltrations d'eau et de coulures sur le mur N : décolle-
ment des peintures, développements de sels.
- Escaliers menant a salle Sévigné : Plitre et pierre cassées lors des
précédents travaux, pas de reprise des décors

SALLE SCHUTZ + PETITE SALLE + COULOIR /
R+1

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

| DESORDRES INTERIEURS

- Cheminée en marbre cdté
sud salle Schutz

| extérieures dégradées

| des fissurations importantes ; étaiements mis en place
- Traces d'infiltrations deau au niveau des murs : Décollements du

Coulolr entrée :
- Fissuration dans les deux sens au niveau du plafond
- Décollements de peinture au niveau du mur en partie N

Petite salfe :

- Fissurations longitudinales et transversales en partie centrale au
niveau du plafond

- Plafond au-dessus de |a fenétre en partie Ouest tombé, Pas étaie-
ment mis en place, risque de chute du plafond

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau des murs : Décollements du
papier peint, développements de sels

- Fissurations verticales av niveau des murs

- Menviserie extérieure cote jardin a 'Ouest ancienne et dégra-
dée : mastics fatigués, appui et jet d'eau marqués, verres cassés,
traitement de protection altéré, serrurerie corrodée, persiennes

- Menuiserie extérieure coté perron au Nord récente et de mau-
vaise qualité : Bon état général mais intégration du chissis mal
réalisée : Nombreuses reprises au ciment et i la mousse expansive

Salle Schultz :
- Plafond en grande partie tombé 3 la suite d'infiltrations d'eaux et

papier peint notamment au niveau du coin du mur SO. Traces de
développements de sels le long des murs

- Traces d'infiltrations d'eau et fissurations sous I'appui de la fe- |
nétre coté Ouest '
- Nombreux gravats au sol : plafond tombé

- Menuiseries extérieures dégradées : mastics fatigués, appuis et
jets d'eau marqués, verres cassés, traitement de protection altéré,
serrurerie corrodée, persiennes extérieures dégradées
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CORPS PRINCIPAL

SALLE PURCELL + COULOIR + SDB / R+1 ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

— - Cheminée en marbre coté
0 Salle Purcell

Couloir:

- Traces d’infiltrations d'eau présentes au niveau du plafond au
coin NO : coulures et reprises au ciment

- Fissuration transversale N-S au niveau du plafond dans entrée

- Fissuration du plafond dans toute sa longueur

- Infiltrations d’eaux et coulures visibles sur le mur dans le coin NO
: papier peint décollé, développement de sels

- Présence d’une fissure verticale sur le mur dans le coin NO

- Menuiserie extérieure dégradée : verres cassés, mastics absents,
persiennes dégradées

SDB :
- Décollement des peintures important
- Menuiserie extérieure dégradée

Salle Purcelf :

- Traces d'infiltrations d’eau présentes au plafond : décollements
de peintures, parties du plafond en platre et canisses tombées.

- Présence de plusieurs fissures au niveau du plafond

- Traces d’infiltrations d'eau présentes sur les murs notamment
dans le coin NE : décollements du papier peint

- Fissuration des joints de tomettes au sol £0té Ouest (visible sur la
tablette en marbre de la cheminée : sol déformé et effet de ventre

| - Bati de porte d’entrée déformé

- Menuiserie extérieure dégradée ; mastics fatigués, appuis et jets
d’eau marqués, traitement de protection altéré, serrurerie corro-
dée, persiennes extérieures dégradées

- Appui de fenétre fissuré

SALLE MACHER + 2 PETITES SALLES + COULOIR | ELEMENTS
JR+1 CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

Coulolr avec escalier :

- Traces d’infiltrations d'eau sous I'appui de fenétre coté N : décol-
lements de peinture

- Légere fissuration verticale sous I'appui de fenétre c6té N

- Menuiserie extérieure coté Nord récente et dégradée : mastics
fatigués, appuis et jets d’eau dégradés, traitement de protection
altéré

Petites salles :

- Fissurations autour des menuiseries dans les petites salles en lin-
teau et sous les appuis de baies

- Décollement de peinture au niveau de la fontaine sur la satle cété
Est

- Décollement de peinture sous 'appui de baies coté Est

- Menuiseries extérieures récentes et en bon état : légéres dégra-
dations au niveau de I'appui et du jet d’eau, mastics & vérifier

Safle Macher :

- Décollement de peinture au niveau des linteaux des fenétres coté
Est

- Légeres fissurations verticales au droit des menuiseries au niveau
des appuis et des linteaux ¢fité O et coté S

- CHté Quest, appui en pierre de fenétre centrale fissuré ; porte
drapeau corrodé

- Menuiseries extérieures coté Ouest et Est en bon état : mastics,
appuis et jets d'eaux a vérifier

- Menuiserie extérieure coté Sud dégradée : mastics fatigués, ap-
pui et jet d'eau dégradés, traitement de protection altéré, serru-
rerie corrodée

FICHE PIECE PAR PIECE - DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE, ISMH - MARSEILLE
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] AILE NORD / EST / SUD SUR COUR

SALLE DU PERSONNEL + DEGAGEMENT / RDC

ELEMEN'I-'S-

DESQRDRES INTERIEURS h

- Dalles de faux-plafond décollées dans le coin SO
- Traces d'infiltrations d'eau au niveau du mur SE cété cour : décol-

- Décollement de peinture en partie basse des murs dans le dé-
- Menuiserie extérieure ancienne en bon état : mastics fatigués, |

- Menuiseries au niveau dégagement anciennes et fatiguées : au

- Traces d’infiltrations d’eau au niveau mur SE sur toute la partie

- Sol en PVC dégradé dans la cage d'escalier : infiltrations d’eau
ancienne, [éger décollement de peinture sur poutre au plafond

- Menuiseries anciennes dans la salle du personnel en bon état :
mastics absents, jets d’eau et appuis dégradés, peinture abimée

- Traces d'infiltrations d'eau au niveau du mur ¢oté 50

- Décollement du crépi au niveau du mur de la porte d’entrée

- Menuiserie bois récente : appui extérieur mal réalisé, retient

- Porte entrée en bois ancienne ; bon état, peinture fatiguée, scel-

| fond qui s’effondre, plancher bols trés dégradé |

| SANITAIRES / RDC

- Plafond trés dégradé : poutres en bois abimées, plancher qui
s'aftaisse par endroits, risque d'effondrement de certaines parties,

- Etat désorganisé des murs : fissurations présentes en partie N,
- Ancienne porte de grange encastrée dans Ja cloison Quest

- Menuiserie ancienne a l'est : état trés dégradé, ouvrant absent
- Au niveau du dégagement, poutrelles métalliques corrodées, pla-

CARACTERISTIQUES
lements visibles du crépi
|
| gagement
peinture & reprendre
niveau de la porte, probléme de seuil
ELEMENTS DESCRDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES
basse
! ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
| CARACTERISTIQUES
'eau au niveau du chéssis
lements repris au ciment
ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES
planches trés dégradées dans le coin NE
fissurations au niveau du coin NE
- Délitement de I'enduit en partie N
ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES

| - Traces d'infiltrations d’eau au niveau des murs au NO et au NE en

partie basse : décollements de peintures

- Décollements de peinture au niveau de la porte d'entrée dans
le coin SO

- Porte entrée ancienne en bon état : peinture dégradée, scelle- |
ments fissurés, seuil 3 vérifier i
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AILE NORD / EST / SUD SUR COUR

. SALLE DELALANDE / RDC ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Légéres traces d'infiltrations d’eau dans le coin NO en partie
basse contre la menuiserie
| - Menuiserie récente en bon état : probléme de seuil, volets avec
peinture dégradeée.

DESORDRES INTERIEURS

- Traces d'infiltrations d’eau sous la trappe d’accés sur le mur E
: Fort taux d'humidité du placo, trappe décollée et placo abimé.

- Menuiserie récente en bon état : probléme de seuil, volets avec
peinture dégradée.

ATELIER / RDC ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

. SALLE PALESTRINA + CAGE ESCALIER/ RDC ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Fissurations au niveau des murs en partie NE

- Finitions sous plafond au mortier

- Porte ancienne dégradée : Serrurerie corrodée, peinture dégra-
dée, partie basse dégradée

| DESORDRES INTERIEURS

- Traces d'infiltrations d’eau au plafond dans le coin SE dans la salle
palestrina

- Traces d'infiltrations d’eau importantes sous V'appui de fenétre
dans la cage d'escalier c6té SE : décollements du crépi

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau du mur dans la cage d'esca-
lier c&té SO : léger décollement du crépi

- Fissures au niveau du mur dans la cage d'escalier c6té SO

- Menuiserie bois dans la cage d'escalier au S récente : état moyen,
appui et jet d'eau marqués, peinture dégradée

- Porte entrée cage escalier depuis cour ancienne : mastics fati-
gués, peinture abimée, probléme de seuil, volet extérieur abimé
en partie basse et peinture a reprendre

- Menuiserie salle palestrina récente : bon état, appui et jet d'eau
fatigués, intégration sommairement réalisée

SALLE BACH {GARAGE) / RDC i ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

- Volets extérieurs bois anciens en bon état : peinture dégradée,

DESORDRES INTERIEURS

| scellements repris au ciment
i - Chéssis bois anciens : état dégradé.
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AILE NORD / EST / SUD SUR COUR

. CAGE D’ESCALIER SE / R+1

| ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

| DESORDRES INTERIEURS

- Traces d'infiltrations d'eau en partie haute au niveau du mur

Ouest : traces de coulures et fissures verticales du crépi

- Traces de coulures sur le mur dans le coin SO : légére fissuration
du crépi

- Etat légérement dégradé du sol en PVC

- Trace de corrosion sur la derniére marche de {'escalier : infiltra-
tion d'eau possible |
- Menuiseries anciennes au N et au S : appuis et jets d’eau fatigués,
mastics dégradés

ELEMENTS

' SALLE JOSQUIN DES PRES / R+1

CARACTERISTIQUES

ir

SALLE HALLE / R+1

DESORDRES INTERIEURS

- Soulévement et tomettes cassées, déjointées sous le chissis au
nord

- Menuiserie ancienne en bon état : mastics fatigués, appuis et jets
d’eau dégradés

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

| DESORDRES INTERIEURS

| jets d’eau fatigués, carreau manquant bouché par du carton

- Trace d'infiltration d’eau visible au niveau du faux plafond dans |
le coin SE
- Menuiserie ancienne : état dégradé, mastics dégradés, appuis et

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS-

- Détérioration du doublage placo et crépi intérieur au niveau de la
porte d’accés 2 la salle a cause de la poignée

- Décollement du crépi autour du cadre de fenétre au SO

- Menuiserie anciennes dégradées : mastics fatigués, appuis et jets
d'eau dégradés, peinture abimée, verres fissurés, volets anciens et
dégradés avec peinture fatiguée.

- Linteaux en bois extérieurs dégradés : infiltrations d'eau

- Grilles extérieures au niveau des menuiseries corrodées
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AILE NORD / EST / SUD SUR COUR

| ELEMENTS
| CARACTERISTIQUES

SALLE DUFFAY + CAGE D'ESCALIER / R+1

DESCRORES INTERIEURS

- Menuiseries extérieures anciennes en bon état général : mastics
dégradés ou absents, peinture a reprendre

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Cloisonnement de la zone détruit

- Murs au N et au $ dans un état de dégradations important et
toujours en état de travaux : décollement de peinture généralisé,
reprises au ciment, aucune finition réalisée

- Effet de ventre au niveau du so! en partie Quest de la zone : état
du plancher a vérifier

- Tomettes cassées et planchers bois trés dégradé en partie Est de
la zone : trou visible

- Menuiseries anciennes au S : bon état des chassis, mastics fati-
| gués, appuis et jets d'eau dégradés

- Menuiseries anciennes au N : Etat dégradé, appuis et jets d'eau
dégradés, peinture absente, vitrage absent, réparations réalisées
avec des plaques de plexiglas vissées au chassis

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Fermes anciennes en bois : marquages nombreux d’humidité
- Chevrons de la toiture atteints par des infiltrations d'eau
- Traces d'infiltrations d’eau au niveau de I'ouverture en toiture

- Mallons de couverts en terre cuite cassés |
| - Flache importante de la ferme la plus au 5 contre le mur 5 : tasse- |
| ment du mur dans le coin SE
- Traces d'infiltrations d’eau dans le coin du mur SE : tassement
| du mur

- Nombreuses reprises au ciment

- Fissuration du mur dans le coin NE : potentiel tassement du mur
| - Au niveau du sol en partie nord, plancher dégradé : effet de tram-
poline : état du plancher & vérifier
- Menuiserie bois au N ancienne : Etat dégradé, appuis et jets
d’'eau dégradés, peinture absente, vitrage absent, réparations réa-
lisées avec des plaques de plexiglas vissées au chassis
- Menuiserie bois 4 I'Est récente : mauvaise intégration du chdssis,
nombreuses reprises au ciment, effet de bosse, non conforme
- Menuiserie bois au SO ancienne : Etat dégradé, appuis et jets
d’eau dégradés, peinture absente, vitrage absent, réparations réa-
lisées avec des plaques de plexiglas vissées au chassis
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AILE SUD - LOGEMENT CONCIERGE

CAVE /R-1

DESORDRES INTERIEURS

- Poutrelles métalliques du plafond a I'entrée de la cave corrodées
- Plancher haut en bois : dégradées, attaquées sur les piles. Etaie-
ment réalisé sur tout le plancher haut de la cave

- Diverses reprises au ciment au niveau du plafond

- Traces d'infiltrations d'eau au niveau du plancher haut : lattes de

- Traces d'importantes infiltrations d’eau dans les murs au Nord et
au Sud : Développements de sels

- Décollements, gonflements du parement en enduit des murs

- Traces d'infiltrations d'eau et de coulures sur fes murs sous les
soupiraux en partie Nord et Sud

- Porte entrée cave : Volet bois dégradé, seuil trop petit, peinture

- Soupiraux au Nord (1} et au Sud (3) anciens : Soupiraux au sud
bouchés, manque d’entretien, reprises au ciment

GEMENT, WC / RDC

LOGEMENT ; ENTREE, SEJOUR, CUISINE, DEGA- |

ELEMENTS

CARACTERISTIQUES
plancher dégradées
fatiguée

ELEMENTS

CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Cheminée avec tablette en
marbre

| - Tassement du parquet au niveau du dégagement ; effet de ventre

| tion altére, serrurerie corrodée, persiennes extérieures fatiguées

- Légers décollements de peinture au niveau des plafonds |
- Décollements de peintures au niveau des soubassements en pla- |
cage bois dans le séjour et la cuisine |
- Fissurations présentes sous les appuis de fendtres du séjour au
Sud

- Appuis intérieurs des fenétres au Sud en marbres fissurés

- Gonflement du doublage en crépis sous appui fenétre dans le
dégagement en partie N

- Tassement du parguet au sol au niveau du séjour : parquet fissuré
et déjointé, effet de ventre

- Carrelage de la cuisine fissuré en grande partie

- 1ére volée de marche fissurée dans l'entrée

- Porte entrée en bon état, légérement dégradée : peinture fati-
guée, sevil de porte absent

- Menuiseries extérieures cbté Sud et cété Nord dégradées ; mas-
tics fatigués, appuis et jets d'eau marqués, traitement de protec-

- Menuiseries cté nord dans les WC anciennes et légérement fati-
gués : peinture dégradée

ESCALIER, DEGAGEMENT, CHAMBRES (3) ET
SDB / R+1

| ELEMENTS

CARACTERISTIQUES

- Cheminée dans la
chambre du milieu

DESORDRES INTERIEURS

- Fissuration du faux plafond au niveau du velux dans la cage d'es-
calier

- Traces d'infiltrations d'eau sur le mur 5 au niveau de la cage d'es-
calier.

- Fissurations du mur au Sud dans la cage d’escalier
- Fissuration au niveau du cadre biti de la porte d'accés au couloir |
- Fissuration visible au niveau du linteau de l'ouvrant dans le cou-
loir au NO

- Traces d'infiltrations d’eau sous I'appui du chéssis dans la pre-
miére chambre au SE

- Traces d'infiltrations d’eau au-dessus du linteau du chassis dans
ta chambie du milieu au Sud

- Traces d’infiltrations d’eau dans la salle de bain coté O

- Menuiseries extérieures anciennes en partie Sud : Etat dégradsé,
vitrage cassé, mastic absent

- Menuiseries extérieures anciennes en partie Nord : Etat moyen,
appuis et jets d'eau fatigués

- Menuiserie dans la cage d'escalier : velux récent potentiellement

' fuyard

FICHE PIECE PAR PIECE - DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE, ISMH - MARSEILLE

EQUIPE SEBASTIEN CORD / B.M.I / BPTEC



CAVES - PARTIE NORD - CHAUFFERIE

DEGAGEMENT 1/ R-1 ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS

CARACTERISTIQUES ! :

Nombreuses fissurations au niveau des vo(tes
- Désorganisation de l'enduit et délitement au niveau du tas de |
charge
- Fissurations et traces d’infiltrations d’eau au niveau de la voute
en parfie SO

| - Traces d'infiltrations d’eau coté S au niveau des murs

| - Reprises au ciment au niveau du mur et de la voiite dans le coin

S0

- Délitement de I'enduit au niveau du mur en partie SE

- Porte entrée de la cave en bon état : partie en imposte dégradée,

{ peinture fatiguée, scellements éclatés

ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES |

- Légares fissurations au niveau des voltes

- Traces d'infiltrations d’eau importantes au niveau du mur 50 :
délitement de la pierre

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau du mur § : délitement de
fa pierre

- Traces d’humidité présentes au niveau du sol au niveau du coin
SO

| - Etat dégradé de la poutre en bois au niveau de I'ancien escalier |
d'accés au RDC coté N

ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES

| - Poutrelles métalliques du plafond corrodées
| - Traces d’humidités sur le mur coté O
| - Prises d’air vers le jardin d’hiver coté S bouchées i la mousse
expansive et passage de réseaux divers
- Reprises au ciment au niveau de 'entrée de la salle
- Passages de réseaux sommairement réalisés
I
i

-' ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS

| CARACTERISTIQUES
- Citerne & mazout en partie | - Enduit des parties voltées dégradé.
NE - Nombreuses reprises au ciment des parties voutées

- Percements pour les extractions de la chaufferie mal réalisés
- Traces de développements de sels au niveau du mur Ouest et du |
mur N

ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES

- Traces de fuites des conduits de chaufferie au niveau des murs
- Traces de fuites des conduits de chaufferie au niveau du sol
- Légére corrosion de certains conduits de chaufferie
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CAVES - PARTIE SUD - ENTRETIEN JARDIN

SALLE C/R-1

- Nombreuses fissurations au niveau des vodtes en partie centrale

- Eclatement de parties enduites au niveau des arc des vo(tes
- Porte entrée de la cave en bon état ; partie en imposte ancienne
et dégradée, peinture fatiguée, scellements fissurés et repris au

SALLED/R1

DEGAGEMENT BUREAU + DOUCHE / R-1

- Voutes anciennes reprises et cassées en partie haute : Pose d’'une

- Eclatement de parties enduites dans les coins au sud des volites

- Passage cloisonnée en parpaings entre salle D et salle B
- Menuiserie récente en partie Sud : Soupirail en PVC non conforme

- Décollement de peinture au niveau du cleisonnement entre le

ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
) CARACTERISTIQUES
et dans les angles
ciment
ELEMENTS | DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES
| dalle en bétan avec flocage en partie centrale
- Nombreuses reprises au ciment au niveau des murs
ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
; CARACTERISTIQUES
BB B | - Traces d'infiltrations d'eau au-dessus de la douche
{
dégagement et la douche
ELEMENTS DESORDRES INTERIEURS
CARACTERISTIQUES

- Cloisonnement du soupirail menant au vide sanitaire sous jardin
d'hiver sommairement réalisé

- Menuiseries récentes en partie Sud : Intégration d’'une fenétre et
d’une porte au niveau du vestiaire : reprises au ciments, utilisation
de menuiseries PYC non conformes, seuil 3 revoir au niveau de la
porte du vestiaire

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau de la partie basse du mur
Ouest dans les WC : décollement de peinture
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PARTIES EXTERIEURES

CHAPELLE / RDC ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Autel en marbre avec pein-
ture sur bois de la Sainte
Vierge

- Croix en bois

- Décors muraux avec pein-
o tures, gypseries ]

- Traces d'infiltrations d’eau sous les lanterneaux en partie sommi-

tale : Décors peints décollés
- Décallements des décors peints par endroit au niveau de la cou-
pole

- Fissuration verticale au-dessus du chassis en imposte a I'entrée |

en partie N

- Nombreuses traces d’humidité présentes en partie basse des
murs de la chapelle 3 'Ouest : enduit atteint, remontées capil-
laires, développements de sels

- Décollements de I'enduit en partie basse des murs a I'Est

- Fissuration verticale au niveau du mur a 'emplacement de la
croix au SE

| - Fissuration du marbre en partie haute de l'autel

- Peinture sur bois de l'autel dégradée

- Déformation des parties en pierre au sol

- Menuiserie des lanterneaux dégradée : mastics dégradés, verres
cassés, traiterment de protection inexistant, grilles extérieures cor-
rodées

- Porte entrée avec imposte ancienne et dégradée : mastics dégra-
dés, traitement de protection inexistant, peinture a refaire

PAVILLON DU GARDIEN / RDC ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

CITERNE / RDC I ELEMENTS
| CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

DESORDRES INTERIEURS

- Absence de plafond

- Traces d'infiltrations d’eau au niveau du plafond de la SDB au Sud
- Nombreuses traces d'infiltrations d’eau, papiers peints décollés,
traces de coulures

- Réseaux inexistants

- Menuiseries extérieures anciennes dégradées : mastics fatigués,
appuis et jets d'eau dégradés, peinture dégradée

- Traces d'infiltrations d’eau : coulures importantes et développe-

ments de sels généralisés

- Fissurations en partie S au niveau de l'ouverture en partie som-
mitale de la voite

- Fissurations dans les deux sens en partie centrale de la voiite

- Réseaux d'alimentation en eau de la citerne et d"évacuation bou-
chés

- Guverture du mur Quest vers salle Corelli sommairement réalisé

ELEMENTS
CARACTERISTIQUES

DESORDRES INTERIEURS

- Présence d'eau dans l'aqueduc : réseaux de canalisations dégra-
dé, étanchéité 3 prévoir
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ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

MATTRE C*OUWRAGE
Direction Géndrale Adjointe
des

MAITRE DYCEUVRE

SASU ATELIER CORD

5 Placa de Aome 13006 Marsellle

[

134 fue du Tampla 7001 Pars

BFTEC

Immaubie Uzicis - Flace des Cordellens 30700 Utks

MODIFICATIONS PRINCIPALES DES FACADES
FAGADE OUEST

Carte postal La Magalone, début 20e
Source Delcampe

La Magalone (azm auc




ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

MAITRE C'OUVRAGE
Direction Géreale Adiointe
ch ds

aalves ergeuvae

$ASU ATELIER CORD

§ Pluce de Rome 13006 Marzeille
»

124 Ruw du Temple 7003 Parls
BFTEC

Immuvble Unicia - Place des Cordeliars 30700 Unin.

MODIFICATIONS PRINCIPALES DES FACADES
FACADE SUR COUR EST ET OUEST
Elévations photographiques de 1987




e

*q'-

R T

ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

WMAITRE D'OUVRAGE
Cirection Géndrale Adjointe B

o Valor

MATTRE D'EUVRE

SASU ATELER CORD

5 Plats de Rome 13006 Marsellle

L)

134 Rue du Temple 7003 Parls

BPFTEC

Immeuble Uzicls - Mace des Cordelinn: 30700 Uk

MODIFICATIONS PRINCIPALES DES FACADES
FACADE SUR COUR NORD ET SUD
Elévation photographique de 1987
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ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

MATTRE D'OUVRAGE
Cirwction Géndrake Adjoirse
” das

MAITRE D'GEUVRE

SASL ATEUER CORDY

5 Place de Rome 13006 Marsailie
[

1M Rue du Tempie 7003 Paris
BFTEC

Immauble Uzcia - Placy des Cordeliers 30700 Uizis

MODIFICATIONS PRINCIPALES DES FACADES
CORPS DE LOGIS FACADE EST VUE DEPUIS LA COUR
Elévations photographigues de 1987
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ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
MAITRE DPOUVRAGE PAVILLON DU GARDIEN

Direction Géndrale Adjointe
Architecture ot Valarisation das Equipemants

MARE O°CEUVRE

SASU ATELIER CORD

5 Placw de Rome 13006 Marseith
™

134 Rus du Tampla 7003 Parks
BPTEC

Immaubly Uzécle - Place das Cordellers 30700 Urks
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MATTRE D'OUVRAGE CHAPELLE

Olrection Gindrate Adjointe
Architecture st Valorisation des Equipements

aalvRe paUvRe

SASU ATELIER CORD

S Place de Rome 13006 Marseife
Bt

134 Rue du Temple 7003 Paris
BPTEC

Immeuble Uzkcis - Place des Cordallers 30700 Utis
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ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
CORPS DE LOGIS FACADE OUEST VUE DEPUIS LES JARDINS

MANTRE COUVRAGE
Direction Géndrale Adjolnte:
Architecturs et Valoriation das Equipeements

MATYRE D'CEUVRE

SASU ATELIER CORD

S Piacy e Mome 13006 Maeite
L]

134 Row du Temple 7003 Para
BPTEC

Immauble Uzdeis - Place des Cordallers 30700 Uzis
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ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
MAITRE CrOUVRAGE CORPS DE LOGIS FAGADE EST VUE DEPUIS LA COUR 4

Ciracrion Grbndrate Adjointe

&

MAMTRE D*CEUVRE

SASU ATELIER CORD

§ Placa de Rome 13006 Marssille

(]

134 Aue du Temple 7003 Parls

SPTEC

Immasubla Uzécia : Place des Cordeliers 30700 Uzds
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WATTRE DYOUVRAGE CORPS DE LOGIS FACADE NORD

Diraction Géndralt Adjointe
Anchitacture ot Valorisation det Equipements

sales prouvag

SATY ATELIER CORD

5 Flace de Rome 13006 Marsallls
[T

194 R du Temphe 7003 Paris
»PTEC

Immevbia Uzécls - Placa des Cordeliars 30700 Unks




ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

MAITRE DOUVRAGE
Direction Géndale Adjoints
o )

MAITRE DYCEUVRE

SASU ATELIER CORD

§ Place de Alome 13006 Manallle

[T}

134 Rue tu Templa 7003 Paris

WPTEC

Immgubly Uzicia - Placa des Cordeliars 36700 Unks

PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
CORPS DE LOGIS FACADE SUD




| TS Ve

ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

MATTRE D'OUVRAGE.
Ciraction Gdndirsle Adjolrte
n des B

MAITRE DCEUVRE

SASU ATELIER CORD

5 Placw de Rome 13006 Marsallle
»na

134 Rue du Temple 7003 Paris
MTEC

(mmeuble Urécia - Place des Cordetiers 30700 Urin

PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
CORPS DE LOGIS GRAND SALON ET SALLES DU RDC
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ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE

MAITRE 'OUVRAGE
Ciwetion Gindrabe Adjointsy
n o £

MATTRE DCEUVRE

SASU ATELIER CORD

S Place de Rome 13006 Marssille
[}

134 Rus du Temple 7003 Parks
BMTEC

Immauble Lizicla - Place des Cordeliers 30700 Uzés

PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
CORPS DE LOGIS FAGADE SALLES ETAGES
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UR LA FACADE EST VUE DE LA TOITURE

ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
MAITRE DFOUVRAGE CITERNE

Dirwction Générale Adjointe
Architectura #1 Valorisation des Equipsments

MAITRE D'EUVRE

SASU ATEUER CORD

5 Fiace de Aome 13006 Marsallle
"

134 Rue du Yemple 7003 Paris
»RTEC

Immuuble Unicls - Place des Cordelars 30700 Usks
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FACADE OUEST

ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
MAITRE DGUVRAGE SALLE DE SPECTACLE

Direction Ginénle Adjolnte
Architecturs st Valoration des Equipements

MAITRE D'EUVRE
SASU ATEUER CORD
5 Placw de Rome 13006 Marsallle

i
134 Ruw du Temple 7003 Parks
BPTEC

Immauble Li2écia - Place des Cordellers 30700 Uzis




LOGEMENT DE LA GARDIENNE VUE DEPUIS LA COUR

VUE FACADE SUD

ETUDE DE DIAGNOSTIC BASTIDE DE LA MAGALONE DE MARSEILLE PLANCHES PHOTOGRAPHIQUES
WAITRE DOUVRAGE MAISON DE LA GARDIENNE

Dirwction Géndrale Adjolnts
Architactura ot Valorisstion des Equipsmanty.

MAlTRE 'ELVRE

SASU ATELIER CORD

5 Placa da Rome 13006 Marisllle

L]
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